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Wir sind ein Immobilienvermarktungs- und Beratungsunter-
nehmen mit Sitz im Herzen von Luzern. Sie profitieren von
gebundelter, Uber 50-j&hriger Erfahrung in der Immo-
bilienbranche. Die Leidenschaft fir Immobilien haben wir
uns stets bewahrt - sie zeigt sich in hohem persdnlichem
Engagement, einem umfassenden Netzwerk und in der Ener-
gie, welche uns die Freude an der Arbeit gibt. Wir nehmen
uns die Zeit, Sie persdnlich und individuell zu begleiten.

INHABERGEFUHRT.
UNABHANGIG.
VERNETZT.
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LEBEN AUF DER SONNENSEITE

Luxuridse 3.5-Zimmer-Stadtwohnung inmitten privater Parklandschaft

Im begehrten Wohnquartier Wesemlin-Dreilinden, eingebettet
ineine Umgebung aus Villen und gepflegten Garten, entstanden
2022 drei jeweils vierstdockige Stadtvillen - pro Etage jeweils
eine Wohnung direkt mit Lift erschlossen.

Die Architektur spiegelt den Charakter der Umgebung wieder
und flgt sich harmonisch in das Quartier ein: Der Villenstil
mit Mansardendach, franzdsischen Fenstern, hochwertigen
Materialien und reprasentativer Handwerkskunst tragt die un-
verwechselbare Handschrift des Quartiers Wesemlin-Dreilinden.
Die Architekten interpretierten diese mit klarer Formensprache
in zeitgendssischer Ausfuhrung. Aussen ruhig gegliedert, ge-
niessen die Bewohnerinnen und Bewohner im Innern dank der
vierseitigen Orientierung vielfaltige, lebendige Sichtbezlge
in die Natur.

Die prachtvolle Wohnung bietet ein reprasentatives und luxurio-
ses Zuhause in unmittelbarer Nahe zum Luzerner Stadtzentrum.
Mit grosser Leidenschaft fir Design wurde ein Wohnkonzept
geschaffen, das Eleganz, Individualitat und Funktionalitat auf
einzigartige Weise vereint. Inspiriert vom modernen franzosi-
schen Stil prasentieren sich die Innenrdume hell, harmonisch
und bis ins kleinste Detail aufeinander abgestimmt. Handver-
lesene Tapeten von Jim Thompson und Pierre Frey, raumhohe
TUren, massgefertigte Einbauten sowie fein abgestimmte Farb-
konzepte verschmelzen zu einem stimmigen Gesamtkonzept

von aussergewdhnlicher Qualitat.

Der grosszligige Wohn-und Essbereich mit offener Kiiche bildet
das Herzstlck. Weitlaufige Fensterfronten, Gberhohe Raume
(2.55m) und die fliessenden Ubergadnge zwischen Innen- und
Aussenbereich schaffen ein Gefluhl von Weite und Leichtigkeit.
Die elegant integrierte Kliche mit IceDesign Oberflache ver-
bindet Asthetik und Funktion auf héchstem Niveau. Ein eigens
angefertigter Rokoko-Kamin aus Volokas-Marmor setzt einen
zeitlosen gestalterischen Akzent und verleiht dem Raum eine
besondere Warme. Der private, sehr grosse Masterbereich (ca.
40m?) prasentiert sich als eleganter Rickzugsort. Ausgewdhlte
Oberflachen, hochwertige Materialien und eine zeitlose Ge-
staltung verleihen diesem Bereich eine besondere Ruhe und
Intimitat. Ein weiteres Zimmer mit eingebautem Schreibtisch
und Blcherregal bietet vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten als
Gaste- oder Arbeitszimmer. Die gedeckte Terrasse von rund
23,5m2umgeben von altem Baumbestand erweitert den Wohn-
bereich harmonisch nach aussen und ladt zu jeder Jahreszeit
zum Verweilen und Geniessen ein.

Abgerundet wird das Angebot durch einen stilvoll ausgebauten
Weinkeller, einen separaten Kellerraum mit eigener Wasch-
klUche sowie zwei Einstellhallenplatze.

Die rund 3’000 m? grosse Parklandschaft schafft ein Gefihl
von Geborgenheit, mitten in Luzern und doch in einer eigenen
Welt. Eine seltene Gelegenheit fur anspruchsvolle Personen,
die Stil, Privatsphare und urbane Nahe zu schatzen wissen.
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DREILINDENSTRASSE 54
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ECKDATEN

ADRESSE
Dreilindenstrasse 54
CH-6006 Luzern

IMMOBILIE 3.5-Zimmerwohnung
BAUJAHR 2022
ANZAHL ZIMMER 3.5
WERTQUOTE WOHNUNG 263/1000
ETAGE 2. Obergeschoss
NETTOWOHNFLACHE 137 m?
BALKONFLACHEN 23.5 m?/4.5 m?

KELLER/WASCHEN/WEINKELLER 16 m2/11 m?/8 m?

DUSCHE/WC 2

ANZAHL WOHNEINHEITEN 4

WARMEERZEUGUNG Erdsonden-Warmepumpe

WARMEVERTEILUNG Bodenheizung

ZUSTAND Neuwertig

VERFUGBAR Ab sofort

PARKIERUNG 2 Einstellhallenplatze

SPEZIELLES Uberhohe Raume (2.55 m),
luxuridse Materialisierung,
Gebaudeautomation (KNX),
Insektenschutzgitter,

voll ausgestattet mit Designer-Mobiliar

(optinal Gbernehmbar).

AMTLICHER STEUERWERT CHF 806’200

NEBENKOSTEN (JAHRLICH) ca.CHF 7’500

EINLAGE ERNEUERUNGSFONDS PRO JAHR ca.CHF 4°000

ERNEUERUNGSFONDS PER 31.12.2025 CHF 14’990.05

VERKAUFSRICHTPREIS WOHNUNG CHF 2°840°000

VERKAUFSPREIS

2 EINSTELLHALLENPLATZE CHF 160’000

VERKAUFSRICHTPREIS TOTAL CHF 3°000°000
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2. Obergeschoss
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Balkon
ca.23.5 m?




GRUNDRISS

1. Untergeschoss

Elektro/Liiftung 1 N ‘ |
- -
- 24
2
! 23
T -
|1 ZUGANG HAUS 54
i
‘ 3 -
} 22
=
einkeller 54&\{ \‘[ 4
- | 21
j«einkeuer 543
a7 -
e s 6
Ve |nk[e||er 543{ G HAUS 5! \
3 1 zUGAN !
Weinkeller 5414 -
a. 8 m? 6
Wasch ‘
54.4
Keller 54.4 | .2 9 m2 L)
ca. 14 m? Q P
3
et 5‘:"‘ z
o - W\
o
T
et
Nty .
@
) -
v =
o N O - W
20
POC A
*
3
et "‘; _
LA -
c@ g W\
B
‘Nas“ o .
ce
09 >
o
oh?

Schutzraum -
Hauswart

et
N
2e°

CH-6006 Luzern | 11



GRUNDRISS

2. Untergeschoss

Elektro/Liiftung

Keller 54.1
ca. 16 m?
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Dispo Haus 54
ca.26 m2

Waschel Keller 54.2
54.2 ca. 16 m?

ca. 112 ]

Waschen Keller 54.3
ca. 16 m?

Technik 1

Technik 2
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DREILINDENSTRASSE 54

Lage und Verkehr

Die erhabene Lage auf einer Kuppe pragt den unverwechsel-
baren Charakter und schafft ein Wohnerlebnis ausserhalb der
Norm. Der Gang der Sonne - vom warmen Morgenlicht Gber
das helle Strahlen am Mittag bis zum weichen GlUhen der
beginnenden Dadmmerung - setzt die Szenerie effektvoll in
den Mittelpunkt. Hier kommen Sie in den Genuss eines einzig-
artigen LebensgeflUhls auf Augenhdhe mit der Natur und mit
der Stadt zu FUssen. Mit der Bushaltestelle «Konservatorium»
(direkt vor der Haustir) sind Sie ideal erschlossen - sei es ins
Zentrum, an den See oder zum Bahnhof. Der «Dreilindenpark»
istin wenigen Gehminuten zu erreichen und 1&ddt zum Spazieren
und Erholen ein.
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DISTANZEN DIREKTE NACHBARSCHAAFT

OFFENTLICHER VERKEHR 20m
EINKAUF 720 m
POST 720 m
BAHNHOF LUZERN 1.8 km

DISTANZEN 4 =l ﬁ
LUZERN /

KKL / BAHNHOF ca.2 km ca. 5 Min. ca. 7 Min.
ZUG ca. 29 km ca. 20 Min. ca. 20 Min.
ZURICH ca. 54 km ca. 50 Min. ca. 45 Min.
ZURICH FLUGHAFEN ca. 63 km ca. 50 Min. ca. 60 Min.
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Mehr fUr Sie. Das ist unser Versprechen.
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN
Elisabeth Gassmann - +41 4150110 14 - eg@leu-partner.com

LEU & PARTNER IMMOBILIEN AG
Bundesstrasse 34 - CH-6003 Luzern - Tel. +41 41 50110 10
info@leu-partner.com - www.leu-partner.com
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