Alpstyle

IMMOBILIEN

VERKAUFSDOKUMENTATION

9.5 Zimmer Chalet
mit Balkon, Terrassensitzplatz, Auto-Unterstand,
Autoabstellplatzen, Nebenraumlichkeiten und Umschwung

Bliimlisalpstrasse 15, 3718 Kandersteg

Hier bin ich daheim...



ECKDATEN IM UBERBLICK
OBJEKTBEZEICHNUNG

Wohnhaus mit Nebenrdumen, Auto-
Unterstand und Autoabstellpldtzen

OBJEKTADRESSE

Bliimlisalpstrasse 15
3718 Kandersteg

BAUJAHR

1973

GRUNDBUCHBLATTNUMMER
Wohnhaus Nr. 1195
Wohnung Nr. 1195-1
Wohnung Nr. 1195-2
GRUNDSTUCK

Flache gesamt 500 M2
DIENSTBARKEITEN

gem. Grundbuchauszug

FLACHEN

Gesamtflaiche Wohnhaus 214 m?
AMTLICHER WERT

Wohnhaus Jahr 2020 Fr. 604.600.-
EIGENMIETWERT

Wohnhaus Fr. 15.020.-
KUBATUR

gem. GVB 900 m3

VERSICHERUNGSWERT

Wohnhaus/Unterstand Fr. 820.000.-

VERKAUFSRICHTPREIS

Fr. 950.000.-

BESONDERHEIT

----- » Zweitwohnsitz/Ferienwohnsitz
----- » Verkauf an Auslander moglich

BESICHTIGUNGEN

Individuell, nach telefonischer
Vereinbarung

UNTERKELLERUNG

Das Wohnhaus ist unterkellert

HEIZUNG

Olheizung 1995
Oltank 5200 It

UBERNAHMETERMIN

ab sofort/nach Vereinbarung

ANSCHLUSSE

Wasser, Kanalisation, Strom,
Telefonanschluss, Internet

HANDANDERUNGSKOSTEN

Bei Erstwohnsitz steuerbefreit - bei
selbstbewohntem Teil bis Fr. 800.000.-

1.8 % des Kaufpreises z.L. des Kdufers bei
Zweitwohnsitz

NOTARIAT/GRUNDBUCHAMT

nach Absprache - ca. 0.8 % des Kaufpreises
(Hochstfuss) z.L. des Kaufers

AUSKUNFT
Martina Briigger

078785 87 30

KONTAKT

Alpstyle Immobilien AG  Zweigstelle
Dorfstrasse 54
3715 Adelboden

Dorfstrasse 22
3714 Frutigen

Telefon 033 67118 10
info@alpstyle-immobilien.ch
www.alpstyle-immobilien.ch
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http://www.alpstyle-immobilien.ch/
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SITUATION
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SPLAN




Der iiberdachte Zugang zum Wohnhaus

Der Eingangsbereich mit Garderobe und Einbauschrank




Das offene Treppenhaus verbindet die Geschosse UG bis DG




Die Kiiche mit Kiihlschrank, Glaskeramikherd, Backofen, Dampfabzug, Handwaschbecken,
Abwaschmaschine und Fenster




Das offene und grossziigige Wohnzimmer...




...mit Cheminée und Sitzbank...fiir eine wohlige Warme in den Ubergangsmonaten...

enden Essbereich
i

7

...und dem anschliess




Ein zusatzlich separates Esszimmer

Das Tages WC mit Handwaschbecken und Fenster
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Rl




Zimmer Nr. 1

Zimmer Nr. 2
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Das Badezimmer Nr. 1 mit Handwaschbecken, Toilette, Dusche und Fenster

Durch die Treppe ins Obergeschoss gelangt man zu den weiteren Raumlichkeiten
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Auf der linken Seite des Treppenhauses sind die ersten privaten Riickzugsbereiche angeordnet

Das Biiro mit Einbauschrank
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Das Tages WC mit Handwaschbecken und Fenster

Der Abstellraum
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Das Badezimmer Nr. 2 mit Handwaschbecken, Toilette, Dusche und Fenster

Auf der rechten Seite sind nochmals zwei Schlafzimmer und eine Nasszelle vorhanden




Zimmer Nr. 5 verfiigt ebenfalls iiber einen Ausgang auf den Balkon

Zimmer Nr. 6




Das Badezimmer Nr. 3 mit Handwaschbecken, Toilette, Dusche und Fenster

Treppauf gelangt man in das Dachgeschoss...
e
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... ZUu Zimmer Nr. 7 — dem Adlerhorst...

...und einem weiteren Abstellraum, wie auch zwei Estrichrdume




Vom Eingangsbereich treppab gelangt man ins UG zu den Kellerraumlichkeiten

Der grosse offene Kellerraum — Fitnesszimmer, Spielzimmer fiir Kinder...
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Die Werkstatt

Der Naturbodenkeller

21



Der Technikraum mit Waschmaschine

Der Balkon im Obergeschoss...
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rstreckt sich liber die gesamte Siidseite des Wohnhauses...

...und bietet einen freien Ausblick {iber die Jdgertosse bis hin zum Sunbiihl...
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Die Terrasse mit Sonnenstore, Cheminée und anschliessender Griinflache

Stauraum fiir Gartenuntensilien
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Der Aussenparkplatz

Der Autounterstellplatz mit elektrischem Tor und direktem Zugang in den Garten

—




Die Aussenansichten des Wohnhauses...
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ZUSAMMENFASSUNG

An der ruhig gelegenen Bliimlisalpstrasse 15 in Kandersteg befindet sich dieses grossziigige
9.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit einer Grundstiicksflache von rund 500 m2. Die Liegenschaft
wurde im Jahr 1973 erbaut und bietet dank ihrer besonderen Raumaufteilung vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten fiir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Personen mit erhGhtem
Platzbedarf.

Das Haus verfiigt iiber insgesamt sieben Schlafzimmer, die sich {iber drei Ebenen verteilen. Die
Schlafbereiche sind klar strukturiert und links sowie rechts des zentralen Treppenhauses
angeordnet, wodurch eine angenehme Trennung und Privatsphédre innerhalb des Hauses
entsteht. Drei Badezimmer stehen zur Verfiigung, wobei jeweils zwei Schlafzimmer ein
gemeinsames Badezimmer nutzen. Das Schlafzimmer im Dachgeschoss verfiigt iiber kein
direkt zugeteiltes Badezimmer und eignet sich dadurch ideal als zusdtzliches Géste-, Arbeits-
oder Riickzugszimmer.

Die grossziigige Raumaufteilung erinnert an die friihere Nutzung der Liegenschaft als
Wohnhaus mit Personalzimmern fiir Hotelangestellte und bietet heute eine Vielzahl an
Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die vorhandene Struktur erméglicht sowohl eine
klassische Nutzung als Einfamilienhaus als auch flexible Lésungen fiir Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.

Ein besonderes Highlight bildet der griine Gartenbereich mit gewachsenem Busch- und
Baumbestand. Der gemiitliche Terrassensitzplatz lddt zum Verweilen ein und bietet dank des
vorhandenen Cheminees ideale Voraussetzungen fiir gesellige Stunden im Freien. Die
natiirliche Begriinung schafft eine angenehme Atmosphére mit viel Schatten und hoher
Privatsphare.

Fiir Fahrzeuge stehen praktische Aussenparkpldtze sowie ein gedeckter Unterstand mit
elektrischem Tor zur Verfligung. Damit ist ausreichend Platz fiir mehrere Fahrzeuge vorhanden.

Die Lage der Liegenschaft verbindet Ruhe und Naturverbundenheit mit einer guten
Erreichbarkeit der lokalen Infrastruktur. Der bekannte Oschinensee sowie zahlreiche Wander-
und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig sind das
Dorfzentrum und die Einkaufsmdoglichkeiten von Kandersteg, sowie der Bahnhof gut
erreichbar.

Diese Liegenschaft vereint ein aussergewohnliches Raumangebot, vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, einen privaten Gartenbereich und eine einmalige Lage in Kandersteg
- ein Zuhause mit viel Charakter und Entwicklungspotenzial.

Wir freuen uns iiber lhre Kontaktaufnahme!
|
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GRUNDRISS UG

Heizung/Technik
295%x2.99m

aturbodenkelle
293x2.04m

Kellerraum
7.36 x4.66 m

Werkstatt
2.98 x4.67 m
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GRUNDRISS EG

]
_ ] .
(e]e) Kache
C0|2.00x%2.90m

. | Wohn- und Esszimmer

7.29 x4.66m

Esszimmer L §
2.02x237m

-

i
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Eingangsbereich
3.22x%1.33m

Schlafzimmer 2 | / ‘ Schlafzimmer 1
N 3.03x2.55m I 3.05x3.04m
Be dezimmer
183 x 160

31



GRUNDRISS 0OG

Abstellraum
2.08x1.04m

WC 2

1.09x 1.88 m 2.80x3.61m

Schlafzimmer 3 *\

2.00x 2.49m

Schlafzimmer &
2.82x3.60m

Schlafzimmer 6
3.03x2.55m

Schlafzimmer 5
3.05x3.04m

' Vorraum
1.09%1.59m

Vorraum
1.59x 1.00 m

|
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GRUNDRISS DG

Abstellraum
1.57x2.65m

/ Treppenhaus
3.78x1.12

Estrich

Schlafzimmer 7
3.30x3.62m
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NOTIZEN



BESTIMMUNGEN

Allgemeine Verkaufsbedingungen
Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr
erfolgt nach Vereinbarung.

Die Handdnderungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch, Notar usw.) sind, wie im
Kanton Bern iiblich, durch die Kduferschaft zu tragen.

Wir sind fiir diesen Verkauf Alleinbeauftragte.

Aus Riicksichtnahme und Respekt den anderen Eigentiimern gegeniiber sind das
Betreten des Grundstiicks und die Innenbesichtigungen nur in Begleitung eines
Vertreters unserer Firma moglich.

Fiir eine Terminvereinbarung wenden Sie sich bitte an uns.

Dossier-Verbindlichkeit

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Abweichungen bleiben vorbehalten.

Die Verkaufsdokumentation bildet weder fiir den Kaufvertrag noch den
Grundbucheintrag eine verbindliche Grundlage.

Copyright

Die Verkaufsdokumentation darf ohne ausdriickliche Zustimmung der Beauftragten
weder {iberarbeitet noch teilweise oder vollstiandig kopiert oder an Dritte
weitergegeben werden.

Alpstyle

IMMOBILIEN

Hauptsitz Zweigniederlassung
Dorfstrasse 22 Dorfstrasse 54

3714 Frutigen 3715 Adelboden

+4133 67118 10 +4133 67118 10

+4178 785 87 30 +4178 785 87 30
info@alpstyle-immobilien.ch info@alpstyle-immobilien.ch
www.alpstyle-immobilien.ch www.alpstyle-immobilien.ch
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