Dokumentation

32 Zi.-Maisonettewohnung mit Balkon inkl. Garage

Schontalstrasse 11, Langenbruck



Wichtige Daten im Uberblick

Strasse/Nr.: Schontalstrasse 11
PLZ/Ort: 4438 Langenbruck
Baujahr: 1888

Stockwerk: EG

Anzahl Zimmer: 3%

Anzahl Wohnungen: 3

Wohnflache: 126 m?

Anzahl Etagen: 2

Anzahl Schlafzimmer: 1

Anzahl Badezimmer: 2

Technisches Baujahr: 2008

Distanz OV: 240 m

Distanz Einkauf: 120 m

Distanz Kindergarten: 400 m

Distanz Primarschule: 230 m

Distanz Oberstufe: 6600 m

Distanz Autobahn: 8000 m

Mikrolage:

Gute Wohneigentumslage. Nahe Dorfladen (Volg), OV,

Autobahnkreuz A1/A2 bei Egerkingen (ca. 12 Minuten
Fahrzeit).

Heizungsanlage:

Luft-Warmepumpe

Warmeverteiler:

Fussbodenheizung

Extras:

Gartenanlage allgemein nutzbar

Objektzustand:

Gepflegt

Quialitat der Ausstattung:

gehoben

Garage:

Parkplatz ungedeckt:

Aussicht:

Cheminée:

Balkon/Sitzplatz:

Keller:

S I AN N Bl

Renovationen

+ 2008 Kernsanierung Maisonettewohnung EG/OG

« 2016 Entkalkungsanlage

« 2018 Gartenumgestaltung Sitzplatz und Stlitzmauern, Malerarbeiten Balkone

« 2022 Luft-Warmepumpe

+ 2024 Neue Waschmaschine und Trockner
« 2026 Neue Edelstahl-Armatur in Kiiche

Verfligbar ab:

Kaufpreis:

nach Vereinbarung

CHF 575'000.-

Liebe/r Interessent/in

Es freut mich, dass Sie sich fir
unser Objekt in Langenbruck
interessieren. Bei Fragen oder
flr eine Besichtigung stehe ich
Ihnen gerne zur Verfliigung:

Festnetz: 061 405 10 90
E-Mail: nadine.luedi@team-
lindenberger.ch

Freundliche Griisse
Nadine Ludi

Team Lindenberger Immobilien
Oberwilerstrasse 2
4106 Therwil



Gebuhren und Reservation

Reservation und Anmeldung zur Errichtung eines Kaufvertrages:

Das Obijekt gilt als reserviert, wenn die Ubliche Reservationsvereinbarung gegenseitig unterzeichnet,
ein Finanzierungsnachweis erbracht und die erste Anzahlung in Héhe von CHF 25'000.- eingegangen
ist. Die Reservation flihrt zur umgehenden Anmeldung zur Errichtung eines Kaufvertrages. Eine
miindliche Reservation ist nicht moglich.

Gebiihren:

Kantone Basel-Stadt, Basel-Land und Solothurn: Die Kosten fir das Notariat und das Grundbuch gehen
je zur Halfte zu Lasten beider Parteien. Die Handanderungssteuer wird beim Erwerber nicht erhoben,
wenn dieser eine Liegenschaft als ausschliesslich und dauernd selbstgenutztes Wohneigentum
erwirbt. Weitere Kantone: Fir die Kostenverteilung von Notariat, Grundbuch und
Handanderungssteuer gelten die Gblichen gesetzlichen und kantonalen Regelungen.

Hinweis fiir andere Makler:
Jegliche Honoraranspriiche kénnen nur gestellt werden, wenn dies mit dem zustandigen Makler vor
der Objektbesichtigung schriftlich vereinbart und beziffert ist.

Allgemeine Hinweise:

Alle Masse und Angaben ohne Gewihr. Irrtum und Anderungen vorbehalten. Der ausgeschriebene
Verkaufspreis wurde marktgerecht festgelegt und basiert auf einer Schatzung. Je nach Angebot und
Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen. Die in der Dokumentation vorliegenden
Informationen sind nur flir den Empfanger bestimmt und dirfen ohne unsere Zustimmung weder
kopiert noch irgendwie auf elektronische Art Dritten zur Verfligung gestellt werden. Die Reproduktion
samtlicher Inhalte ist genehmigungsbedirftig.



Maisonette / Duplex

Schontalstrasse 11 in Langenbruck

In einem Dreifamilienhaus erwartet Sie eine moderne, im 2008 Kernsanierte, 3%
Zi.-Maisonettewohnung (im EG und OG) mit Gber 126m? Wohnflache. Das attraktive Angebot bietet
einen gedeckten Balkon, ein Kellerraum, ein ungedeckter Aussenparkplatz und eine grosszigige
Garage mit direktem Wohnungszugang. Die Gartenanlage steht allen drei Stockwerkeigentimern zur
allgemeinen Nutzung zur Verfligung.

Gelangen Sie Giber den Hauseingang in das Erdgeschoss, dort erwartet Sie im Eingangsbereich eine
praktische Garderobe, eine exklusive moderne Kiiche mit Theke. Die Kiiche verflgt tber einen
gehobenen Standard (V-ZUG) Combi-Steamer, Warmeschublade, Geschirrspller, Mikrowelle,
TepanYaki, Induktionskochfeld, Kiihlschrank mit Sep. Gefrierschrank und Abzugshaube (GUTMANN).
Exklusive Edelstahl Armaturen (EISINGER), Strukturlackfronten, Edelstahlschubladen, Nero-Assoluto
Steinabdeckung.

Die Wohnung hat einen hochwertigen und heimeligen Ausbau im alten Gebalke, mit pflegeleichten
Plattenbdden (Fussbodenheizung / Warmepumpe).

Die zwei Badezimmer prasentieren sich einmal mit einer begehbaren Dusche im Erdgeschoss, einmal
mit einer Eck-Badewanne und eigener Waschmaschine und Trockner im Obergeschoss. Diverse
Einbauschranke bieten viel Stauraum. Gelangen Sie lGber die Garage direkt in einen angrenzenden
Kellerraum und von da direkt in die eigene Wohnung.

Uber eine Treppe gelangen Sie in die obere Ebene der Maisonettewohnung. Der Wohnbereich mit
Specksteinofen wird durch den Balkon erweitert und garantiert einen herrlichen Ausblick ins Griine.
Das Schlafzimmer mit edlem Einbauschrank (Zedernholz-Riickwande und Kleiderlift). Die Liegenschaft
verfligt Gber eine neue Warmepumpe und Bodenheizung.

Sichern Sie sich eine nicht alltagliche, schén gepflegte Wohnung im schénen Oberbaselbiet und
geniessen Sie die Natur vor Ihrer HaustUre!

Wir wissen lhre Immobilie zu schatzen.
Alle Immobilienangebote finden Sie auf www.team-lindenberger.ch



Theke zu Kiiche EG

Essbereich EG



Gehobene Kliche mit vielen Extras

Eisinger Armaturen



Badezimmer EG

Treppenaufgang



Badezimmer mit WA/TU und Eckbadewanne OG

Schlafzimmer mit Einbauschrank



Einbauschrank mit Zedernholz-Rickwanden und Kleiderlift

Schlafzimmer mit Balkonzugang



Wohnbereich mit Specksteinofen

Aussenansicht Liegenschaft



Allgemeiner Gartensitzplatz zur Mitbenutzung



Raumaufteilung EG (Wohnung W1)



Raumaufteilung 1. OG (Wohnung W1)



S TEAM

LINDENBERGER
IMMOBILIEN

Wir wissen lhre Immobilie zu schatzen.

lhr Immobilienmakler fiir den Immobilien-
verkauf in der Region Basel und der gesamten
Schweiz

Wir wissen lhre Immobilie zu schétzen und verkaufen schweizweit: Einfamilienhau-
ser, Luxusvillen, Eigentumswohnungen, Mehrfamilienhauser, Grundstticke und Neu-
bauprojekte. Profitieren Sie von unserer personlichen Beratung und langjahrigen Er-

fahrung. Lassen Sie Ihre Immobilie kostenlos bewerten und kommen Sie in den
Genuss unseres All-inklusive-Pakets - Honorar nur bei Erfolg.

schnellbewertung

online testen!

Team Lindenberger Immobilien GmbH
Oberwilerstrasse 2, 4106 Therwil
info@team-lindenberger.ch

Telefon 061 405 10 90
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