VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Gastroausschreibung

Bistrofliche an attraktiver
Lage beim Strittligen Markt in Thun

Schulstrasse 26, 3604 Thun

Von Graffenried AG Vermarktung | Marktgass-Passage 3 | Postfach | 3001 Bern | www.graffenried-vermarktung.ch




Bistrofliche in Seenihe und
Strittligen Markt in Thun

Die attraktive Gastronomiefldche erstreckt sich Uber zwei Geschosse mit
insgesamt 246.9 m2. Im Erdgeschoss befindet sich die grosszigige Bistroflache
mit 151.5 m?, wahrend das Untergeschoss mit 95.4 m? eine Backstube sowie
Lager- und Nebenrdume umfasst.

Der gepflegte Gastraum mit Cafébar bietet aktuell rund 60 Sitzplatze bei einer
bewilligten Kapazitat von 83 Platzen. Die zeitlose Einrichtung mit Holztischen
und passenden Sitzgelegenheiten schafft eine einladende Atmosphare. Ergénzt
wird das Angebot durch eine kleine Bar.

Facts in Zahlen
Objektart

Umgeben von zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten |adt das Bistro zu einer
gemutlichen Pause nach dem Einkauf ein. Die Ndhe zum Strandbad Thun und
zum Thunersee sowie die angenehm frequentierte Umgebung bieten ideale

. o . Adresse
Voraussetzungen flr ein vielseitiges Gastronomiekonzept.

Der Aussenbereich verfligt Uber 28 Sitzpldtze bei einer bewilligten Kapazitat Ubernahme

von 40 Platzen. Die Platze verteilen sich auf eine sonnengeschitzte Terrasse Anzahl Etagen
zur Strasse hin sowie einen gedeckten Durchgang, der auch eine Nutzung

s . 2
. ; 2 Fliche inm
ausserhalb der klassischen Terrassensaison ermoglicht.

Sitzplatze
Die gut erhaltene und umfangreiche Betriebsausstattung umfasst unter
anderem Back- und Kochgeréate sowie Kihl- und Tiefkihimoglichkeiten.
Zusatzliche Lagerflachen und ein Kellerabteil erganzen das Raumangebot. Der
Betrieb ist barrierefrei zuganglich und verflgt Uber getrennte Gastetoiletten
sowie eine behindertengerechte Toilette.

Ein weiterer Pluspunkt ist das direkt unterhalb des Gebadudes gelegene
Parkhaus Kunz Areal, das bequeme Parkmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe
bietet.

Gastroflache
Schulstrasse 26,
3604 Thun

Nach Vereinbarung

EG & UG
EG 151.5 m? & UG 95.4 m?
Bistro 83 und Terrasse 40
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Restaurants, OV, Freizeit
und Kultur schnell
erreichbar

Die Mikrolage

Das Bistro befindet sich in einer gut frequentierten Umgebung in Thun
direkt beim Strattligen Markt, gepragt durch Einkaufsmoglichkeiten,
Wohnnutzungen sowie nahegelegene Freizeit- und
Erholungsangebote. Das Strandbad Thun und der Thunersee sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Die Umgebung weist eine moderate
Fussgangerfrequenz auf und gewinnt insbesondere wahrend der
warmeren Monate durch Besucher des Strandbads und der
umliegenden Freizeitangebote an Attraktivitat. Das Stadtzentrum und
der Bahnhof Thun sind in rund 5-10 Fahrminuten erreichbar.
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Restaurants in der Umgebung

— Stramu Beizli —direkt beim Strandbad

— Restaurant & Pizzeria Lachen — Stockliweg 15
— Casablanca — Seestrasse 77

— Seepark Restaurants & Bar — Seestrasse 47

— Gasthof Rossli Dirrenast — Frutigenstrasse 73
— Indian Kitchen — Frutigenstrasse 56

OV & Verkehrsanbindung

— Thun, Strandbad — Bushaltestelle in wenigen
Gehminuten erreichbar

— Buslinie 1 —direkte Verbindung zum Bahnhof Thun
sowie Richtung Spiez/Deltapark

— Thun, Schulstrasse — weitere Bushaltestelle in der
naheren Umgebung, bedient durch Buslinie 5

Freizeit & Naherholung

— Strandbad Thun — Baden, Sport und Erholung in
wenigen Gehminuten

— Thunersee & Seeuferweg — Spazier- und
Naherholungsgebiet in unmittelbarer Umgebung

— Sport Moglichkeiten — Schwimmen, Beachvolley und
weiteres in naher Umgebung

Kulturelle Institutionen in der Umgebung

— Thun-Panorama —im Schadaupark, ca. 10 Gehminuten

— Schloss Schadau & Schadau-Park — ca. 10 Gehminuten

— Kultur- und Kongresszentrum Thun (KKThun) — an der
Seestrasse, in unmittelbarer Umgebung; wichtiger
Veranstaltungsort in Thun

— Kunstmuseum Thun — ca. 5-10 Fahrminuten

— Schloss Thun — Museum und Wahrzeichen, ca. 10
Fahrminuten
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Objektbeschrieb

Objektbeschrieb

Bistroflache mit Bar im EG.
Verfligbare Aussenflache.
Gastroklche im Untergeschoss.

Lagerrdume im Untergeschoss

Die Aussenflache enthalt aktuell 28 Sitzplatze in
einer bewilligten Kapazitat von 40 Platzen.
Diverse Einkaufsmoglichkeiten (Denner, Coop,
Jumbo, usw.) in unmittelbarer Nadhe.

Einstellhallenpldtze im Untergeschoss

Ausbaubeschrieb

Grosszlgige Barflache im EG

Verfugt aktuell Gber 60 Sitzplatze und hat
Kapazitat fur 83 Platze

Die Einrichtung ist kombiniert aus runden
Holztischen mit Sesseln und Stihlen, welche
auf Wunsch Gbernommen werden kénnen.

Vollumfanglich ausgestattet.

Die Kliche befindet sich in einem guten
Zustand.

Edelstahl Griffe und Armaturen
Geschirrspiler und Backofen

Grosser Kihlschrank

Stauraum flr Geschirr

Genlgend Gefriertruhen

Diverse Regale
GenUlgend Stauflache

Damen und Herren Toilette

Mietkonditionen 4
Restaurant mit Nebenrdumen, Terrasse, Lagerraumen E
und Einstellhallenplatzen. ;

as
Befristeter Vertrag bis 30.04.2030 endet ohne ®)
Kindigung. Unechte Option auf weitere 5 Jahre vom :

]

01.05.2030 bis 30.04.2035.

Die Monatsmiete betragt CHF 5'702.
Heiz- und Betriebskosten betragen monatlich CHF 550.-.

Die vereinbarten Neben und Betriebskosten (z.B Strom,
Kehricht, Wasser, Speiseabfille, Servicegebihren,
Reinigung Fettabschneider etc.) gehen vollumfanglich zu
lasten des Mieters.

Das Objekt ist der MwSt. unterstellt (optiert)

Samtliches vorhandenes Inventar steht zum Verkauf, der
Preis ist Verhandlungssache.

Per sofort oder nach Vereinbarung.
FUr Maschinen und Apparate sind bei Bedarf individuelle
Servicevertrage abzuschliessen. Fir die Kaffeemaschine

besteht bereits ein solche Vertrag.

Es besteht ein Getrdnkelieferant mit Heineken, laufend
bis April 2027, kiindbar mit einer Frist von 3 Monaten.



Mietangebot

Objektnummer

22850.01.290003
22850.01.290004
22850.01.401010
22850.03.290006

Total:

Mietzins zzgl. MwSt.

Objektart

Lagerraum
Lagerraum
Restaurant

Lagerraum

Stockwerk

1.UG

1.UG

EG

1.UG

Flache m?

67.30

16.30

151.50

11.80

246.90

Auf Wunsch dazumietbar Einstellplatze CHF 80.-/PP zzgl. MwsSt.

Nettomiete

5'542.00

Bruttomiete

6’092.00

Nebenkosten

550.00
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Bistrofliche & Bar | EG
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Terrasse und Aussenberelch Bist



Gastrokiiche & Lagerriume | UG
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PLANUNTERLAGEN

VORBEREITUNG CAFE

46.6 m?

PERSONALRAUM

20.7 m? Gastrokiiche




Fotos EG Bistroflache

00

BILDER

- o
\L‘LJ!II ) T e
gt = i8




Fotos UG Kiiche
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Fotos UG Lagerraum & Aussenfliche EG
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Unterlagen studieren / Erstes Konzept schicken
/ Besichtigungstermin vereinbaren Gerne laden
wir Sie ein die Unterlagen zu studieren, uns
anschliessend bereits einen Einblick von lhrem

Konzept anzugeben, damit wir entscheiden
konnen, ob diese Flache zu hrem Konzept passen
wirde. Um anschliessend ein besseres Bild des
Objekts zu erhalten, werden wir gerne mit Ihnen
einen Besichtigungstermin vereinbaren. Vor Ort
freuen wir uns Ihnen die Gastroflache
vorzustellen und offene Fragen zu klaren.

Vermietungsprozess Gastroflichen

Bewerbung einreichen

Sobald Sie sich entschieden haben ob die
Flache fir Sie passend ist, dirfen Sie uns
gerne lhr genaues Konzept zustellen und sich
Bewerben inkl. allen Finanziellen Angaben.
Nach einer kurzen Prifung des
Betreibungsregisterauszuges, sowie |hrer
Finanziellen Auskunft, teilen wir lhnen dann,
unsere Rickmeldung gerne mit.

Vertragsabschluss

Wenn Sie die Zusage von uns erhalten haben
und uns die Rickmeldung geben, dass Sie die
Flache gerne mieten mochten, erhalten Sie
den Mietvertrag. Sobald Sie ihn retourniert
haben und wir ihn gegengezeichnet haben,
freuen wir uns Sie als neuen Mieter dieser
Gastroflache gewonnen zu haben!
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Haben wir
Ihr Interesse
geweckt?

Wir beraten Sie gerne und begleiten Sie durch den gesamten
Prozess. Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen
uns auf Sie.

*,

VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Von Graffenried AG Vermarktung
Marktgass-Passage 3, Postfach
3001 Bern
www.graffenried-vermarktung.ch
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Chantal Tamo
Immobilienvermarkterin mit eidg. FA

T+413132057 19
chantal.tamo@graffenried-vermarktung.ch

Céline Horisberger
Assistentin Vermarktung

T+41313205371
celine.horisberger@graffenried-vermarktung.ch
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