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Alles unter einem Dach:
Biiro, Gewerbe, und
Lagerflichen im

Alpina-Areal Burgdorf

i

Oberburgstrasse 10, 3400 Burgdorf
Gewerbe- und Lagerflaichen im 1. UG
Blroflachenim 1. OG

Von Graffenried AG Vermarktung | Marktgass-Passage 3 | Postfach | 3001 Bern | www.graffenried-vermarktung.ch




Ein Standort, viele

Moglichkeiten

Im Untergeschoss erwartet Sie eine attraktive Gewerbefldche mit einer Facts in Zahlen
Nutzflache von 214 m2. Trotz der Lage im Untergeschoss Uberzeugt die —_——---___
Flache durch einen hohen Tageslichteinfall und eine angenehme, helle Objektart Gewerbe, Biiro, Lager, Archiv
Atmosphare.

o . o Adresse Oberburgstrasse 10, 3400 Burgdorf
Im 1. Obergeschoss stehen zwei vielseitig nutzbare Bluroflachen mit einer -_

Flache von 254 m? und 206 m? zur Verfiigung. Die grosszigige Bezug nach Vereinbarung
Fensterfront sorgt fir lichtdurchflutete Arbeitsrdaume, wahrend der
Teppichboden eine angenehme Arbeitsatmosphére schafft.

Zusatzlich kénnen Lager- und Archivflachen dazu gemietet werden.
Flr Mitarbeitende und Kunden stehen zudem Aussenparkplatze direkt auf
dem Areal zur Verflgung.

Profitieren Sie von einem vielseitigen Standort mit attraktiven Flachen,
flexiblen Ausbauméglichkeiten und einem angenehmen Arbeitsumfeld.
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Geschiftslage mit
optimaler Anbindung

Die Mikrolage

Das Alpina-Areal befindet sich an einem gut erschlossenen Standort
mit hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum. Der Bahnhof
Burgdorf ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die regionalen
Hauptverkehrsachsen in Richtung Bern, Solothurn und Zurich.

Das Umfeld ist gepragt von einer attraktiven Mischung aus Wohn-,
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen und bietet sowohl ein
angenehmes Wohnumfeld als auch optimale Voraussetzungen fur
Unternehmen verschiedenster Branchen. Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen
— Tankstelle Avec (260 m entfernt)

— Mergele Center (1 km entfernt) — Lidl, Cafés,
Parfumerie, Schuhladen, Arzte, div. Gastronomie
Angebote

— Migros Supermarkt (1 km entfernt)

OV & Verkehrsanbindung
Burgdorf Bahnhof (1,2 km entfernt)

— Autobahnanschluss Al (5,8 km entfernt) —Verbindung
in alle Richtungen

Bushaltestelle in unmittelbarer Ndhe (210 m entfernt)

Freizeit & Naherholung
— Schloss Burgdorf in direkter Néhe
— Spazier- und Joggingwege entlang der Emme
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Objektbeschrieb / Mietangebot

4
* Oberburgstrasse 10, 3400 Burgdorf * Bodenbeldge aus Teppich, Linoleum oder * Blronutzung
¢ Zweiverflgbare Flachen Laminat * Praxisnutzung
* Vorwiegend Blronutzung * Toilettenanlagen in jeder Flache vorhanden.
Teils zur Mitbenutzung.
* Ubernahme mit aktuellem Ausbau / * Reprasentativer Charakter
¢  Gesamtflache oder als Teilflache pro Stock Anpassungen sind im Mieterausbau méglich * Kombination mehrerer Flachen maoglich

* Mehrere Lager und Archive kénnen dazu
gemietet werden
* Lift vorhanden
* Rollstuhlgangig
* Aussenparkplatze

LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB

Netto CHF/m? | Netto CHF im

Objektart Lage
01 Gewerbeflache 1. Untergeschoss 214 m? 150.- 2’675.00
02 Buroflache 1. Obergeschoss 254 m? 140.- 2'965.00
03 Blroflache 1. Obergeschoss 206 m? 140.- 2’405.00

Zuzliglich Nebenkosten CHF 25.-/m?/p.A.



Fliche 01 im Untergeschoss L
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* 214 m? Mietflache
*  WC-Anlagen kénnen dazu gemietet werden
*  Abgetrennte Biros

*  Parkettbelag



Fliche 02 im 1. Obergeschoss
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*  Flache 02: 254 m? Mietflache
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* Toilettenanlage sind zur Mitbenutzung

*  Teppichbelag



Fliche 03 im 1. Obergeschoss
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Flache 03: 206 m? Mietflache
Toilettenanlage sind zur Mitbenutzung

Teppichbelag



Impressionen Gewerbefliche 01
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Impressionen Biirofliche 02
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Impressionen Biirofliche 03
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Vermietungsprozess Gewerbe

Liegenschaft besichtigen / Unterlagen
studieren

Gerne laden wir Sie ein die Unterlagen zu
studieren und fir ein besseres Bild des

Objekts einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Vor Ort freuen wir uns lhnen die Flache
vorzustellen und offene Fragen zu klaren.

Bewerbung einreichen

Sobald Sie sich entschieden haben ob die
Flache fir Sie und |hr Unternehmen passend
ist, dirfen Sie uns gerne lhr Konzept mit Ihrer
Bewerbung einreichen.

Nach einer kurzen Riicksprache mit der
Eigentimerschaft unterbreiten wir lhnen dann
gerne ein Mietangebot.

Vertragsabschluss

Das Mietangebot wird danach bereinigt und
alle weiteren noch offenen Formalitaten
werden geklart. Sobald sich beide
Vertragsparteien Uber alle Konditionen einig
sind lassen wir lhnen gerne den definitiven
Mietvertrag zukommen und freuen uns Sie als
neuen Mieter zu gewinnen!
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Haben wir
Ihr Interesse
geweckt?

Wir beraten Sie gerne und begleiten Sie durch den gesamten
Prozess. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen
uns auf Sie.
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VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Von Graffenried AG Vermarktung
Marktgass-Passage 3, Postfach
3001 Bern
www.graffenried-vermarktung.ch

Alisha Rosser
Junior Immobilienvermarkterin

T +41 3132057 17
alisha.rosser@graffenried-vermarktung.ch
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Chantal Tamo
Immobilienvermarkterin mit eidg. FA

T+413132057 19
chantal.tamo@graffenried-vermarktung.ch
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