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EXPOSLE

2V, - Zimmerwohnung
Biihlmattweg 4854,
4325 Schupfart



IMMOBILIEN EXPOSE

Elegante 2%2- Zimmerwohnung in Schupfart

In Schupfart, im Kanton Aargau gelegen, prasentieren wir unsere stilvolle Wohnung im

Stockwerkeigentum. Diese elegante Wohnung zeichnet sich durch die Verwendung nattrlicher

Materialien und harmonischer Farben aus, die ein exklusives und modernes Zuhause schaffen. Die

ruhige Lage kombiniert mit der Nahe zur Natur verleiht diesem Ort eine besondere Lebensqualitat. Wir

laden Sie ein, sich von der Schdnheit dieses Objekts inspirieren zu lassen und das einzigartige

Wohngefuhl in Schupfart zu erleben.

OBJERTDATEN

Postleitzahl: 4325
ort: Schupfart
Parzclle: 234
Wohnflache: 70 m2
Aussenfliache: 53 m2
Grundstticksflache: 1908 m2

Zimmer: 25
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Etage: Erdgeschoss
Verftigbar: sofort
Verkaufspreis:  CHF 580'000.--

inkl. 1 Einstellplatz

TRANSAKTIONSPREISE (WUEST PARTNER)

Eigentumswohnungen: quartalsweise Entwicklung der Preisspektren (Kaufpreis in CHF pro m?), Schupfart

10'000 10% Quantil __30% Quantil __50% Quantil __70% Quantil___90% Quantil
2023/4 5090 6’200 7140 7'480 8240
8'000 i 202471 4740 5'940 6770 7'100 7'800
s - . - . -
o Illilli““l 202442 5070 6230 6650 7130 7'890
i 8 I““II 202413 5130 6480 6800 7'200 8210
UL
4'000 202474 4760 6'530 7090 7’610 8700
20251 4660 6'490 6930 7'650 8490
2000 2025/2 4750 B'460 7'180 7'920 8650
0 — . . __ 1 2025/3 5050 6'480 7330 7720 570
2017/1 2019/1 202111 202311 202501 2025/4 b'3h0 Ll TBh0 Gl g100
202611 5540 7020 7770 8'000 8700
10-30% Quantil ® 30-50% Quantl = 50-70% Quantl © 70-90% Quantl

el Wilasst Partied
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GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Schupfart / 234-3

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fithrung: Eidgentssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu bagchten: die mif * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4259 Schupfart
Grundstick-Mr.: 234-3
E-GRID: CHEB5554610723
Stamm-Grundstlick: LIG Schupfart/234
Wertquote: 541000
Mit Sonderrecht an: 2 12-Zimmeryohnung mit Reduit Mr. A1.3
im Erdgeschoss mit Nebenraum
Dominierte Grundstiicke:
Anm. aus amil. Vermessung™:
Bemerkungen™;
Eigentum:
Alleineigentum
BEL Real Estate AG, Fisibach (UID: CHE-152.860.654) 03.07.2020 022-2020/5193/0 Kauf
Anmerkungen:
04.03.2021 022-2021/1897/0 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des

Gebaudes |D.022-2021/000994
04.03.2021 022-2021/1898/0 Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
ID.022-2021/000999

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Uurmerkungen: (Machriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine
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GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Schupfart / 234-3

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fihrung: Eidgendssisch
WVermessung: Eidgenissisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keing Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:

04.03.2021 022-2021/1897/0 1. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 2'545'000.00,

Max. 10%, 1D.022-2020/000648, Gesamtpfandrecht mit

Schupfart/234-2, Schupfart/234-4, Schupfart/234-6,

Schupfart/234-7, Schupfart/234-8, Schupfart/234-9,

Schupfartf234-10, Schupfart/234-11, Schupfart’234-17-1,

Schupfart/234-17-10, Schupfart/234-17-11, Schupfart/234-17-

12, Schupfart234-17-13, Schupfart/234-17-14,

Schupfartf234-17-15, Schupfart/234-17-17, Schupfart/234-17-

18, Schupfart/234-17-20, Schupfart/234-17-21,

Schupfart/234-17-22.

Grundpfandglaubiger 51X 515 AG, Olten 21.09.2021 022-

{UID: CHE-106.842.854) 2021760110
28.09.2023 022-2023/7204/0 2. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 1'500'000.00,

Max. 10%, 1D.022-2023/000712, Gesamtpfandrecht mit

Schupfart/234-2, Schupfart/234-4, Schupfart/234-8,

Schupfart/234-7, Schupfart/234-8, Schupfart’234-9,

Schupfart/234-10, Schupfart/234-11, Schupfart/234-17-1,

Schupfart/234-17-10, Schupfart/234-17-11, Schupfart/234-17-

12, Schupfart’234-17-13, Schupfart/234-17-14,

Schupfart/234-17-15, Schupfart/234-17-17, Schupfart/234-17-

18, Schupfart/234-17-20, Schupfart/’234-17-21,

Schupfart/234-17-22.

Grundpfandgldubiger BEL Real Estate AG, Fisibach 07.01.2026 022-2026/145/0

{UID: CHE-152.860.654)

Hangige Geschafte:
Tagebuchgeschifte bis 02. Marz 2026: keine
Geometergeschifte bis 03. Marz 2026: keine
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GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuch-Auszug

Miteigentumsanteil Schupfart / 234-17-21

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Faorm der Fiihrung: Eidgenissisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu baachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keing Grundbuchwirkung

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4258 Schupfart

Grundstiick-Nr.: 234-17-21

E-GRID: CH235407615564

Stamm-Grundstick: STW Schupfarti234-17

Wertquote: 1/22

Dominierte Grundstiicke:

Anm. aus amitl, Vermessung®:

Bemerkungen™:

Eigentum:

Alleineigentum

BEL Real Estate AG, Fisibach (UID: CHE-152.860.654) 03.07.2020 022-2020/5193/0 Kauf
Anmerkungen:

04.03.2021 022-2021/1899/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 10.022-2021/001000
Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vurmerkungen: {Nachriickungsrechie siehe Grundpfandrechte)

04.032021 022-20211897/0 Anderung des gesetzlichen Vorkaufsrechts 1D.022-
2021/000945

04.03.2021 022-2021/1897/0 Aufhebung des Teilungsanspruchs der Miteigentiimer,
bis 04.03.2071, 1D.022-2021/000926
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GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuch-Auszug

Miteigentumsanteil Schupfart / 234-17-21

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachifen: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:

04.03.2021 022-2021/M1897/0 1. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 2'545'000.00,

Max. 10%, |0.022-2020/000649, Gesamtpfandrecht mit

Schupfart/234-2, Schupfart/234-3, Schupfart/234-4,

Schupfart/234-6, Schupfart/234-7, Schupfart/’234-8,

Schupfart/234-9, Schupfart/234-10, Schupfart’234-11,

Schupfart/234-17-1, Schupfart’234-17-10, Schupfart/234-17-

11, Schupfart/234-17-12, Schupfart/234-17-13,

Schupfarty234-17-14, Schupfart’234-17-15, Schupfart’234-17-

17, Schupfart/234-17-18, Schupfart/234-17-20,

Schupfart/234-17-22.

Grundpfandgldubiger SIX 515 AG, Oltan 21.09.2021 022-

{UID: CHE-106.842.854) 2021/7601/0
28.09.2023 022-2023/7204/0 2. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 1°500°000.00,

Max. 10%, 1D.022-2023/000712, Gesamtpfandrecht mit

Schupfart/234-2, Schupfart/234-3, Schupfart/234-4,

Schupfart/234-6, Schupfart/234-7, Schupfart/234-8,

Schupfart/234-9, Schupfart/234-10, Schupfart/234-11,

Schupfart/234-17-1, Schupfart’234-17-10, Schupfart/234-17-

11, Schupfart/234-17-12, Schupfart/234-17-13,

Schupfart/234-17-14, Schupfart234-17-15, Schupfart/234-17-

17, Schupfart/234-17-18, Schupfart/234-17-20,

Schupfart/234-17-22.

Grundpfandgldubiger BEL Real Estate AG, Fisibach 07.01.2026 022-2026/145/0

{UID: CHE-152.860.654)

Hangige Geschéafte:

Tagebuchgeschafte bis 02, Marz 2026:; kaine
Geometergeschafte bis 03. Marz 2026: keine
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GEBAUDEVERSICHERUNG

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14

Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800 P

www.agv-ag.ch AGV— .
=" |hrg Sicherheit.

452372
Schreyer Immobilien GmbH

Ziegelmatt 1
4312 Magden

Police Nr. 391503 Aarau, 11. Juli 2024
H /007

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebdudeversicherung

gewéhrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 08.07.2024 Deckung fir folgendes Gebaude:

Gebiudeadresse . Baujahr
e

Gem

... Fliche im'z nach SIA 416)

Schatzdatum

20.06.2024

. Index

Versicherungsdeckung Versicherungswart Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF oo

Feuer und Elementar

- Gebédude 4'000'000 e 4'000°000 0.330 1'320.00
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein : i _

- Zusétzliche Aufrdumkosten (freiwillig) Ja 4'000'000 0.010 40.00
Gebaudewasser (freiwillig) MNein

- Zusatzversicherung Aqua Plus Mein

Eidg. Stempelabgabe 5% ; 68.00
Feuerschutzabgabe 4'000'000 | 0.045 180.00
Elementarschadenpréventionsabgabe 4'000'000 | 0.040 160.00
Total 1'768.00
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GRUNDRISSPLANE
UMGEBUNGSPLAN
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GRUNDRISSPLANE
ERDGESCHOSS - WOHNUNG AL3 - 70 M2
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GRUNDRISSPLANE

‘ |5hbank | <

AUSSENFLACHE - WOHNUNG Al>
e

3

Stapiatzherai
o
16.30 m? ]
2 | -
8
37.04 m
eLi7 — —— —— . Sichtzo © 2.50/60.00m

BUHLMATTWEG 485A



IMPRESSIONEN

Elegante Wohnung in Schupfart - Aussenansicht




IMPRESSIONEN

Elegante Wohnung in Schupfart




IMPRESSIONEN

Elegante Wohnung in Schupfart




IMPRESSIONEN

Elegante Wohnung

in Schupfart
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VERRAUF

LIRA Group AG
Blegistrasse 1, 6343 Rotkreuz
Carlo Primerano
sales@likagroup.ch / +4179 343 05 80

LIKA

REAL ESTATE
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