Zu verkaufen in Fischbach LU, Birkenweg 12

Charmant und naturnah wohnen
in modernisiertem Mehrfamilienhaus

1x 3%-Zimmer-Eigentumswohnung
6x 4%-Zimmer-Eigentumswohnung

7x Garagenbox
4x Aussenparkplatz

O_@.

BENNO AREGGER
IMMOBILIEN

www.areggerimmobilien.ch



Herzlich Willkommen in lhrem Zuhause im Griinen

Landliche Idylle in Fischbach

Fischbach ist eine landlich gepriagte Gemeinde im Kanton Luzern und gehoért zur Region Willisau. Die
Ortschaft besticht durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung, eine lebendige Dorfgemeinschaft und sehr
guter Besonnung.

Die Umgebung ist gepragt von sanften Higeln, Landwirtschaft und vielfiltigen
Naherholungsmoglichkeiten. Trotz der idyllischen Lage sind die nachstgelegenen Zentren wie Zell,
Willisau, Huttwil und Sursee in kurzer Fahrdistanz erreichbar und bieten ein breites Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Dienstleistungen. Der néachstgelegene Autobahnanschluss
befindet sich im nahegelegenen Dagmersellen.

Fischbach eignet sich besonders flir Personen, die ein ruhiges Wohnen im Griinen schitzen und
gleichzeitig die Nahe zu regionalen Zentren nicht missen mdchten. Die Gemeinde bietet ideale
Voraussetzungen flir Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber, die eine hohe Lebensqualitit in
einem Uberschaubaren und persoénlichen Umfeld suchen. Die gute Erschliessung sowie die vorhandene
Grundinfrastruktur runden das attraktive Wohnangebot ab.



Die familiare Schule mit rund 45 Kindern in landlicher Umgebung

Die charmante Gemeinde bietet eine tGiberschaubare, aber funktionale Grundinfrastruktur:
- Basisstufe, 3./4.und 5./6. Klasse (8 Fussminuten)

- Mehrzweckanlage (8 Fussminuten)

- Arztpraxis (5 Autominuten)

- Gasthof (5 Fussminuten)

- Bushaltestelle (2 Fussminuten)

- Bahnhof Zell (6 Autominuten)

- Autobahn Dagmersellen (15 Autominuten)

- Lebensmittelladen Migros (4 Autominuten)

Ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und Zuhause sein.



So lasst es sich leben am Birkenweg

Der Birkenweg 12 befindet sich in einem ruhigen und
sonnigen Wohnquartier, eingebettet in eine griine Umgebung
mit gepflegten Mehr- und Einfamilienhausern.

Das Quartier ist besonders familienfreundlich: Kinder
erreichen Kindergarten und Primarschule bequem zu Fuss,
nahegelegene Spielplatze und Spazierwege laden zu
Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Fir berufstitige Paare bietet die Lage eine ideale
Kombination aus Ruhe und guter Erreichbarkeit. Dank der
kurzen Fahrzeiten zu den Zentren Zell, Willisau, Huttwil und
Sursee sowie dem Autobahnanschluss in Dagmersellen lasst
sich Beruf und Alltag optimal verbinden.







Energetisch und technisch modernisiert

Das Mehrfamilienhaus wurde sorgfaltig und zukunftsorientiert saniert. Die Liegenschaft ist energetisch
als auch technisch auf dem neusten Stand. Eine moderne Luft-/Wasserwirmepumpe sorgt fiir eine
effiziente und nachhaltige Warmeversorgung. Zusatzlich wurden die Fassade sowie die Innenflachen
mehrheitlich frisch gestrichen. Samtliche Fenster wurden im Jahr 2025 ersetzt. Erganzend wurden alle
Lamellenstoren erneuert und teilweise elektrifiziert. Die Dachfenster auf der Siidseite verfliigen liber
eine elektrische Aussenbeschattung, auf der Nordseite Uiber eine Innenbeschattung. Zudem sind alle
Dachfenster mit Insektenschutz ausgestattet. Auch die Markisenstoffe der Balkonstoren wurden
ersetzt. Ergdnzend wurde eine moderne Video-Sonnerie beim Haupteingang installiert. Die
Wohnungen selbst prasentieren sich in gepflegtem, bestehendem Zustand - eine ideale Gelegenheit flir
Kauferinnen und Kaufer, die ihre Wohnraume nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Jede Wohnung verfiigt Gber ein eigenes Kellerabteil sowie einen privaten Waschturm (WM/TU) im
gemeinschaftlichen Keller. Ein Trocknungsraum mit Secomat steht allen Parteien zur Verfliigung. Die
Parkierung ist grosszligig gelost: Jeder Wohnung ist eine Einzelgarage mit elektrischem Garagentor
zugeordnet. Es stehen vier Aussenparkpldtze sowie zwei Besucherparkplatze zur Verfliigung, davon
zwei mit E-Ladestationen (weitere sind vorbereitet).
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Freundlicher Eingangsbereich mit gedeckten Velounterstéanden.

Die sieben Garagenboxen mit automatischen Garagentoren direkt neben dem Mehrfamilienhaus.



Es befinden sich alle Wohnungen in einem ungekiindigten Mietverhiltnis.

Ubersicht Wohnungsspiegel und Preise

3%-Zimmer-Gartenwohnungim UG
4Y%-Zimmer-Wohnung im EG
4%-Zimmer-Gartenwohnung im EG
4%-Zimmer-Wohnungim 1. OG
4Y%-Zimmer-Wohnung im 1. OG
4%-Zimmer-Wohnung im DG
4Y%-Zimmer-Wohnung im DG

Garagenbox 7x
Aussenparkplatz 4x

Besucherparkplatz 2x
E-Ladestation fiir zwei Parkplatze vorhanden

CHF 530'000.-
CHF 595'000.-
CHF 570'000.-
CHF 525'000.-
CHF 530'000.-
CHF 530'000.-
CHF 535'000.-

CHF 35'000.-/Garage
CHF 15'000.-/APP

Wertquote 135/1000
Wertquote 145/1000
Wertquote 150/1000
Wertquote 140/1000
Wertquote 140/1000
Wertquote 145/1000
Wertquote 145/1000












3%-Zimmer-Gartenwohnung im Untergeschoss

Diese attraktive 3%-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch einen sehr grosszligigen Grundriss mit rund 98
m? Wohnflache. Das freundliche Entrée bietet mit einem zweifliigeligen Garderoben- sowie einem
zusatzlichen Einbauschrank viel praktischen Stauraum. Zwei helle Zimmer mit Laminatboden sorgen fir
eine angenehme Wohnatmosphare, wahrend in der restlichen Wohnung pflegeleichte Keramikplatten
verlegt sind. Das Badezimmer mit Tageslicht verfligt Gber eine Badewanne und ein Doppellavabo. Ein
separates, praktisches Reduit ergdnzt das durchdachte Raumangebot. Der offene Wohn- und
Essbereich (iberzeugt durch seine Grosszligigkeit und Helligkeit. Drei hohe Fenster mit Fllgeltiiren
schaffen einen direkten Bezug zum gedeckten Sitzplatz mit grossem Aussenreduit und zum
angrenzenden Garten mit Rasenflache. Eine zusatzliche Aussenflache auf der Siidseite des Gebaudes
steht ebenfalls zur Nutzung zur Verfigung. Die funktionale Kiiche ist ausgestattet mit
Glaskeramikkochfeld, Backofen und Geschirrspiiler. Die Kiichenmdbel sind mit kunstharzbeschichteten
Fronten versehen und bieten eine zeitlose, pflegeleichte Losung. Ein besonderer Mehrwert ist der
direkt neben der Wohnungs-eingangstire gelegene Hobbyraum mit ca. 11 m? welcher vielseitig
genutzt (oder auch vermietet) werden kann - fir Hobbys oder zusatzlichen Stauraum.
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Grundriss Wohnung 2071 | Verkaufspreis Wohnung CHF 530'000.-

§ aperapien. et e sbia 4
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Offener Kiichen- und Essbereich mit direktem Gartenzugang
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Gedeckter Sitzplatz mit Privatsphare

Zusatzlicher Aussenbereich nordseitig, mit Wegflihrung um die Wohnung
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4%-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss (Hochparterre)

Die 4%-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss als Hochparterre iberzeugt mit einem freundlichen Entrée
sowie einem zweiflligeligen Garderobenschrank und einem zusatzlichen Einbauschrank fiir praktischen
Stauraum. Drei helle Zimmer mit Laminatboden sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphére,
wahrend in der restlichen Wohnung pflegeleichte Keramikplatten verlegt sind. Der offene Wohn- und
Essbereich iberzeugt durch seine Grossziigigkeit und Helligkeit. Die funktionale Kiiche ist ausgestattet
mit Glaskeramikkochfeld, Backofen und Geschirrspiiler. Die Kiichenmoébel sind mit kunstharz-
beschichteten Fronten versehen und bieten eine zeitlose, pflegeleichte Losung. Drei hohen Fenster mit
Fligeltiiren schaffen einen direkten Bezug zum gedeckten Balkon sowie zum angrenzenden Sitzplatz
und sorgen fir einen schénen Aussenbezug mit viel Privatsphire. Die Wohnung verfligt Gber ein
Badezimmer mit Badewanne und Doppellavabo sowie ein WC mit Dusche.
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Zimmer 1
12,75 m?
é J Eltern
14,25 m*
D % % 2
mmer 2
3,25m?
Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss Wohnung 2072 | Verkaufspreis Wohnung CHF 595'000.-
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4%-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss

Diese Wohnung zeichnet der private Gartenzugang sowie die von der Hauptstrasse abgewandte Lage
innerhalb der Uberbauung aus. Das freundliche Entrée bietet mit einem zweifliigeligen Garderoben-
sowie einem zusatzlichen Einbauschrank viel praktischen Stauraum. Drei helle Zimmer mit
Laminatboden sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare, wahrend in der restlichen Wohnung
pflegeleichte Keramikplatten verlegt sind. Der offene Wohn- und Essbereich tberzeugt durch seine
Grosszligigkeit und Helligkeit. Die funktionale Kiiche ist ausgestattet mit Glaskeramikkochfeld,
Backofen und Geschirrsptiler. Die Kiichenmdobel sind mit kunstharzbeschichteten Fronten versehen und
bieten eine zeitlose, pflegeleichte L6sung. Hohe Fenster mit Fllgeltliren schaffen einen direkten
Gartenzugang mit gedecktem Sitzplatz und Aussenreduit. Die Wohnung verfligt Giber ein Badezimmer
mit Badewanne und Doppellavabo sowie ein separates WC mit Dusche.
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DU/W
278m?

e

Entrée
3,00 m?

Korridor
10,75 m?

Wohnen/Essen
25,00 m?

Grundriss Wohnung 2073 | Verkaufspreis Wohnung CHF CHF 570'000.-
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4%-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

Die 4%-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt mit einem freundlichen Entrée sowie einem
zweiflligeligen Garderobenschrank und einem zuséatzlichen Einbauschrank fir praktischen Stauraum.
Drei helle Zimmer sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphéare. Der offene Wohn- und Essbereich
Uberzeugt durch seine Grosszligigkeit und Helligkeit. Die funktionale Kiche ist ausgestattet mit
Glaskeramikkochfeld, Backofen und Geschirrspliler. Die Kiichenmoébel sind mit kunstharzbeschichteten
Fronten versehen und bieten eine zeitlose, pflegeleichte L6sung. Hohe Fenster mit Fliigeltliren schaffen
einen direkten Bezug zum gedeckten Balkon und sorgen fiir einen schénen Aussenbezug mit viel
Privatsphare. Die Wohnung verfligt Giber ein Badezimmer mit Badewanne und Doppellavabo sowie ein
WC mit Dusche.
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Grundriss Wohnung 2074 | Verkaufspreis Wohnung CHF 525'000.-
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4%-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

Die 4%-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt mit einem freundlichen Entrée sowie einem
zweiflligeligen Garderobenschrank und einem zuséatzlichen Einbauschrank fir praktischen Stauraum.
Drei helle Zimmer sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphéare. Der offene Wohn- und Essbereich
Uberzeugt durch seine Grosszligigkeit und Helligkeit. Die funktionale Kiche ist ausgestattet mit
Glaskeramikkochfeld, Backofen und Geschirrspliler. Die Kiichenmoébel sind mit kunstharzbeschichteten
Fronten versehen und bieten eine zeitlose, pflegeleichte L6sung. Hohe Fenster mit Fliigeltliren schaffen
einen direkten Bezug zum gedeckten Balkon und sorgen fiir einen schénen Aussenbezug mit viel
Privatsphare. Die Wohnung verfligt Giber ein Badezimmer mit Badewanne und Doppellavabo sowie ein
WC mit Dusche.
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Grundriss Wohnung 2075 | Verkaufspreis Wohnung CHF 530'000.-



4%-Zimmer-Wohnungen im Dachgeschoss

Die Wohnung lGiberzeugt durch ihren besonderen Charakter mit gemuitlichen Dachschragen aus hellem
Holztafer, sichtbaren Holzbalken, die den Raumen eine warme und einladende Wohnatmosphére
verleihen. Die Dachfenster sind mit Insektenschutz und Beschattung ausgestattet und bieten
zusatzlichen Komfort. Das Entrée verfligt Giber einen praktischen, zweitlirigen Wandschrank und fiihrt
in den grossziigigen Wohn- und Essbereich. Dieser bildet mit seinem charmanten Ausbau und dem
Schwedenofen das Herzstlick der Wohnung - ein Ort voller Gemutlichkeit. Die offene Kiiche ist
funktional ausgestattet mit Glaskeramikkochfeld, Backofen und Geschirrspller. Die Zimmer lassen sich
flexibel als Schlaf-, Kinder- sowie Arbeitszimmer nutzen und Uberzeugen durch ihre behagliche
Raumwirkung. In den Zimmern ist ein Holzboden verlegt, wahrend die (brigen Bereiche mit
pflegeleichten Keramikplatten ausgestattet sind. Das Badezimmer bietet mit Badewanne,
Doppellavabo und Tageslicht zusatzlichen Komfort. Ein weiteres Highlight ist der gedeckte Balkon mit
Aussenreduit. Hier geniessen Sie eine wunderbare Weitsicht sowie entspannte Stunden im Freien.
Insgesamt ein attraktives Zusammenspiel aus Licht, Raumgefiihl und behaglicher Wohnqualitat mit
individuellem Charme.
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Grundriss Wohnung 2076 | Verkaufspreis Wohnung CHF 530'000.-
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4%-Zimmer-Wohnungen im Dachgeschoss

Die Wohnung lGiberzeugt durch ihren besonderen Charakter mit gemuitlichen Dachschragen aus hellem
Holztafer, sichtbaren Holzbalken, die den Raumen eine warme und einladende Wohnatmosphére
verleihen. Die Dachfenster sind mit Insektenschutz und Beschattung ausgestattet und bieten
zusatzlichen Komfort. Das Entrée verfligt Giber einen praktischen, zweitlirigen Wandschrank und fiihrt
in den grossziigigen Wohn- und Essbereich. Dieser bildet mit seinem charmanten Ausbau und dem
Schwedenofen das Herzstlick der Wohnung - ein Ort voller Gemutlichkeit. Die offene Kiiche ist
funktional ausgestattet mit Glaskeramikkochfeld, Backofen und Geschirrspller. Die Zimmer lassen sich
flexibel als Schlaf-, Kinder- sowie Arbeitszimmer nutzen und Uberzeugen durch ihre behagliche
Raumwirkung. In den Zimmern ist ein Holzboden verlegt, wahrend die (brigen Bereiche mit
pflegeleichten Keramikplatten ausgestattet sind. Das Badezimmer bietet mit Badewanne,
Doppellavabo und Tageslicht zusatzlichen Komfort. Ein weiteres Highlight ist der gedeckte Balkon mit
Aussenreduit. Hier geniessen Sie eine wunderbare Weitsicht sowie entspannte Stunden im Freien.
Insgesamt ein attraktives Zusammenspiel aus Licht, Raumgefiihl und behaglicher Wohnqualitat mit
individuellem Charme.
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Wohnen/Essen
33,50 m’

Grundriss Wohnung 2077 | Verkaufspreis Wohnung CHF 535'000.-

Zimmer 2
12,50 m*

Expondplan, nicht mallstiblich
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Charmantes Zimmer zur individuellen Nutzung
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Lichtdurchflutetes Badezimmer mit Badewanne und Doppellavabo

Terrasse mit Weitblick ins Griine
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GEMEINDEPROFIL

SEITE 392

_I Fischbach

Die Gemeinde Fischbach
www.fischbach-lu.ch

Regionaler Entwicklungstréger
Region Luzern West

Angrenzende Gemeinden
Grossdietwil, Altishofen, Zell,
Ufhusen, Gondiswil BE

Verkehrsanbindung

Bahnhof Zell (Huttwil-Wolhusen)
Busverbindungen nach Zell

und Altbiron

Bildungsangebot

Basisstufe, Primarschule

Sekundarstufe | in Zell

Gymnasium in Willisau und Langenthal
Berufsschulen in Willisau und Sursee

Gesundheitsversorgung

Luzerner Kantonsspital Sursee und
Wolhusen, Spital Region Oberaargau
SRO in Huttwil und Langenthal

Alters- und Pflegeheime in Zell, Willisau
Spitex Region Willisau

Wirtschaft, Einkauf, Tourismus
Landwirtschaftlich geprégte Strukturen
Einkaufszentren in Willisau,
Langenthal und Huttwil

Kultur, Sport, Freizeit
Mehrzweckgebéude fir Sport- und
Kulturanl@sse der Ortsvereine
Wandergebiet

Historisches, Besonderes

1224 erstmals urkundlich erwéhnt
1520 Bau der gotischen Kapelle
St. Aper
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Bevélkerung

Ansicht Dorf

Bau- und Wohnungswesen

Stéindige Wohnbevélkerung Ende 2024 724 Personen

Alter in Jahren 0-19 199 %
20-64 62,7 %
65-79 12,4 %
80 u. mehr 5,0 %
Auslanderanteil 13,3 %

Auslénderinnen und Auslénder nach Nationalitéiten

Wohnungsbestand Ende 2024 329
Wohnungsgrésse  1-2 Zimmer 9.1 %
3-4 Zimmer 49,8 %
5+ Zimmer 41,0 %
Einfamilienhduser 25,2 %
Leerwohnungsziffer 2025 1,82 %

Gebdude mit Wohnnutzung Ende 2024 191

o davon mit Warmepumpe beheizt 23,6 %
:i’elt;:chland 2;’: 9/,0 Neu erstellte Wohnungen 2014-2023 58
Spanien 4'2 (; davon Einfamilienh&user 3
Pc’jrfugul 13'5 ‘7: Bauausgaben pro Einwohner/in 2023 8403 Fr.
Kosovo 1,0 %
Serbien 1,0 % . . .
Torkei 42 % Soziale Sicherheit
Ubriges Europa 40,6 % o
Aussereuropdisch 42 % Sozialhilfequote 2024 1.8 %
Bevélkerungswachstum seit 10 Jahren -1.2 % Reineinkommen 2023 (Median) 46 851 Fr.
Geburteniberschuss seit 10 Jahren —2 Personen
Wanderungsgewinn seit 10 Jahren =14 Personen .
Bevélkerungsdichte 2024 90 Einw./km? Bﬂdung
Privathaushalte 2024 300
davon Einpersonenhaushalie 303 % Lernende (Schulort Kanton Luzern) nach Wohnort 2024/2025
Basisstufe 16
. Primarschule 32
e;sznoz‘ Sekundarstufe | 32
750
500 Politik und Gesellschaft
Parteistarken bei den Nationalratswahlen 2023
220 Mitte 354 % SVP 439 %
2 FDP 10,0 % SP 24 %
1850 1900 1950 2000 2020 2024 Griine 25 % GLP 13 %
Ubrige 4,5 %
Raum und Umwelt Gemeindefinanzen
Hahe (Median; DTM24 o. Seen) 697 m.oM Gemeindesteuerfuss 2025 2,2000 Einheiten
Fléiche (amil. V:ermessung. m. Seen) 8,05 kn:]g' ) Total (inkl. Staatssteuern) rém-kath. 4,1600 Einheiten
Fléche (Arealstatistik, o. S’een) 2015/16 8:04 km? Total (inkl. Staatssteuern) ev-ref. 4,1000 Einheiten
Siedlungsflache 6,3 % Finanzkraft 2024
Landwirtschaftliche Nutzfléche 799 % Relative Steuerkraft 1188 Fr./Einw.
Bestockte Flache 13,6 % Index rel. Steuerkraft (Kt. LU=100) 51 Punkte
8 Unprodhukii\./.efkaflﬂc.hﬁ Zwecke) 2024 q|'§ :1/’ Finanzausgleich (FA 2026)
auzone (ohne ffentliche Zwecke) ¢ Ressourcenpotenzial 2 076 Fr./Einw.
Ressourcenindex (Kt. LU=100) 55 Punkte
. . Ressourcenausgleich 839,7 1000 Fr.
Wirtschaft und Arbeit Lastenausgleich 377,6 1000 Fr.
Beschiffiate 2023 208 Beitrag an Horizontalen FA — 1000 Fr.
esc e
p:) IIE?nwohner/in 028 Finanzkennzahlen 2024
Beschaftigte (Vollzeitéquivalente) 2023 135 Selbstfinanzierungsgrad 5 Jahre 279,0 %
Sekior 1 481 % Zinsbelastungsanteil -0,4%
Sektor 2 19,8 % Nettoschuld pro Einw. —2 768 Fr./Einw.
Sektor 3 32,1 % Nettobelastung pro Einw. nach Funktionen 2024
Arbeitslose Jahresdurchschnitt 2024 1 Allgemeine Verwaltung 311 Fr/Einw.
Arbeitsstatten 2023 67 A
rbeitsstdtten . Offentliche Ordnung und Sicherheit 208 Fr./Einw.
Sekior 1 ez Bildung 1582 Fr./Einw.
Sektor 2 10,4 f’ Kultur, Sport und Freizeit, Kirche 171 Fr./Einw.
Sektor 3 o 34,3 f’ Gesundheit 351 Fr./Einw.
1-9 BeSChqf'fQi? 91,0 f’ Soziale Sicherheit 1 085 Fr./Einw.
10-49 BesShf:n(hgie 9.0 f’ Verkehr und Nachrichtenibermittl. 259 Fr./Einw.
50+ Beschdftigte - % Umweltschutz und Raumordnung 121 Fr./Einw.

LUSTAT Jahrbuch 2026



Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt 1x 3%-Zi-Wohnung

6x 4%-Zi-Wohnung
Strasse Birkenweg 12
PLZ und Ort 6145 Fischbach
Baujahr 1999
Grundbuch Fischbach Nr. 608
Versicherungswert MFH CHF 1'830'305 (2013)
Lift Nein
Fenster 3-fach, Kunststoff (2025)

Fassadensanierung (2026)

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Waérmeverteilung

Luft-/Wasserwarmepumpe (2025)
Bodenheizung

NEBENKOSTEN/ERNEUERUNGSFONDS

Nebenkosten Whg. ca. CHF 200.-/Whg.
Erneuerungsfonds CHF O.-
VERFUGBAR nach Vereinbarung
DOKUMENTATION

Irrtiimer vorbehalten. Wir bemiihen uns um korrekte Angaben,
kénnen jedoch keine Gewahr Gibernehmen.

RESERVATION

Eine allfallige Reservation wird schriftlich vereinbart. Die
Reservationszahlung in der Hohe von CHF 25'000.- pro Wohnung ist
Bestandteil des Kaufvertrages.

KAUFKOSTEN

Notar- und Grundbuchkosten werden von der
Verkaufer-/Kauferschaft je zur Halfte Gbernommen. Die
Handanderungssteuer geht zu Lasten der Kauferschaft. Eine allfallige
Gewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft.

RAUMPROGRAMM 3%-Zi-Wohnung

Untergeschoss
Entrée

Kiche
Wohnen/Essen
Zimmer 1
Zimmer 2
Reduit
Badezimmer
Hobbyraum
Aussenflache
Kellerabteil
Waschkiiche
Velounterstand
Garagenbox

11,75 m?
09,50 m?
25,00 m?
15,75 m?
12,25 m?
07,50 m?
05,25 m?
10,75 m?
99,00 m*
09,25 m?

gemeinschaftlich
gemeinschaftlich

automatisches Garagentor (2025)

RAUMPROGRAMM 4%;-Zi-Wohnung

Erdgeschoss
Entrée
Korridor
Kiiche
Wohnen/Essen
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Badezimmer
Dusche/WC
Aussenflache
Kellerabteil
Waschkiiche
Velounterstand
Garagenbox

19,25 m?| 70,00 m*

06,90 m*| 07,20 m?
gemeinschaftlich
gemeinschaftlich

automatisches Garagentor (2025)

RAUMPROGRAMM 4%-Zi-Wohnung

1.0G

Entrée
Korridor
Kiche
Wohnen/Essen
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Badezimmer
Dusche/WC
Balkon
Kellerabteil
Waschkiiche
Velounterstand
Garagenbox

03,00 m?
10,50 m*
10,25 m*
25,00 m?
14,25 m?
13,25 m*
12,75 m*
06,75 m?
02,75 m?
10,75 m*

06,90 m*| 07,20 m?
gemeinschaftlich
gemeinschaftlich

automatisches Garagentor (2025)

RAUMPROGRAMM 4%-Zi-Wohnung

Dachgeschoss
Entrée

Kiche
Wohnen/Essen
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Badezimmer
Balkon
Kellerabteil
Waschkiiche
Velounterstand
Garagenbox

10,50 m2| 10,75 m*

06,90 m*| 07,20 m?
gemeinschaftlich
gemeinschaftlich

automatisches Garagentor (2025)
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Ilhre Immobilie in Familienhand

Sie mochten den Wert lhrer Immobilie kennen?
Lassen Sie sich vom Profi beraten - Sie werden schnell feststellen:
Es lohnt sich.

Regional verankert
Als familiengefliihrtes Immobilienunternehmen kennen wir die
lokalen Gegebenheiten genau - ein klarer Vorteil fur Sie.

Verkaufer und Kaufer
Uns ist wichtig, dass sich beide Seiten - Verkaufer wie Kaufer -
jederzeit gut aufgehoben flihlen.

Beratung - Bewertung - Vermarktung
Drei Begriffe, ein Versprechen: Personliche Betreuung und ein
umfassendes Dienstleistungsangebot aus einer Hand.

lhre Immobilienexperten
Engagiert, erfahren und mit Herz bei der Sache.

O_lﬁl.

BENNO AREGGER

IMMOBILIEN
Benno Aregger benno.aregger@areggerimmobilien.ch
Aline Miiller-Aregger (links) aline.mueller@areggerimmobilien.ch

Selina Hirschi-Aregger (rechts) selina.hirschi@areggerimmobilien.ch

Benno Aregger Immobilien GmbH
Miuiligass 3 | 6130 Willisau
0419700101



