Auszug per 04.06.2026

Neugasse 6, 8585 Mattwil, Schweiz

8.5 Zimmer Einfamilienhaus mit
grosszigigem Umschwung in Mattwil

Wo Natur zum Zuhause wird.

Vermarktungsart A Objektart
Kaufen N Einfamilienhaus
VerflUgbar ab Zimmer

ab sofort 82

Baujahr

1993
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Bauen Sie auf einen starken Partner, der |hre Vorha-
ben erfolgreich umsetzt.

Wer heute mit Immobilien zu tun hat, findet in der Schweiz einen
hart umkampften, vielfaltigen und unubersichtlichen Markt vor.
BDO ist der richtige Partner fur Ihre Immobilienfragen. Denn unsere
Uber 50 bestens ausgebildeten Mitarbeitenden kennen sich im
Schweizer Markt aus und wissen, worauf man bei Angebot und
Nachfrage achten soll.

Ob Sie also Wohneigentum kaufen oder verkaufen wollen, ob Sie ei-
ne Wohnung vermieten oder ein neues Zuhause finden machten —
wir beraten Sie persdnlich, auf Wunsch auch vor Ort, und sorgen mit
einem umfassenden Dienstleistungspaket inkl. Beratung, Bewer-
tung, Bewirtschaftung und Vermittlung dafur, dass Sie Ihr Wunsch-
ziel effizient erreichen. Verlassen Sie sich bei Immobiliengeschaften
einfach auf eine bewahrte Adresse: Die von BDO.

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60

WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

|IBDO



Die Gemeinde

Mattwil

8585 Mattwil liegt im Bezirk Weinfelden, im Kanton Thurgau. Die
Bevolkerung in der politischen Gemeinde Birwinken hat sich in den
letzten fUnf Jahren um durchschnittlich +1.3% pro Jahr auf 1428 Ein-
wohner verandert (Stand 31. Dez. 2024). Die Steuerbelastung liegt
bei 11.3% (Kanton: 10.9%). Fur die letzten fUnf Jahre weist die Gemein-
de im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.4% auf,
wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.8% betragt

(Stand 1. Jun. 2025). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten
funf Jahren um +30.5% verandert (Kanton: +26.1%).
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BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
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Lage
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Neugasse 6, 8585 Mattwil, Schweiz

Lage

Das Haus befindet sich im kleinen ruhigen Mattwil, im Kanton Thur-
gau. Das Dorf liegt auf dem sogenannten Seerlcken zwischen dem
Bodensee und Thurgebiet. Hier finden Sie landliche Ruhe mit hoher
Wohnqualitat an einer zentraler Lage im Herzen des Thurgaus.

Das Grundstuck Uberzeugt insbesondere durch seine naturnahe La-
ge und die idyllische Umgebung. Direkt angrenzende Landwirt-
schaftszonen schaffen ein ruhiges, weitlaufiges Wohngefuhl mit viel
Grun und hoher Lebensqualitat. Auch der Bodensee ist in rund 15
Fahrminuten bequem erreichbar und bietet zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten. Ein idealer Ort fur Naturliebhaber und alle,
die die Ruhe des landlichen Wohnens schatzen.

Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Die nachste Bushaltestelle befindet sich rund 150m von
dem Grundstuck entfernt und verbindet Sie mit den umliegenden
Dorfer oder der Stadt Weinfelden. Die Schule ist in circa 8 Gehminu-
ten zu erreichen.

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48

8500 Frauenfeld

|IBDO



Infrastruktur

05

Schulen und Ausbildungsstatten R s
3 £Y 1. Mattwil, Schule g 2 7
i i 260 m

®© . e
N % & .
& 6:9 <% 2. Kindergarten Purzelbaum g8 2 7
R & & 400 m
Q@ >
%z Ha i
) Wil
> 2.
() ®
(1) ty
© Z.
o ®
o
.. )
Muh’.E-‘Weg
Einkauf & I s
1. Volg Andwil 25 5 3
OTTENBERG Birw@-l 1.5 km
Berg 2. Denner Partner 46" 11" 4
WEERSWILEN 2.8 km
3. Volg Berg 48 12" 4
2.9 km
4. Coop Supermarkt Sulgen 63 15 7'

ENGISHOFEN

4.6 km

Birglen_

-‘::::::::::*o:::::::::hh‘ﬁ::;:::;";;:f::“_\::%:—ﬁ—_::_—_:

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

|IBDO



Offentlicher Verkehr
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Objektbeschreibung

Ausstattung 8.5 Zimmer Einfamillienhaus

Das Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer modernen und gepflegten
Ausstattung.

Kuche:

Offene und moderne Kliche mit Kochinsel
Grosse Arbeitsflachen und gentgend Stauraum inkl. Steamer,
Backofen, Geschirrspuler und Kochherd

Erdgeschoss:

Waschklche mit direktem Zugang zum Garten
zusatzliches Badezimmer mit WC und Dusche
Heizungsraum fur Erdsondenheizung

separate Garage

Obergeschoss

Wohnzimmer mit Schwedenofen und direktem Zugang zur Ku-
che

GrosszUgiger Balkon (Sudseite) mit Blick auf den wunderschoé-
nen Garten

Zwei Schlafzimmer

Grosses Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne, sowie ei-
nem doppelten Lavabo

Dachstock:
Ausgebauter Dachstock mit drei Zimmer

Diverse Einbauschranke vorhanden
Estrich / Abstellraum

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48

8500 Frauenfeld e——




Garten:

Der grosszugige Garten prasentiert sich in einem ausserst gepfleg-
ten Zustand und ladt mit seinem liebevoll angelegten Grunbereich
zum Verweilen ein. Verschiedene Baume schaffen eine angenehme,
naturliche Atmosphare und sorgen zugleich fur ein hohes Mass an
Privatsphare.

Ein besonderes Highlight bildet der Badeteich, der aktuell nicht mit
Wasser befullt ist, jedoch jederzeit wieder in Betrieb genommen
werden kann. Erganzt wird das attraktive Aussenangebot durch ein
zusatzliches Garten- beziehungsweise Geratehaus, das praktischen
Stau-/ Lagerraum bietet.

Zusatzliche Informationen zum Grundstuck

Das ganze Grundstuck ist auf folgende zwei Kataster aufgeteilt und
grenzt direkt an die Landwirtschaftszone.

Kataster Nr. 663: 583 m2
Kataster Nr. 1123: 546 m2

Das Einfamilienhaus weist eine Hauptnutzflache von circa 188m?2
und eine Nebennutzflache von circa 70m2 auf, die auf 3 Geschosse
aufgeteilt ist.

Nebst der Garage befinden sich im Aussenbereich 3 zusatzliche
Parkplatze.
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Detailangaben

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
8%

Badezimmer
2

Zustand
Modernisiert

Etagen
3

Verfugbar ab
ab sofort

Baujahr
1993

Zone
WA2

Erschliessung
Vollerschlossen

Parzellen-Nr.
663 & 1137

fo Flachen/Volumen

GrundstUcksflache
1129 m?2

& Finanzen

Mindestverkaufspreis
CHF 1'715'000.-

@ Energie

Warmeerzeugung
Erdsonde

Warmeverteilung
Radiatoren

vy Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Cheminée

v Garage

v/ Kinderfreundlich
Vv Parkplatz

v/ Ruhig

v Sonnig

v/ Tumbler

v/ Waschmaschine
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BDO AG Immobilien Frauenfeld
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

044 444 37 60
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Impressionen

Gartenbereich von oben SUdseite

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld Ce——
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Ansicht auf Badeteich Gartenbereich

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld Ce——



Gartenbereich

Vorbereiteter Badeteich
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BDO AG Immobilien Frauenfeld
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

044 444 37 60
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Gartenbereich mit Blick auf Badeteich
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Kuche 1. OG

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

BDO



Kuche 1. OG

offene Kuche 1. OG
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BDO AG Immobilien Frauenfeld
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

044 444 37 60
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Wohnzimmer mit Schwedenofen 1. OG

Balkon

BDO AG Immobilien Frauenfeld 044 444 37 60
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld
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Zimmer 1. OG

Zimmer 1. OG

BDO AG Immobilien Frauenfeld
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

044 444 37 60

IBDO



Zimmer im Dachstock

Zimmer im Dachstock

BDO AG Immobilien Frauenfeld
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

044 444 37 60

IBDO



Badezimmer 1. OG

Eingangsbereich EG
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BDO AG Immobilien Frauenfeld
WalzmuUhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

044 444 37 60
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Kontakt
lhre Ansprechperson

Alex Sauter

T: 044 444 36 85
alex.sauter@bdo.ch

lhre Ansprechperson

Kimi Bruni

T: 044 444 38 74
kimi.bruni@bdo.ch

i
enbﬁrgstrasse

Firmendaten

BDO AG Immobilien Frauenfeld
Walzmuhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

BDO AG Immobilien Frauenfeld +41 44 444 37 60

Walzmuhlestrasse 48
8500 Frauenfeld

|IBDO
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