6.5-ZIMMER EINFAMILIENHAUS MIT TRAUMGARTEN
IN NEUENEGG
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DAS WICHTIGSTE ZUERST

Das 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus beeindruckt mit einem offenen,
lichtdurchfluteten Wohnzimmer, das durch seine enorm hohe Deckenhohe ein
aussergewohnliches Raumgefun! vermittelt.

Riesiges Grundstuck mit 2731 m?, davon 1278 m? als Wohnzohne W2 und
1483 m? ds Landwirtschaftszone.

Die Liegenschaft Uberzeugt durch seine unverbaubare Aussicht und bietet
Ihnen somit dauerhaft frele Sicht sowie ein Hochstmass an Privatsphére.

Der Aussenbereich dieser Liegenschatt lasst keine Winsche offen:
Ein riesiger Garten mit weitlaufigen Grunflachen bietet Innen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten,

Das Einfamilienhaus wurde stets unterhalten und renoviert. Die Gesamtkosten
der Investitionen belaufen sich auf ca. CHF 545'000.- (Detalls auf Seite
19+20).

Zwel Aussenparkplatze, ein Carport sowie eine Garage bieten ausreichend
Parkierungsmoglichkeiten.

Alle mit ,Visualisierung“ gekennzeichneten Bilder stellen keine aktuelle
Aufnahme des Objekts dar, sondern dienen ausschliesslich als
unverbindliche Inspiration und zeigen mogliche Gestaltungs- und
Nutzungsideen auf.
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FAKTEN ALLGEMEIN

A

Adresse Stritenstrasse 34, 3176 Neuenegg
Baujahr 1980
Bruttowohnflache ca. 200m?
Nettowohnflache ca. 160 m?
Nutzflache ca. 242 m¢
Total Grundstuckiiache 27371 m?
Anzahl Zimmer 6.5
Anzahl Badezimmer 2
Deckenhohe UG 2.2 Meter
Deckennhohe EG ois zu 4.5 Meter
Deckennohe OG 2.5 Meter
Kubatur 988 me
Amtlicher Wert CHF 557'600.-
Versicherungswert (GVB, 2020) CHF 723'800.-
Nebenkosten janrlich ca. CHF  5400.-
Getatigte Investitionen ca. CHF 545'000.-
Ol-Heizung Heizungsart
Warmevertellung Radiatoren
Verfugbarkeit auf Anfrage

(Voraussichtlich ab Februar 2027)
Verkaufsrichtpreis CHF 1'650'000. —
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SITUATIONSPLAN

ERREICHBARKEIT

@ Bermn Bahnhof 18 min

/A Fribourg Bahnhof 36 min

E Autobahnanschluss Bern VWankdort 8 min
Stadtzentrum Bemn 16 min

DISTANZEN

Bushaltestele Striten 1971 Meter
Bahnhof Flamatt 855 Meter
Migros Famatt 709 Meter
Coop Neuenegg 1'606 Meter
Kindergarten / Primarschule Au 533 Meter
Sekundarschule 2'900 Meter

1

. Léﬂgen . . o
i "-._‘_____‘_\l \ r

/’,_A— —— /" _winseers %
e Ueberstorf

IMMOBILIEN

- W ~—Neuenegg -
Bésingen e -__fgg_
e U S .:. M ET—

| Wiinnewil-F
m / #‘ i / | NIEDERMETTLEN

o

A

! (=]
SN 5N
gy =
R T

z
%

 HcKENMATT
Schmitten /

\"-.



OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses charmante 6.5-Zimmer-Einfamiienhaus begeistert mit einem aussergewohnlichen
\Wohnkonzept, viel Platz und einer idylischen Umgelbung — ein wahres Paradies fur
Naturliebhaber.

Aussenbereich:

Der riesige Garten mit weitlaufigen Grunfiachen ladt zum Verweilen ein und bietet mit einer
eigenen Grillstelle die perfekte Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien und
geselige Anldsse. Hier verbinden sich Ruhe, Privatsphéare und VWonhngualitat auf harmonische
Weise.

Erdgeschoss:

Bereits beim Eintreten empfangt Sie ein helles, freundliches Entrée mit praktischer Garderobe.
Auf dieser Etage befinden sich zudem ein Zimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne.
Das Herzstlck des Hauses bildet das beeindruckende, lichtdurchilutete Wohnzimmer mit
enormer Deckenhohe, das ein einzigartiges Raumgefunl vermittelt. Ein Cheminée sorgt fur
eine behagliche Atmosphare. Die moderm ausgestattete Kuche mit hochwertigen Geraten
aus den Jahren 2021/2022 sowie der angrenzende Essbereich runden das Raumangebot
ideal ab.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere Zimmer, die vielseitig genutzt werden konnen,
sowie ein Badezimmer mit Dusche. Ein besonderes Highlight ist die offene Galerie mit Blick
ins Wohnzimmer, welche die GrosszUgigkeit des Hauses zusétzlich unterstreicht. Erganzt wird
diese Etage durch einen separaten Estrich, der praktischen Stauraum bietet.

Untergeschoss:

Das Untergeschoss Uberzeugt mit einem separaten Bastelzimmer, das frei einsenbar ist
und sich ideal fur kreative Tatigkeiten oder als Hobbyraum eignet. Zudem stehen Innen ein
Technikraum, ein Kellerraum, ein Ol-Tankraum sowie ein Luftschutzraum zur Verfugung.
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IMPRESSIONEN VISUALISIERUNG GARTENOASE
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s GrundstUck mit 1732 Quadratmeter welches
‘ ietet um Inr Traumgarten zu




IMPRESSIONEN TERRASSE SUDSETE
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IMPRESSIONEN GARTENOASE

irklichen Sie Ihren Traumgarten!
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IMPRESSIONEN PARKIERUNG
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IMPRESSIONEN VISUALISIERUNG WORNZIMMER

Jie Raumhohe sowie der helle WWohnbereich schaffen eine

beeindruckend offene und luftige Atmosphare.
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IMPRESSIONEN VISUALSIERUNG WORNZIMMER

Knisterdes Kaminfeuer, gemutliches Ambiente und
viel Raum zum Wohlftnlen — hier wird Wohnen zum
besonderen Erlebnis.



IMPRESSIONEN

Die gepflegte Kuche Uberzeugt mit viel Stauraum und

hochwertigen Geraten.



IMPRESSIONEN

Lichtdurchflutetes Schlafzimmer mit charmanter Dachschrage.

VISUALISIERUNG SCHLARAMMES
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IMPRESSIONEN VISUALSIERUNG KINDERZIMMER

Kinderzimmer mit viel Raum zum Spielen, Lemen und
Wohlfuhlen — ein schoner Ruckzugsort fur Inr Kind.

IMMOBILIEN




IMPRESSIONEN SADE/IVIMER OG

Ein gepfiegtes Badezimmer mit Dusche, WC und Lavabo —

kompakt gehalten und ideal TUr einen angenehmen Start in
den Tag. I A
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ZONENFLACHE GB-NUMMER: 1712 GRUNDNUTZUNG

i

Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Wohnzone_W2 1278 m? 73.8%
Landwirtschaftszone_/ Ubriges_Gebiet 454 m? 26.2%

Die gesamte Grundstlicksflache betragt 1732 m?

Die Wohnzone_w?2 betragt 1'278 m?
Die Landwirtschaftszone betragt 464 m? I A
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ZONENFLACHE GB-NUMMER: 1922

GRUNDNU TZUNG

Typ

Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte Landwirtschaftszone /_libriges_Gebiet

999 m? 100.0%

I Wohnzone W2

1 IMMOBILIEN

Zusétzlich zum Grundstuck gehdren 999 m? Landwirtschaftsflache
dazu.
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GETATIGTE INVESTITIONEN

Jahr:

1990:

1992:
1992:
19906:
1996:
2003:

2004

2005b:
2006:

2007
2008:

2009:

Investition:

Einbau Dachfenster
Cheminee

Tercon-Steine

Schiebe- und FHugelttre
Flatten Badezimmer
Einbau Parkettboden
Kucheneinrchtung
Decke Kuche
Badezimmermobel
Elektroanlagen
Bauarbeiten Kuche, Bad
Sanitarinstallationen
Mealer- und Gipserarbeiten
Einbau Plattenboden FHur
Elektroanlagen
Malerarbeiten

Einbau Parkettboden
Fenster Kuche

Mobel Bad

Flattenboden

Carport
Kaminsanierung/Heizungssanierung
Storen

Innentreppe zum OG (Sanierung)
Einbau neue Fenster

1

A

IMMOBILIEN

Betrag:

CHF 1'600.-
CHF 4500
CHF 1'600.-
CHF 5600
CHF 3'300.-
CHF 4'800.-

CHF 24'000.-

CHF 4'000.-
CHF 3200.-
CHF 1'8600.-
CHF 1'900.-
CHF 8800.-
CHF 1'300.-

CHF 10'500.-

CHF 1700 -
CHF 800. -

CHF 10'500.-

CHF 1'8600.-
CHF 3800.-
CHF 5'000.-

CHF 13'500.-
CHF 16'000.-

CHF 4'000.-
CHF 5680 -

CHF 30'000.-
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GETATIGTE INVESTITIONEN

Jahr: Investition: Betrag:
2010: Balkongelander CHF 3'200.-
7 Neues Garagentor CHF 3'400. -
2016 Garten- und Umgebungsarbeiten CHF 44'500.-
7 Sicherheitsholzerei CHF 5'000. -
4‘@‘253 Neue Sicherungen CHF 1'800.-
026 Garten- und Umgebungsarbeiten (Hang) CHF 3156'000. -
Ersatz Dachfenster CHF 3200.-
Ersatz Kinlschrank CHF 1700.-
Total:

ca. CHF 545000.-
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Jimmer 1
ca. 15 m?

Jimmer 2
ca. 13 m?

Jimmer 3
ca. 9m?

Bad
ca. bHm?

(Galerie
ca. 9m?

Estrich
ca. 10 m?

Balkon
ca. 10 m?

<

10.5m

1
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Entrée
ca. 9m?

F: HEHEE WEEE AEEE W EaE
B 5 AEEE AR Bl EEEan

Bad
ca. 4 m?

Jimmer 4
ca. 17 m?

Flur
ca. bHm?

\Wohnbereich
ca. 26 m?

Kuche
ca. 10 m?

Essbereich
ca. 12 m?
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

\orplatz
ca. 31 m?

Bastelraum
ca. 17 m?

Keler
ca. 17 m?

Tankraum
ca. 9m?

Heizraum
ca. 9m?

Luftschutzraum
ca. bHm?

Bastelraum
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NEUENEGG STELLT SICH VOR X

Die Gemeinde Neuenegg liegt im Verwaltungskreis Bermn-Mitteland rund 12 km sudwestlich von Berm und gehort damit zur erweiterten Agglomeration der Hauptstadit.
Diese Lage stellt einen wesentlichen Standortvortell dar, da sie eine attraktive Kombination aus landlicher Wohngualitat und urbaner Nahe bietet.

Die Region ist wirtschaftlich stark durch den Grossraum Bern gepragt, welcher als bedeutendes Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Bildungszentrum gilt. Die Nahe zu
Bem fuhrt zu einer stabilen Nachfrage nach \Wohnraum, insbesondere durch Pendler.

Gleichzeitig profitiert Neuenegg von der Nahe zum Kanton Freiburg, wodurch sich zusétzliche Arbeitsmarkt- und Standortvortele ergeben.
\erkehrstechnisch ist die Gemeinde gut erschiossen. Uber die nahegelegene Autobahn A12 bestent eine schnelle Verbindung in Richtung Bem sowie in die
Westschweiz, Zudem ist Neuenegg an das regionale Bahnnetz angeschlossen, wodurch eine effiziente Anbindung an den offentlichen Verkenr gewahrieistet ist.

Die Mikrolage innerhalb der Gemeinde Neuenegg ist insgesamt als ruhig und wohnlich einzustufen, mit einer typischen Mischung aus Einfamiienhausem, kleineren
Mehrfamilienhausermn sowie landwirtschaftlich gepragten Strukturen.

Das unmittelbare Wohnumield ist toerwiegend durch geringe bauliche Dichte, viel Grunraum sowie eine gute Besonnung gepragt. Die Nahe zur Natur (Sense, Walder,
Naherholungsgebiete) tragt wesentlich zur hohen Lebensqualitat bel,
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SIE MOCHTEN KAUFEN?

Der Verkaufsrichtpreis fur das 6.5-Zimmer Einfamilienhaus inkl.
Landwirtschaftsflache wurde auf CHF 1'650°000.- festgelegt.

Der Zuschlag erfolgt nach Rucksprache mit der Verkauferschaft an den
Meistbietenden.

Reichen Sie ein schriftiches Angebot, begleitet durch eine
FHnanzierungsbestatigung eines Schweizer Hypothekarinstitutes, ein.

Falls wir Sie dabel unterstutzen durfen, so stehen wir Ihnen geme jederzeit mit
unserer Hrma 1a-Finanzen GmbH zur Verfugung.

Uber die Hohe der Mitbewerberofferten wird keine Auskunft gegeben.

Disclaimer
Diese Verkaufsdokumentation darf ohne unser Einverstandnis nicht kopiert oder weiterverwendet werden. Alle Angaben sind ohne Gewanr. Die
Verkaufsdokumentationen werden anhand uns zur Verfugung stehender Unterlagen sorgfaltig zusammengestelt. Gegentber Dritten wird jegliche Haftung der
Ta-Immobiien Schweiz GmibH fUr den Inhalt dieser Dokumentation ausdrticklich ausgeschlossen. Beim Kauf ist lediglich der Kaufvertrag bindend.

1

WEITERE SCHRITTE

Der Besitzesantritt des Verkaufsobjektes in Rechiten und Plichten, Nutzen
und Gefahren wird nach Vereinbarung erfolgen. Die Handanderungskosten
(Staatsabgaben, Grundbuch, Notar usw.) sind durch die Kauferschaft zu
tragen.

Besichtigungen und Verhandlungen toer den Abschiuss des Kaufgeschétftes
werden ausschliesslich Uber die 1a-Immaoblien Schweiz GrmbH getatigt, Ein
Verkauf in der Zwischenzeit und Preiséanderungen bleioen vorbehalten.
Reservieren Sie sich jetzt einen Besichtigungstermin.

wwww, Ta-Inmmobllien.ch

Thomas Boliger

031 368 01 15

Wir freuen uns auf Sie.
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IHRE ANSPRECHPERSON

Inhalber und Grunder
thomas. baolliger@1a-immaobilien.ch

lel. Nummer
031 368 01 15

Adresse
Bundesgasse 26
Postfach 9239
3011 Bem
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