GARTENIDYLLE TRIFFT WOHNKOMFORT -
4.5-ZIMMER EIGENTUMSWOHNUNG IN STEFFISBURG SCHWABIS
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DAS WICHTIGSTE ZUERST

Der praktische Grundriss mit offener Kliche sowie lichtdurchfluteterm \Wohn-
und Essbereich vermittelt ein modernes und einladendes Wohngefuhl.

Die offene, voll ausgestattete Kiche fugt sich harmonisch in den Wohn-
und Essbereich ein und bietet alles, was das Herz begehrt.

Die grosszugige, verglaste Westfront 18sst viel Tageslicht in die Wohnung
und schafft ein helles, freundliches Ambiente.

Der gemutliche Schwedenofen schafft eine behagliche Atmosphére an
kuhleren Tagen.

/wei Nasszellen mit Dusche und Badewanne bieten hohen \Wohnkomfort
und Flexibilitat im Alltag.

Drei Zimmer verfugen jeweils Uber einen direkten Zugang zu einem Balkon
oder zur Terrasse.

Die grosszUgige Terrasse mit eigenem Garten und Gartenhaus 1&dt zum
Entspannen und Geniessen im Freien ein.

Zwei sonnige Balkone bieten zusétzlichen Aussenraum und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Alle mit ,Visualisierung“ gekennzeichneten Bilder stellen keine aktuelle
Aufnahme des Objekts dar, sondern dienen ausschliesslich als
unverbindliche Inspiration und zeigen mogliche Gestaltungs- und
Nutzungsideen auf.

Adresse

Baujahr

Bruttowohnflache
Nettowohnflache
Nebennutzflache
Aussennutzflache

Deckenhohe

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Einstellhallenplatz

Kellerabtell

Abstellrdume

Amtlicher Wert Wohnung
Amtlicher Wert EHP

Wertquote Wohnung

Wertquote EHP

Eigenmietwert Wohnung Bund/Kanton
Eigenmietwert EHP Bund/Kanton
Nebenkosten jahrlich
Heizungsart

Warmeverteilung

Verfugbarkeit

Verkaufspreis Wohnung
Verkaufspreis Einstellhallenplatz
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FAKTEN ALLGEMEIN

Eschenweg 6, 3613 Steffisburg

1994
ca. 120m?
ca. 105m?
ca. 67/m?
ca. 130m?

2.3 Meter

4.5

2

1

1

2

CHF 386070.-
CHF 13810.-
84/1000

1/24

CHF 18'690.- / CHF 15'870.-
CHF 760.- / CHF 650.-

ca. CHF 5'400.-

Gas + Holzheizung
Fussbodenheizung

Nach Absprache

CHF 790°000.—
CHF 30°000.—



SITUATIONSPLAN
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die gepflegte 4.5-Zimmer-Gartenwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr
1994 erbauten Mehrfamilienhauses und Uberzeugt mit einem grosszugigen Grundriss
sowie einem attraktiven Aussenbereich,

Der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiche und Schwedenofen bildet das
Herzstuck der Wohnung. Die grosszugige Fensterfront auf der Westseite sorgt fUr viel
Tageslicht und bietet direkten Zugang zur rund 20 m? grossen Terrasse.

Zwei Schlafzimmer auf der Ostseite verflugen jeweils Uber einen eigenen Balkon von rund
6 m?. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer mit Badewanne/WC sowie
ein separates Bad mit Dusche/WC.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 130 m? grosse, private Garten mit Gartenhaus (ca.
7 m?) und zwei zusétzlichen Abstellrdumen. Der Garten ist sowohl Uber die Terrasse als
auch Uber einen seitlichen Zugang erreichbar.

Zur Wohnung gehdren zudem ein Kellerabteil sowie zwei Abstellraume im Aussenbereich.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Sie wurde 2022 frisch
gestrichen, die Kichengerate wurden in den vergangenen Jahren laufend ermeuert. Im
Jahr 2024 wurden der Garten neu gestaltet sowie die Gehwege rund um das Gebaude
und der Hauptzugang umfassend ermneuert.

Diese attraktive Gartenwohnung bietet ein ideales Zuhause fur alle, die grosszugiges
\Wohnen mit viel Privatsphére und einem eigenen Garten verbinden mochten.
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IMPRESSIONEN VISUALISIERUNG WORNZIMMER

Ein stilvoller Schwedenofen sorgt an kalten
Wintertagen fur wohlige Wéarme und ein
besonders gemutliches Ambiente,
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IMPRESSIONEN VISUALISIERUNG SCHLARAMMIER

Freundlich und einladend: Dieses
lichtdurchflutete Zimmer Uberzeugt mit einer
hellen Atmosphéare und direktem Zugang zur
Terrasse.



IMPRESSIONEN VISUALISIERUNG SOHLARZIMMER

Schlafzimmer auf der Ostseite mit direktem
Zugang zum Balkon. -
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IMPRESSIONEN

Praktisch und lichtdurchflutet; Die
\Wohnung bietet zwei gepflegte Nasszellen
mit Badewanne beziehungsweise
Dusche. Fenster sorgen in beiden
Raumen fUr viel natUrliches Tageslicht und
eine angenehme Atmosphéare.
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IMPRESSIONEN GARTENOASE

Ihre WohlfUhloase! - Der Garten mit ca. 130 m? wurde im Jahr 2023 komplett neugestaltet. Eine installierte Bewasserungsanlage sorgt fur komfortable und
pflegeleichte Gartenpflege. Zur Wohnung gehdrt zudem ein Schopf mit ca. 7 m?,
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IMPRESSIONEN GARTEN / ABSTELLRAUME

Auf der Nordseite erganzen ein zusétzlicher Rasenplatz sowie zwei praktische Abstellrdume das Platzangebot der Liegenschatt.
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IMPRESSIONEN OSTSHTE

Auf der Ostseite laden gleich zwei Balkone, die direkt von den Zimmemn aus zuganglich sind, dazu ein, den Tag entspannt mit einem Kaffee und den ersten
warmenden Sonnenstrahlen zu beginnen — ein wunderbarer Start in den Morgen!
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GRUNDRISS WOHNUNG

Entrée
ca. 6 m?

10.5m

\Wohn- Essbereich
ca. 33 m?
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ca. 14 m?

Zimmer 2
ca. 12.5 m?
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Zimmer 3
ca. 14 m?
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Bad 2
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Balkon 1
ca. 6.5 m?

Balkon 2
ca. 6.5 m?

Terrasse s
ca. 20 m?
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STEFFISBURG STELLT SICH VOR

Steffisburg — Wohnen zwischen Stadt und Natur

Steffisburg Uberzeugt durch seine attraktive Lage am Tor zum Berner Oberland und verbindet die Vorzlge einer naturnahen Wohnlage mit einer hervorragend
ausgebauten Infrastruktur. Die lebendige Gemeinde grenzt direkt an Thun und bietet eine hohe Lebensqgualitat fur Familien, Berufstatige und Senioren.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Restaurants sowie vielféltige Freizeit- und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dank der guten
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr sowie der schnellen Erreichbarkeit der Autobahn sind Thun, Bern und das Berner Oberland bequem erreichbar.

Die umliegenden Naherholungsgebiete, zahlreiche Wander- und Velowege sowie die Nahe zur Aare und zum Thunersee laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten
in der Natur ein. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einem aktiven Dorfleben mit einem breiten Angebot an Vereinen, kulturellen Veranstaltungen und
traditionellen Anlassen.

Steffisburg vereint auf ideale Weise naturnahes Wohnen, eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine zentrale Lage — ein attraktiver \WWohnort fur alle, die
Lebensqualitat und kurze Wege schatzen.




SIE MOCHTEN KAUFEN?

Der Verkaufspreis fur die 4.5-Zimmer Wohnung wurde auf
CHF 790°000.- festgelegt.

Ein Einstellhallenplatz wird fur CHF 30°000.- mitverkauft.

Der Zuschlag erfolgt nach Rucksprache mit der Verkauferschaft an den
Meistbietenden.

Reichen Sie ein schriftiches Angebot, begleitet durch eine
Finanzierungsbestéatigung eines Schweizer Hypothekarinstitutes, ein.

Falls wir Sie dabei unterstitzen durfen, so stehen wir lhnen geme jederzeit
mit unserer Firma 1a-Finanzen GmbH zur Verfugung.

Uber die Hohe der Mitbewerberofferten wird keine Auskunft gegeben.

Disclaimer
Diese Verkaufsdokumentation darf ohne unser Einverstandnis nicht kopiert oder weiterverwendet werden. Alle Angaben sind ohne Gewahr. Die
Verkaufsdokumentationen werden anhand uns zur Verfigung stehender Unterlagen sorgfaltig zusammengestellt. Gegentber Dritten wird jegliche Haftung
der 1a-Immobilien Schweiz GmbH fur den Inhalt dieser Dokumentation ausdricklich ausgeschlossen. Beim Kauf ist lediglich der Kaufvertrag bindend.
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WEITERE SCHRITTE

Der Besitzesantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen
und Gefahren wird nach Vereinbarung erfolgen. Die Handanderungskosten
(Staatsabgaben, Grundbuch, Notar usw.) sind durch die Kauferschaft zu
tragen.

Besichtigungen und Verhandlungen Uber den Abschluss des
Kaufgeschaftes werden ausschliesslich Uber die 1a-Immobilien Schweiz
GmbH getétigt. Ein Verkauf in der Zwischenzeit und Preisénderungen
bleiben vorbehalten.

Reservieren Sie sich jetzt einen Besichtigungstermin.

www. 1a-Immobilien.ch

Thomas Bolliger

031 368 01 16

Wir freuen uns auf Sie.
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IHRE ANSPRECHPERSON

Inhaber und Grinder
thomas.bolliger@1a-immobilien.ch

Tel. Nummer
031 36801 15

Adresse
Bundesgasse 26
Postfach 9239
30711 Bem
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