Landlich, beschaulich und schén gelegen:

Achtzehn Eigentumswohnungen in vier Mehrfamilienhdusern

SCHMIEDGASS

www.schmiedgass.ch



Weohniberbauung
«Schmiedgass»

Hier leben Sie zentral auf dem
Land.

Der kleine Dorfbach platschert,
Ihre Kinder spielen draussen auf der
Grunflache direkt vor dem Gebaude.

Und Sie geniessen den Moment
— hier in Ihrem neuen Zuhause im
Zentrum von Rickenbach ZH. Es ist
ruhig, ein paar Meter weiter beginnt
bereits die Natur.

Wahlen Sie, wo und wie Sie wohnen
mochten.

An der Hauptstrasse 36 und 38
sowie an der Schmiedgasse 3
entstehen total vier Gebdaude mit
insgesamt achtzehn Eigentums-
wohnungen.

Das Angebot ist sehr vielfaltig, es
umfasst Einheiten mit 3.5, 4.5 und
5.5 Zimmern.

Die modernen Wohnungen sind kom-
plett barrierefrei und durch einen
direkten Lift mit der Tiefgarage ver-
bunden.

Ruhige Wohnlage auf dem Land,
nur ein paar Minuten entfernt von
Winterthur und Frauenfeld: Fami-

lien, jingere und dltere Paare nutzen
diese hervorragende Ausgangslage.
Wohlfuhlfaktor? Sehr hoch!

Visvalisierun
Schmiedgasse




Visualisierung Haupt-

strasse 36 und 38

DIE UBERBAUUNG
«SCHMIEDGASS»

Sie haben eine grosse Auswahl.

Durchdacht prasentiert sich das
Ensemble mit den vier Gebauden,
die sich mit ihren Holzfassaden her-
vorragend ins Dorfbild einflgen.
Zwei der Hdauser stehen an der
Hauptstrasse 36 und 38, zwei wei-
tere Gebdude an der Schmiedgasse 3.
Der Ellikerbach fliesst durch das
Gelande, bepflanzte Grinflachen
schaffen eine entspannte, gemu-
tliche Atmosphare.

Samtliche Wohnungen verfigen -
je nach Etage - Uber einen gross-
zugigen, gedeckten Sitzplatz oder
Balkon. Werim Dachgeschoss an der
Schmiedgasse 3 wohnt, geniesst die
Vorzuge einer Loggia — eines nach
innen gebauten Balkons — und in
den Dachwohnungen Zugang zum
eigenen, riesigen Estrich.

Der Ausbaustandard ist hoch, die
Energieeffizienz hervorragend. Alle
Wohnungen sind rollstuhlgangig, sie
verfligen Ubereine offene, moderne
Klche mit Top-Geraten, einen
riesigen  Wohn-/Essbereich  und
grosse Zimmer mit rechteckigen,
gut nutzbaren Grundrissen.

Mit Badewanne/Dusche und WC
ausgestattete Nasszellen, Wand-
schranke und das gerdumige Entrée
mit Garderobe runden das Angebot
ab. Tipp: Im Elternschlafzimmer
sind Einbauschranke vorgesehen.
Wahlen Sie also im Rahmen des
Budgets — und ganz nach lhrem
Gusto.

In den Gebduden an der Haupt-
strasse 36 und 38 befinden sich
sieben Einheiten mit 4.5 Zimmern
und zwei mit 3.5 Zimmern. Hier sind
Waschmaschine und Tumbler in die
Wohnung integriert.

An der Schmiedgasse 3 entstehen
vier Wohnungen mit 3.5 Zimmern,
drei mit 4.5 Zimmern sowie zwei mit
5.5 Zimmern — mit Waschmaschine
und Tumbler im grossen, separaten
Keller.

Erwerben Sie fur lhr Auto einen
Tiefgaragenparkplatz.

Winschen Sie mehr Platz zum
Spielen, Basteln und Werken, gon-
nen Sie sich einen der flexibel
nutzbaren Disponibel- und Hobby-
raume im Untergeschoss des Haus
Hauptstrasse 38.




DAS DORF

Sie wohnen richtig idyllisch.

«Landlich und stadtnah»: So pra-
sentiert sich Rickenbach ZH im
Internet.

2800 Menschen leben in der Ge-
meinde mit den zwei Ortsteilen
Sulz und Rickenbach - wo auch ihr
neues Zuhause liegt. Das intakte,
lebendige Dorf mit vielfaltigem
Vereinsleben ist eingebettet in eine
sanfte Higellandschaft, es ist um-
geben von weiten Feldern und
lauschigen Waldern.

Die Lage ist ideal. FUr den taglichen
Bedarf finden Sie alles vor Ort. Sie
haben die Wahl zwischen einem
grossen Volg mit Postagentur und
einer bekannten Metzgerei in Sulz
und dem kleinen Volg in Gehdistanz.

RICKENBACH/ZH

Eine Arztpraxis und mehrere Re-
staurants erganzen das Angebot.
Crossere Einkdufe tatigen Sie Win-
terthur oder Frauenfeld.

lhre Kinder freuen sich Uber
kurze Wege. Kindergarten und
Schulhduser sind nur ein paar
Gehminuten entfernt.

Auch flr die Freizeit hat der Ort
einiges zu bieten. Das idyllische
Freibad «Grafenwiese» direkt am
Waldrand — mit Tennisplatz — und
eine Reitsportanlage erreichen Sie
in wenigen Minuten zu Fuss.

Oder geniessen Sie die Natur gleich
vor der Haustar.




GUT VERBUN-
DEN IN VIELE
RICHTUNGEN

Ihr Wohnort ist gut erschlossen.

Ob fur Arbeit oder Freizeit: In Rickenbach ZH
wohnen Sie verkehrstechnisch hervorragend.
DerOrtliegt zwischen Winterthurund Frauenfeld,
funf Autominuten vom Anschluss «Rickenbach-
Attikon» der Autobahn A1 entfernt.

Bis zum Bahnhof Rickenbach-Attikon sind es gut
zwei Kilometer. Direkt vor lhrer Hausture liegt
die Haltestelle «Dorf». Von dort sind Sie mit dem
Postauto in vier Minuten bei der S-Bahn. Zehn
Minuten spater stehen Sie in Winterthur oder
Frauenfeld. Nach Zirich dauert die Fahrt 40

Minuten.

Unternehmen Sie Ausflige, entdecken Sie die
Region auch mit dem Fahrrad: Thur, Zuricher
Weinland, Huttwiler Seen, Stein am Rhein,
Untersee/Bodensee — Sie wohnen mittenin einem
wunderschdnen Naherholungsgebiet.
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UMGEBUNG HAUS
HAUPTSTRASSE 36 UND 38
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UNTERGESCHOSS HAUS
HAUPTSTRASSE 36 UND 38
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Visualisierungen

Hauptstrasse 36
und 38, Schmied-

gasse 3
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4 2 Zimmer-Wohnung 36 WHG 2
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4 2 Zimmer-Wohnung 36 WHG 102 4 2 Zimmer-Wohnung 36 WHG 101
Obergeschoss Obergeschoss
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 36 WHG 102
OBERGESCHOSS
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 36 WHG 102
OBERGESCHOSS
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4 2 Zimmer-Wohnung 36 WHG 202 3 V2 Zimmer-Wohnung 36 WHG 201
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4 2 Zimmer-Wohnung 38 WHG 1 4 2 Zimmer-Wohnung 38 WHG 101
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3 V2 Zimmer-Wohnung 38 WHG 201

Dachgeschoss
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 38 WHG 201
DACHGESCHOQOSS




VISUALISIERUNG
WOHNUNG 38 WHG 201
DACHGESCHOQOSS
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Visualisierungen
Schmiedgasse 3,

Hauptstrasse 36
und 38
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3 V2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 2 4 "2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 1
Erdgeschoss Erdgeschoss
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3 2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 102 4 2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 101
Obergeschoss Obergeschoss
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3 V2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 202

Dachgeschoss
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 3 WHG 202
DACHGESCHOSS
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 3 WHG 202
DACHGESCHOSS
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3 V2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 201 3 V2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 201
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5 V%2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 3
Erdgeschoss
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BF:8.39 m?

5 V2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 103

WHG 103

Obergeschoss
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 3 WHG 103
OBERGESCHOSS
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VISUALISIERUNG
WOHNUNG 3 WHG 103
OBERGESCHOSS




4 2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 203 4 "2 Zimmer-Wohnung 3 WHG 203

Dachgeschoss Estrich
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Erstellerin

Lerch&Partner

GENERALUNTERNEHMUNG AG  Zircherstrasse 124 Postfach 322

LerchPartner.B3 8406 Winterthur

Beratung und Verkauf
/\ im pu |s  Verkauf / Ausstellung:

Zircherstrasse 124

immobilien 8406 Winterthur

impuls immobilien ag
Birchweg 17 info@impuls-immobilien.ch
8472 Seuzach www.impuls-immobilien.ch  Tel. 052 338 07 09

Samtliche Angaben in dieser Dokumentation dienen der Veranschaulichung des Angebotes. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

www.schmiedgass.ch



