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Das Wichtigste auf einen Blick 
 

Gerne stellen wir Ihnen die Liegenschaft an der Welsikonerstrasse 48 in Seuzach vor. 

 

Die Immobilie überzeugt durch ihre attraktive Lage und die gelungene Verbindung von 

Ruhe, Wohnqualität und guter Erreichbarkeit. Sie präsentiert sich als interessanter 

Wohnstandort für alle, die ein gepflegtes Umfeld in gut angebundener Lage schätzen 

und gleichzeitig von einem naturnahen Lebensumfeld profitieren möchten. 

 

Gemeinde 
Seuzach ist eine attraktive Gemeinde im Bezirk Winterthur im Kanton Zürich und zählt 

zu den bevorzugten Wohnlagen im Einzugsgebiet von Winterthur. Die Kombination aus 

naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und einem gepflegten Umfeld macht die 

Gemeinde besonders lebenswert. Hinzu kommt ein angenehmer Dorfcharakter, der 

durch die Nähe zu einem urbanen Zentrum zusätzlich an Attraktivität gewinnt. Ein 

vielfältiges Vereinsangebot trägt zudem zu einem lebendigen Dorfleben und einer 

hohen Wohn- und Lebensqualität bei.  

 

Lage 
Die Welsikonerstrasse 48 befindet sich in einem angenehmen Wohnumfeld mit guter 

Erreichbarkeit und kurzen Distanzen zu den Angeboten des täglichen Bedarfs. Ein-

kaufsmöglichkeiten wie Migros und Coop, eine Apotheke sowie Schulen befinden sich 

im Dorf und sind sehr gut erreichbar. Auch diverse Restaurants und gastronomische 

Angebote tragen zusätzlich zur Attraktivität und hohen Standortqualität bei. 

 

Von Seuzach bestehen sehr gute Busverbindungen nach Winterthur und ab Bahnhof 

Seuzach verkehren direkte S-Bahn-Verbindungen nach Zürich. Das nahe gelegene 

Naherholungsgebiet, der Vitaparcours, die Finnenbahn sowie die grüne Umgebung 

schaffen zusätzlich beste Voraussetzungen für eine hohe Wohn- und Lebensqualität 

direkt vor der Haustüre. 

 
Die Umgebung des Hauses lernen Sie anhand des Situationsplans auf der nächsten 

Seite besser kennen.  

Objekt 
6.5-Zimmer-gartenseitig angebautes Einfamili-
enhaus mit Einzelgarage 

Nebenobjekte  
(im Kaufpreis enthalten) 

1 Einzelgarage 
3 Aussenparkplätze 

Adresse Welsikonerstrasse 48, 8472 Seuzach 

Etagen UG, EG, 1. OG, Estrich 

Fläche UG ca. 66.90 m2 (Angaben ohne Gewähr) 

Wohnfläche EG ca. 65.00 m2 (Angaben ohne Gewähr) 

Wohnfläche 1. OG ca. 39.80 m2 (Angaben ohne Gewähr) 

Garagenfläche ca. 27.40 m2 (Angaben ohne Gewähr) 

Aussenbereich EG Gedeckter Sitzplatz mit Gartenfläche 

Baujahr 1984 

Letzte Renovation 2026 Heizung, Luftschutzraum 

Kataster Nr.  4656 

Gemeindesteuer 2026 83 % (ohne Kirchsteuer) 



 

  

Situationsplan 
   

 

Bushaltestelle «Breitestrasse» 

 🚶‍➡️ 7 Gehminuten 

 🚲 2 Fahrradminuten 

 🚘 1 Autofahrminuten 

 

 

Bahnhof Seuzach 

 🚶‍➡️ 13 Gehminuten 

 🚲   3 Fahrradminuten 

 🚘   3 Autofahrminuten 

 

 

Kindergarten / Schule 

Kindergarten «Schneckenwiese» 

Primarschule «Rietacker» 

 🚶‍➡️ 9 Gehminuten 

 🚲 2 Fahrradminuten 

 🚘 3 Autofahrminuten 

 

 

Sekundarschulhaus «Halden» 

 🚶‍➡️   4 Gehminuten 

 🚲   1 Fahrradminuten 

 🚘   1 Autofahrminuten 

 

 

Coop Supermarkt 

 🚶‍➡️ 6 Gehminuten 

 🚲 2 Fahrradminuten 

 🚘 2 Autofahrminuten 

 

 

Schwimmbad «Weiher» 

 🚶‍➡️ 3 Gehminuten 

 🚲 1 Fahrradminuten 

 🚘 1 Autofahrminuten 

 

 

Autobahn Richtung St. Gallen / Zürich / 

Schaffhausen 

 🚘 9 Autofahrminuten 

 

Ihr neues 

Zuhause 

Schwimmbad 

Weiher  

Bushaltestelle 

«Breitestrasse» 

Coop Supermarkt  

Bahnhof Seuzach 

  

Primarschulhaus 

«Rietacker» 

Kindergarten 

«Schneckenwiese»  

Sekundarschulhaus 

«Halden» 



 

  

Konditionen 
 

 

Verkauf exklusiv durch die BODAG Immobilien AG 

Bezug sofort nach Eigentumsübertragung 

Zustand sofort bewohnbar, Modernisierungsbedarf vorhanden 

Richtpreis CHF 1'200’000.00 

Verkaufsvorgehen 
zweistufiges Bieterverfahren, bei mehreren Angeboten erfolgt der Zuschlag nach Durchführung einer 2. Angebotsrunde an den 
Meistbietenden. 

Kosten 
Grundbuch- und Notariatskosten werden vom Käufer und Verkäuferin je zur Hälfte getragen. Eine allfällige Grundstückgewinn-
steuer muss sichergestellt werden. 

Besichtigung nach Vereinbarung 



 

  

Objektbeschrieb 
 

Heizung 

Die Heizung wurde im Jahr 2026 erneuert und durch eine moderne Luft-Wasser-Wärmepumpe ersetzt. Die Wohnräume des 6.5-Zimmer-gartenseitig ange-

bautes Einfamilienhaus werden über eine Bodenheizung beheizt und profitieren von einer zeitgemässen, effizienten und nachhaltigen Wärmeversorgung. 

Das Untergeschoss wird über Radiatoren beheizt. 

 

Untergeschoss 

Heizung- / Bastelraum Technik, Werkbank 

Hauswirtschaftsraum Siemens Waschmaschine, Wäscheleine, seitlicher Ausgang zu Garten mit Treppe, Eingang Luftschutzraum 

Luftschutzraum  Ist aktiv (letzte Renovation im Jahr 2026), bietet Platz für 6 Personen, zur gemeinsamen Nutzung mit benachbartem Gebäude 

 

 

Erdgeschoss 

Eingangsbereich Plattenboden, Treppe zu Untergeschoss und Obergeschoss 

Arbeitszimmer Teppichboden 

Wohnzimmer  Teppichboden, Ausgang zu Sitzplatz und Gartenfläche, Kachelofen 

Esszimmer Plattenboden, angrenzend zu Küche und Wohnzimmer, Ausgang zu Gartenfläche 

Küche  Plattenboden, V-Zug Kühlschrank, V-Zug Kochfeld und Dampfabzug, viel Stauraum 

Badezimmer  Geplättelt, Waschtisch mit Spiegel- und Unterschrank, Toilette, Dusche, Handtuchradiator und Fenster 

Reduit  Teppichboden 

 

Obergeschoss 

Vorraum  Aufstieg zum Estrich (Auszugstreppe) 

Elternschlafzimmer  Teppichboden 

3x Kinderschlafzimmer  Teppichboden 

Badezimmer  Geplättelt, Doppelwaschtisch mit Spiegel- und Unterschrank, Toilette, Badewanne, Handtuchradiator und Fenster 

 



 

  

 

Estrich 

Der Estrich wird über eine Auszugstreppe im Obergeschoss erschlossen. Die Liegenschaft liegt in der Wohnzone W1.3 und bietet bei Einhaltung der zo-

nenrechtlichen Vorgaben grundsätzlich weiteres Entwicklungspotenzial. Im Rahmen der zulässigen Baumasse und Gebäudehöhen können je nach Projek-

tidee Optimierungen und Ausbauten, etwa ein Ausbau des Estrichs oder eine Aufstockung, geprüft werden. Konkrete Ausbauvorhaben sind mit den zustän-

digen Behörden abzustimmen und bedürfen einer entsprechenden Bewilligung. 

 

Gedeckter Sitzplatz und Gartenfläche 

Der grosszügige, gedeckte Sitzplatz bildet das Herzstück des Aussenbereichs und lädt zu gemütlichen Stunden im Freien ein. Der gedeckte Bereich bietet 

viel Platz für Esstisch, Lounge und Grill, perfekt für entspannte Sommerabende und gesellige Runden. 

Direkt angrenzend sorgt die attraktive Gartenfläche mit viel Grün und Hochbeet für zusätzlichen Mehrwert. Hier entstehen Spiel- und Erholungszonen, Platz 

zum Pflanzen und Gärtnern sowie Raum für individuelle Gestaltungsideen. Ein besonderes Highlight ist der Welsikerbach, der direkt am Grundstück vorbei-

fliesst und dem Aussenbereich eine naturnahe, idyllische Atmosphäre verleiht. Ein Aussenbereich mit viel Potenzial für ein genussvolles Leben draussen. 

 



 

  

Katasterplan 
 

 



 

  

Grundriss 
Erdgeschoss  

 



 

  

 

Obergeschoss 

 Vermerk zum Grundrissplan 

 

Die im Grundrissplan eingezeichneten Einbauschränke in den  

Schlafzimmern wurden nicht wie vorgesehen ausgeführt. 

In den Schlafzimmern sind keine Einbauschränke vorhanden. 



 

  

Untergeschoss  



 

  

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Impressionen 
 



 

  

 

Erdgeschoss  

 



 

  

 

Obergeschoss / Estrich 

 



 

  

 

Untergeschoss 

  



 

  

Grundbuchauszug 
  



 

  

 

 



 

  

  



 

  

GVZ-Ausweis 

  



 

  

 

Verkaufsabwicklung 

Das Verkaufsobjekt wird im besichtigten Zustand verkauft, die Gewährleistung wird wegbedungen. Es werden keine Renovationen ausgeführt.  

Der bei der Handänderung notwendige Sicherheitsnachweis der Elektroinstallationen (SiNa) wird der Käuferschaft übergeben. 

 

Disclaimer 
Aus rechtlichen Gründen können wir für den Inhalt dieser Verkaufsdokumentation keine Gewähr leisten.  

Wir sichern Ihnen jedoch zu, diese Dokumentation nach bestem Wissen und Gewissen für Sie zusammengestellt zu haben.  

 



 

  

Kontakt 
 

 

Frau Ilaria Mollo 

Tel. 052 633 44 47 

i.mollo@bodag.ch 

 

 

 

 

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! 

 

mailto:i.mollo@bodag.ch

