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Herzlich Willkommen in der Gemeinde Au 

Die beiden Dörfer Au und Heerbrugg mit ihren rund 8'000 Einwohnern bilden ein star-
kes Gespann. Die Gemeinde ist zentral im Mittelrheintal gelegen, verfügt über ein brei-
tes Bildungsangebot, ist familien-, wirtschafts- und steuerfreundlich. 

Au ist eine familienfreundliche Gemeinde. Ihre Attraktivität gründet auf ruhigen, lebens-
werten Wohnquartieren, einem vielfältigen Angebot an Betreuungseinrichtungen (Alters- und 
Pflegeheim, Alterswohnungen, Spitex, Kinderkrippen, Schülerhort) und einem breiten Bil-
dungsangebot in der Gemeinde (Kantonsschule mit verschiedenen gymnasialen Abteilungen, 
Wirtschafts- und Diplommittelschule, heilpädagogische Schule, Primarschulen in Au und 
Heerbrugg sowie regionale Oberstufenschule in Heerbrugg). 

Luftaufnahme Gemeinde Au 

Dank ihrer verkehrsmässig günstigen Lage, der vielseitigen Infrastruktur und der schönen 
Landschaft zwischen dem Grenzfluss Rhein und den Höhenzügen des Appenzellerlandes bie-
tet Au nicht nur für seine Bewohnerinnen und Bewohner ideale Voraussetzungen, sondern 
auch für Firmen und Besucher. 

Die direkte Autobahnanbindung an die A13 und der Grenzübergang in den EU-Raum in Au 
sind besonders für Industrieunternehmen und Fachkräfte aus der Ostschweiz und dem be-
nachbarten Ausland ein riesiger Standortvorteil. Mit Landreserven und guter Verkehrsanbin-
dung sind Au und Heerbrugg Wirtschaftsstandorte von regionaler Bedeutung. Die 
Gemeinde zeichnet sich durch ein grosses und breites Angebot von 4’400 Arbeitsplätzen aus. 
Rund die Hälfte davon in Handwerk und Industrie. Die ansässigen Unternehmen beschäftigen 
über 1'000 Grenzgänger aus dem Vorarlberg und dem süddeutschen Raum. 
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Die Lage 
 
Das Sechs-Familienhaus befindet sich an sehr ruhiger Lage im über 
Quertierstrassen erschlossenen Gemeindegebiet Nollenhorn. Alle rele-
vanten Infrastrukturbereiche der Gemeinde Au erreichen Sie in kurzen 
bis mittleren Gehdistanzen.  
 
Die Wohnung ist optimal nach Süden ausgerichtet und wird ganztags 
besonnt. 
 
 
 
 

Entfernungen 
 
Gemeindeverwaltung  350 m 

Postfiliale «Go Poschta»   450 m 

div. Bankdienstleister ab 450 m 

Bushaltestelle «Gemeindehaus»   350 m 

Autobahnanschluss   750 m 

Bahnhof Au  550 m 

Bahnhof Heerbrugg  3’100 m 

Einkaufen im Dorf ab 300 m 

Kindergarten «Giessen»  270 m 

Primarschule «Wees»  600 m 

Oberstufenzentrum «OMR Heerbrugg»  2'700 m 

Kantonsschule Heerbrugg  2’300 m 

Sport- & Freizeitanlagen «Tägeren»  900 m 

 
St. Gallen  30 Km 

Zürich  110 Km 

Bregenz (A)  15 Km 

Innsbruck  180 Km 

Lindau (D)  26 Km 

München (D)  200 Km 
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Eckdaten 
 

 Grundstück  STWE Nr. 5996 3.5 Zimmer-Gartenwohnung West 
  ME Nr. 20598 Einstellplatz Nr. 11 
 ME Nr. 20599 Einstellplatz Nr. 12 

 

 Wertquote 169/1000 
 

 Baujahr  2018 
 

 Konstruktion  Fundament, Umfassungswände sowie Geschossdecken in 
 Stahlbeton, Aufbau in Backsteinmauerwerk mit Aussen- 
 wärmedämmung, Fassade verputzt, Innenwände in Backstein-
 mauerwerk. Flachdach mit extensiver Begrünung, Kunstsoff-
 Metallfenster, teils mit Insektenschutzgitter, Erdsonden 
 wärmpumpe mit Fussbodenheizung 

 

 Wohnfläche 153 m2 
 

 Gartensitzplatz 76 m2 
 

 Raumhöhe 248 cm 
 

 Ausbaustandard Die ursprünglich auf 4.5 Zimmer ausgelegte Wohnung wurde 
vor Baubeginn zu dieser einzigartigen 3.5 Zimmer Garten-Woh-
nung umgeplant. Die hochwertig und mit vielen besonderen  
details bestückte Küche lädt zum Erlebniskochen und zur Zu-
bereitung feinster Leckereien ein, welche Sie zusammen mit 
Ihren Gästen in äusserst grosszügigen Wohn- / Essbereich ge-
niessen. Die Bäder kombinieren Alt mit Neu und werden Sie 
begeistern. Grossflächige Bodenplatten und Sichtbetonde-
cken mit integrierten LED-Leuchten schaffen ein einmaliges 
Ambiente. 

 

 Heiz-/Nebenkosten Die Kosten für das Jahr 2021 betrugen:  

Betriebs- und Nebenkosten CHF  2'161.40 
Heizkosten  CHF  459.05 
Wasser- / Abwasser CHF 285.25 
Total Kosten 2021 CHF 2'905.70 

Total Kosten / Monat 2021 CHF 242.15 

 Erneuerungsfonds Gemäss Versammlungsbeschluss vom 12.05.2022 werden ab  
 dem Geschäftsjahr 2022 CHF 7'500.00 in den Erneuerungs- 
  fonds bezahlt.  
  Für diese Wohnung macht dies CHF 848.00 pro Jahr aus. 
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Folgendes Raumprogramm erwartet Sie: 
 
 
 

 Eingang / Gang Eingangsbereich mit Garderobe und Einbauschrank,  
   Bodenbelag in Natursteinplatten  

 Erlebnisküche  Foodcenter, integrierte Kaffeemaschine, Vakuumiergerät,  
   Backofen, Stamer mit Wärmeschublade, Glaskeramik- und  
   Teppan Yaki-Kochfeld, Granitabdeckung und viel Stauraum, 
  Zugang Sitzplatz, Bodenbelag in Natursteinplatten 

 Vorräte  hier sind Vorräte und Reinigungshilfen bestens aufge- 
  hoben, Bodenbelag in Natursteinplatten 

 Essen / Wohnen im grosszügigen Wohn- / Essbereich bringen Sie alle Gäste 
  an einen (grossen) Tisch, Zugang Sitzplatz, Bodenbelag in   
 Natursteinplatten 

 Master-Bereich  Schlafzimmer mit Einbauschrank und en Suite Bad mit  
(Zimmer & Bad) Barrierefreier Dusche, Badewanne, Lavabo, Spiegel,  

 Bodenbelag in Natursteinplatten 

 Zimmer  Schlaf- / Arbeitszimmer, Bodenbelag in Natursteinplatten 

 Gäste-WC  WC, Lavabo, WM/TU, Bodenbelag in Natursteinplatten 

 Terrasse grosse gedeckte Terrasse mit Abstellraum, Senkrecht- 
   storen 

 Sitzplatz erweiterte Terrasse mit viel Raum zur Gestaltung und 
   Entfaltung  

 Tiefgarage  2 Einstellplätze in der Tiefgarage 

 Keller  zusätzlicher Stauraum 
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Amtlicher Verkehrswert 
 
Gemäss Schätzung vom 08. Juni 2020 lauten die amtlichen Verkehrswerte wie folgt: 

Verkehrswert Grundstück STWE Nr. 5996 CHF 735’000.00 
Verkehrswert Grundstück ME Nr. 20598 CHF 36'000.00 
Verkehrswert Grundstück ME Nr. 20599 CHF 36'000.00 

Total Verkehrswert   CHF 807'000.00 
 
 

Dienstbarkeiten / Anmerkungen / Vormerkungen 
 
Gemäss Grundbuchauszug sind keine wertbeeinflussenden Dienstbarkeiten, Anmerkun-
gen oder Vormerkungen eingetragen. Genaue Details entnehmen Sie bitte dem beigeleg-
ten Grundbuchauszug.  
 
 

Kaufpreis 
 
Kaufpreis Wohnung inkl. zwei Tiefgaragen-Einstellplätze CHF 1'150’000.00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Alt trifft Neu und das Ergebnis spricht für sich 
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Grundriss Wohnung 
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Alle Angaben ohne Gewähr. Die Inhalte dieser Broschüre stammen vom Anbieter. Für Daten Dritter übernehmen wir keine Haftung. 
Das Angebot ist nur für Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von 
Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist. 


