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1. Einleitung

In Grabs an der Werdenstrasse 85 vermieten wir diverse Buro- und Lagerflachen zwischen
50m? bis 4560m?. Das Gebaude befindet sich im Rheintal zwischen den Autobahnausfahrten
Haag und Buchs. Die beiden Autobahnanschlusse sind jeweils in sieben Autominuten
erreichbar. Das Furstentum Lichtenstein, Osterreich, Deutschland, Chur oder St. Gallen sind
in nur 10 bis 45 Autominuten erreichbar.

Das Gebaude verfugt Uber rund 300 Autoabstellplatze fur Mitarbeiter oder Besucher. Hinzu
kommt eine Kantine, wo sich Mitarbeiter und Besucher verpflegen konnen. Fur Anlasse oder
Sitzungen konnen stundenweise vier verschiedene Seminarraume gebucht werden, welche
fur 4 bis 150 Personen Platz bieten.

Die Buroflachen sind bezugsbereit. Ausgestattet sind diese mit einem Doppelboden mit
Teppichbelag, sowie einer eingebauten Beleuchtung mit FL-Rohren. Es besteht die
Mbglichkeit, individuell nach Ihren Bedurfnissen bauliche Veranderungen vorzunehmen. Zum
Beispiel der Einbau einer Trennwand 0.a. Fur das optimale Raumklima sorgen die Kuhldecken
und die Luftungsanlage. Beheizt wird das Gebaude Uber energiesparende Energiepfahle. Des
Weiteren verfugen die Buroraume und Produktionsflachen Uber genugend Fensterflachen,
womit ein heller Arbeitsplatz gewahrleistet ist. Zur Mitbenutzung hat es ausreichend WC-
Anlagen im ganzen Gebaude.

Fur die Produktions- und Lagerflachen verfugt die Spedition Uber vier LKW-Rampen, welche
mitbenutzt werden konnen. Samtliche Lagerflachen sind Uber die Spedition erschlossen. Fur
die Untergeschosse steht ein Warenlift mit einer Traglast von 5 Tonnen zur Verfugung. Durch
die Raumhohe von 4 Meter in den Produktionsflachen im Erdgeschoss, lassen sich die Flachen
optimal nutzen.

Sind Sie interessiert lhren Geschaftssitz in das Gewerbehaus Werdenstrasse 85 in Grabs zu
verlegen? Zogern Sie nicht uns fur einen unverbindlichen Besichtigungs- oder
Beratungstermin zu kontaktieren.

Sonnenbau Dienstleistungs AG
Dominik Ebneter

+41 717379070
info@sonnenbau.ch
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2. Buroflachen

2.1. - 2. Obergeschoss
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Abbildung 1: 2. Obergeschoss

2.1.1 Buro Nr. 32, 435 m?

Lange 25.00 m
Breite 17.40 m
Raumhohe 2.60m
Flache 435.00m?
Mietbeginn nach Vereinbarung

Lichtdurchflutete Buroflache mit 435m? im
2. OG. Die Flache kann mit dem Raum Nr.
34 zusammengelegt werden, wodurch
eine Gesamtflache von total 567m?
entstehen. Der Eingangsbereich verfugt
Uber einen separierten Vorraum, welcher
ideal als Empfang oder Sekretariat genutzt Abbildung 2: 2. OG, Buro Nr. 32, 435m?

werden kann. Die Buroflache ist mit einem

Teppichboden ausgestattet. Zudem besitzt die Flache eingebaute FL-Leuchten und
Kuhldecken, um eine ideale Raumtemperatur zu gewahrleisten. Durch die nord- und
sudseitige Fensterfront gelangt gentuigend Tageslicht in den Raum. Erschlossen ist die Flache
Uber den Personenlift im Treppenhaus oder Uber das Parkdeck im 3. OG.
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2.2. - 3. Obergeschoss
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Abbildung 3: 3. Obergeschoss

2.2.1 Buro Nr. 40, 392 m2

Lange 2500 m
Breite 16.50 m
Raumhohe 2.60m
Flache 392 m?
Mietbeginn nach Vereinbarung

Lichtdurchflutete Buroflfache mit 392m? im
3. OG. Auf der Sudseite hat diese Flache
drei separierte Buros sowie eine kleine
Teekuche mit Garderobe. Die Buroflache ist
mit einem Teppichboden ausgestattet.
Zudem besitzt die Flache eingebaute FL-
Leuchten und Kuhldecken, um eine ideale
Raumtemperatur zu gewahrleisten. Die
vollflachigen Fensterfronten garantieren ein helles und angenehmes Arbeiten. Erschlossen ist
der Raum Uber den Personenlift im Treppenhaus oder Uber das Parkdeck auf dem gleichen
Geschoss. Im Treppenhaus stehen Toiletten bereit zur Mitbenutzung.

Abbildung 4: 3. OG, Buro Nr. 40, 392m2
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3. Lagerflachen

3.1 - Untergeschoss
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Abbildung 5: Untergeschoss

3.1.1 Lager/Archiv Nr. 4b, 335m?

Lange 41.00m
Breite 8.00 m
Raumhohe 2.80m
Flache 335 m?
Mietbeginn sofort

Die Erschliessung dieser Flache ist Uber
einen Warenlift, Uber das Treppenhaus
oder direkt von der Tiefgarage aus
gewahrleistet. Die Regale eignen sich fur
das Lagern von Akten oder sonstigen
Gegenstanden. Total verfugt die Flache
uber 60 Regale (H: 2.5m, B: 6.2m) Jedes
Regal besitzt eine Unterteilung mit je 30 Einzelfachern. Total stehen Ihnen somit Uber 1'800
Einzelfacher zur Verfugung. Die Raumtemperatur ist ganzjahrig bei ca. 18° Celsius und ideal
um Papier zu lagern.

Abbildung 6: UG, Lager/Archiv Nr. 4b, 335m?

Vermietbare Flachen Stand 26.09.2022



3.1.1.1 Darstellung Abmessungen Schiebe-Regale
el : '

Abbildung 7: Abmessung Archiv

3.1.2 Lager/Archiv Nr. 5, 212 m?

Lange 16.50 m
Breite 12.80 m
Flache 212 m?
Raumhohe 2.80m
Mietbeginn sofort

Uber die Tiefgarage oder den Personenlift
gelangt man in diese Archivraume, welche
sich im Untergeschoss befinden. Die
212m? sind in vier Raume mit je 53 m?
unterteilt. Die Raume sind weder beheizt
noch beluftet und eignen sich als  apbildung 8: UG, Lager/Archiv Nr. 5, 212m2
einfaches Lager. Zudem verfugen die

Lagerraume Uber LED-Leuchten und kbnnen separat abgeschlossen werden.
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3.1.3 Lager/Archiv Nr. 5a, 105m?

Lange
Breite
Raumhohe
Flache
Mietbeginn

Uber die Tiefgarage oder den Personenlift
gelangt man in diese Archivraume, welche
sich im Untergeschoss befinden.
105m?sind in zwei Raume mit je ca. 53m?
unterteilt. Die Raume sind weder beheizt
sich als

noch beluftet und eignen

einfaches Lager.

Lagerraume Uber

Zudem verfugen die
LED-Leuchten

8.10m

12.80 m
2.80m

105 m?

sofort

konnen separat abgeschlossen werden.

4. Zusammenfassung / Preise

Die

und

Abbildung 9: UG, Lager/Archiv Nr. 5a, 105m?

Flache |Grundmiete in | Netto Monat

Bezeichnung Geschoss in m?2 CHF m2/Jahr* |in CHF* Verfugbar

Buroflachen

Nr. 32 2.0G 435 140.00 5'075.00 nach Vereinbarung
Nr. 40 3. 0G 392 140.00 4'573.00 nach Vereinbarung
Lagerflachen

Nr. 4b UG 335 80.00 2'233.00 sofort
Nr. 5 UG 212 70.00 1'237.00 sofort
Nr. ba UG 105 70.00 612.00 sofort
Autoabstellplatze

Aussen West EG 30.00 / Stk. 40 Stk. frei
Aussen Sud EG 40.00 / Stk. 30 Stk. frei
Aussen Dach 2.0G 50.00 / Stk. 36 Stk. frei
Tiefgarage 1. UG 100.00 / Stk. 68 Stk. frei
*Die Preise beziehen sich auf den Grundausbau «Zustand wie gesehen».
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