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Verkauf 

  

 
 

8404 Winterthur, Bäumlistrasse 20 

Freistehendes Zweifamilienhaus, erstellt 1929 mit grosszügigem Umschwung und 

Potenzial für weiteren Ausbau oder Erweiterungen an bevorzugter Stadtlage. 

 

 

Verkaufspreis    CHF  2 ‘100'000 
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Objekt Wohnhaus, Vers. Nr. 1639 

 Versicherungswert 2026 der Gebäudeversicherung CHF 986‘783 

 mit 

 896 m2 Gebäudegrundfläche und Umgelände, Kat. Nr. OB7911/OB10817 

 Gebäudegrundfläche     143 m2  
 Hofraum / Garten 753 m2 

 

 Anmerkungen laut Grundbuch. 

 

 

Lage  Lageklasse 2. 

 Im Stadtquartier Oberwinterthur, ca. 350 m nordwestlich von der  

 Ref. Kirche Oberwinterthur / 200 m südöstlich vom Primarschulhaus 

 Lindberg. 

 Leicht erhöhte, sonnige Wohnlage an bevorzugter Stadtlage in 

 verkehrsberuhigendem Quartier. 

 

 

Infrastruktur Stadtlage mit allgemein sehr guter Infrastruktur. 

 

 

Bauzone Zweigeschossige Wohnzone W2/1,6 

 Baumassenziffer   max. 1,6 m3/m2  

 Bonus Steildach  max. 0,2 m3/m2 

 Vollgeschosse  max. 2 

 Dachgeschosse  max. 1 

 Grundabstand  min. 5,0 m 

  

  

Altlasten Kein Eintrag im Altlastenverdachtsflächen-Kataster. 
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Liegenschaftenbeschrieb 
 
  
 
Freistehendes, zweigeschossiges Zweifamilienhaus, erstellt 1929, 1936 erweitert. 

 

 

Konstruktion Massivbauweise mit verputztem Fassadenmauerwerk. 

 Steildachkonstruktion in Holz mit Walmdachanbau und Terrasse. 

 Kellerdecke und Dachgeschossboden isoliert. 

  

 

Einteilung Zweckmässige Raumanlage mit ca. 250 m2 Nettowohnfläche. 

 UG Vorplatz, Garage, Gartenraum mit Ausgang in Garten, 

  Waschküche, Bastelraum, Technik, Haushaltkeller mit 

  Naturboden, Abstellraum.  

 EG Hauseingang mit Windfang–Vorbau und Differenztreppe. 

  5½ - Zimmerwohnung mit Bad/WC, Küche mit Ausgang in 

  Garten. 

 OG 4 – Zimmerwohnung mit Bad/WC, Terrasse, Abstellraum. 

 DG Estrichraum, zugänglich mit Normaltreppe, Mansardenzimmer. 

   

 

Ausbau Durchschnittlicher Standard in stilvoller Ausführung. 

 Gasfeuerungsanlage mit Radiatorenheizung und Kachelofen. 

 Küchen in Kunstharzausführung, teilweise Chromstahl, Gasherde, 

 einfache Sanitäreinrichtungen. 

Holzmetallfenster mit 3fach-Isolierverglasung, Leichtmetall-Jalousieläden. 

Garage mit Handkipptor. 

Mansardenzimmer mit Lavabo. 
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Zustand Guter Bauzustand, im Untergeschoss geringe Feuchtigkeitsschäden. 

 Innenausbau mehrheitlich 2009 erneuert oder renoviert. 

 Gasfeuerung Stand 2011, wird mittelfristig aberkannt, ev. wird 

 Fernwärmenetz ausgebaut. 

  

 Die Liegenschaft weist ca. 40% Baumassenreserve auf,  

 Möglichkeiten für weiteren Ausbau (DG) und Erweiterungsbauten. 

 

 

Umgebung Grosszügiger Umschwung, 2011 erneuert mit Sitzplätzen, Nutz- und  

 Ziergarten.  
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Verkaufsbedingungen 

 

 

 

 

Antrittstermin Nach Vereinbarung, sofort möglich. 

 

 

Mietverhältnisse Ja, teils befristet. 

 

 

Besichtigung Individuell, nach Voranmeldung. 

 

 Kontakt: Heinz Hüsser 

 Tel  052 202 25 52 
 Mobil  078 770 44 55 
 E-Mail  info@bhh.ch 

 

 

Reservation Nach Absprache und Anzahlung CHF 50‘000 (Anrechnung an Kaufpreis) 

 

 

Verkaufspreis CHF  2’100’000  

 Notariatskosten (2,5 ‰) zu gleichen Teilen Verkäufer/Käufer 

  

 

 

 

 

Aadorf, 25. Oktober 2026  
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Policen-Nr. 281'286

Gemeinde/Quartier Winterthur-Oberwinterthur

Grundstück-Nr. 230.OB7911

10. Januar 2026

Versicherungspolice

Eigentümerschaft

Katharina Wuhrmann, Bäumlistrasse 20, 8404 Winterthur (K90512728)

Versicherungssumme Total CHF 986'783

Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde

Quartier

GVZ-Nr. Gebäudeadresse

Zweckbestimmung

Volumen

m3

Basiswert

CHF

Versicherungs-

summe CHF

Winterthur-

Oberwinterthur

230-OB01639 Bäumlistrasse 20

8404 Winterthur

2020, Wohnhaus, Neuwert

1'108 82'923 986'783

Erstellungsjahr: 1929

Schätzung vom 30.09.2013

Schätzgrund: Revision

1 / 1

Katharina Wuhrmann

Bäumlistrasse 20

8404 Winterthur

DokType: POLC - 10.1.2026 11:32:30.150





 



 

 

 

 





 



Bäumlistrasse 20, 8404 Winterthur / Aussenbereich 

 
Blick gegen Nordwest 

 
 

 
Blick nach Südwesten 



 
 

 
Blick nach Südosten 
 
 
 

       
Gartenabgang Ostseite                                                                 Gartensitzplatz Nord  
 



 

       
Ansicht von Westen 
 
 

 
Gartenbereich Nord 
 



 

 
Nutzgarten Süd 
 
 
 

 
Kleine Idylle im Garten 
 



 

Untergeschoss 
 
 

      
Gastherme mit Boiler                                                                    Naturkeller  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Erdgeschoss 
 
 
 

      
Treppenhaus                                                                                 Wohnzimmer mit Kachelofen  
 
 

      
Musikzimmer (früher Veranda)                                                      Küche mit Ausgang in Garten  
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

      
Nebenstube                                                                                  Schlafzimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Obergeschoss 
 
 

      
Küche                                                                                            Wohnzimmer  
 
 

      
Arbeitszimmer                                                                               Schlafzimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Dachgeschoss 
 
 

      
Estrichraum                                                                                  Mansardenzimmer beheizt 
 


