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PROJEKT

An einer privilegierten Lage, Ndhe des Bahnhofes, in
DUbendorf , entstehen funf exklusive 3.5-5,5-Zimmer
Eigentumswohnungen. Die grosszligigen, modernen Grund-
risse bieten grosse Privatsphdre und zeitgemdssen Kom-
fort. Perfekt fur jene, die das stddtische, pulsierende Le-
ben nahe Zurich sché&tzen, sich jedoch eine ruhige und
zentrale Wohnlage winschen.

Die funf Wohneinheiten verbinden elegantes Design mit
funktionaler Architektur, um Ihnen einen idealen Ruck-
zugsort zu garantieren. Erleben Sie Wohnen, wo Qualitat
und hochwertige Materialisierung aufeinandertreffen und
verwirklichen Sie ihren Traum vom Eigenheim.

WWW.ALPENSTRASSE?.CH

P. 01



DK HOME PROJECTS AG

P. 02

ENTSPANNTES WOHNEN

WOHNKONZEPT

Das Mehrfamilienhaus an der Alpenstrasse 9
mit 5 Wohneinheiten, bietet eine durchdachte
Raumaufteilung, die ideal auf die BedUrfnisse

ihrer Bewohner abgestimmt sind. Mit einer
klaren Trennung von Wohn-und Essbereichen,
ermdéglichen die Wohnungen einen ungestdrten
Rickzug. Die Schlafzimmer und Bader sind zu
einem ruhigen Ensemble zusammengefasst, das
Privatsphdre und Erholung garantiert.

Die sudlich ausgerichteten Hauser und die offen
gestalteten Wohn-, Ess- und Kichenbereiche
mit nahtlosen Ubergdngen zu der Sonne
zugewandten Terrassen sorgen fur ein helles
und einladendes Ambiente. Die Ausrichtung und
das moderne Design der Fenster maximieren
das Tageslicht. Grosszlgige Sitzplatze und/oder
Terrassen laden zum verweilen ein.



GrosszUgiger Aussensitzplatz welcher einen schénen Aussblick in den
gepflegten Garten bietet. Eine Lammellentrennwand dient zur Trennung der

Erdgeschosswohnungen und wirkt durch Ihre hochwertige Materialisierung
denzent und elegant.

P. 03
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ARCHITEKTUR

Die architektonische Handschrift unterstreicht
die hohe Wohnqualitdt des Gebdudes. Der
kompakte Baukdrper mit lediglich 3 Etagen
wurde zentral auf dem Grundstlck platziert.
Die Fassade wurde mit hoher Feinfthligkeit
und Sorgfalt gestaltet und materialisiert. Die
Umgebungsgestaltung wurde ebenfalls mit
grosszigiger Bepflanzung konzeptioniert.

Ihr charakteristischer organischer Stil nutzt
einheimische Vegetation, um die Schénheit
des Projektes zu unterstreichen und eine
harmonische Verbindung zwischen der bebauten
Umwelt und der Landschaft zu schaffen.
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WOHNLAGE

DUBENDORF | ALPESTRASSE 9

Die Stadt Dibendorf liegt im boomenden
Glattal, eine der wachstumsstdarksten Regionen
des Kantons Zirich.

Die Uberdurchschnittliche Standortqualitat
mit einem breiten Arbeitsplatzangebot,

einer moderaten Steuerbelastung, der sehr
guten Erreichbarkeit sowie die Ndhe zum
Flughafen Kloten trdgt zur Attraktivitat als
Immobilienstandort bei. Ein Grossteil der
arbeitenden Bevdlkerung pendelt in die
angrenzende Stadt Zurich sowie die umliegenden
Gemeinden.

Die Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer
Ndhe zum Bahnhof sowie Einkaufsmoglichkeiten
und Anbindung zur Autobahn.

Trotz lhres zentralen Standortes, liegen die
Wohnungen in einer Quartierstrasse, welche sehr
ruhig gelegen ist.

BAHNHOF

FLUGHAFEN

Distanzen

zu Fuss

Bdackerei

Bahnhof Dubendorf
Migros

Migolino
Stadthausplatz

mit dem Auto

Flughafen Zurich
Glattzentrum
Autobahn Auffahrt

mit der Bahn

Bahnhof Stadelhofen




Eine grosszigige Aussenterrasse erwartet Sie im Attikageschoss.
Diese bietet Platz fur eine Sitzlounge sowie einen Essbereich
mit Grill.

P. 09

PROJECT DETAILS

Provide an explanation of the best details of the
project. Arrage information about our products
catalogue in a systematic and fact-based
manner. Also, express our pride in the product
that we have done well.

DK Home Projects AG
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Der offene Grundriss von Wohn-,Ess- und Kichenbereich mit nahtlosen
Ubergdngen sorgen fir ein helles und einladendes Ambiente.



Ein grosszugiger Schlafbereich mit direktem Zugang zum
Badezimmer verwdhnt den Eigentimer mit viel Wohnkomfort.

P. M
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Alpenstrasse 9, 8600 Diibendorf
Ersatzneubau MFH
Untergeschoss
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Alpenstrasse 9, 8600 Diibendorf

Ersatzneubau MFH

Erdgeschoss, Wohnung 001, 002

EG Wohnung 001
3.5 Zimmer Wohnung

- Wohnflache Netto
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[ ] Wohnflache Netto

|:| Gartenanteil

|:| davon Sitzplatz

85.10 m?
63.30 m?2

30.80 m?

98.80 m?
206.60 m?

46.90 m?

Du/

3 et >

c

e

=

Entrée

Zimmer |

B/

Zimmer Il

a
WHG 001

WHG 002
v

Bad/ We

@

Reduit

P. 13

mer Il Sitzplatz

= 1 =1

Wohnen/ Essen/ Kiiche

DK HOME PROJECTS AG



DK HOME PROJECTS AG

P. 14

Alpenstrasse 9, 8600 Diibendorf

Ersatzneubau MFH

Obergeschoss, Wohnung 101, 102

OG Wohnung 101
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Alpenstrasse 9, 8600 Diibendorf
Ersatzneubau MFH
Dachgeschoss, Wohnung 201
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GrosszUgige Zimmer dienen fUr verschiedene
Einrichtungsméglichkeiten. Ob Biro, Gdaste- sowie Kinderzimmer;
Sie werden eine geeignete Nutzung finden.



KAUFABLAUF

VERKAUFSKONDITIONEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise fur die schltusselfertigen Wohnungen in-
klusive Miteigentumsanteile am Land gemdss
Kaufvertrag inklusive Vertragsbestandteile (Ver-
tragspldne und Baubeschrieb).

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

Bei Abschluss des Reservationsvertrags ist ein
Finanzierungsnachweis einer Schweizer Bank Uber
den Gesamtkaufpreis vorzulegen und eine Anzah-
lung von CHF 50'000 zu leisten. Diese Reserva-
tionszahlung ist weder zu verzinsen noch sicher-
zustellen.

20 % des Kaufpreises (abztglich der Reservations-
zahlung) sind am Tag der &6ffentlichen Beurkun-
dung des Kaufvertrags mit einem unwiderruflichen
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Kreditinstituts an die Verkaufe-
rin zu Uberweisen. Die Kauferschaft Gbermittelt
der Verkdauferin das unwiderrufliche Zahlungs-
versprechen tUber den Gesamtkaufpreis im Origi-
nal mindestens funf Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist weder zu
verzinsen noch sicherzustellen.

Die Restkaufpreissumme ist bei der Eigentums-
Ubertragung mittels eines unwiderruflichen
Zahlungsversprechens, das bereits bei der Beur-
kundung vorgelegt wurde, an die Verkduferin zu
zahlen. Damit die EigentumsUbertragung
stattfinden kann, midssen sGmtliche noch offenen
Mehrkosten beglichen sein.

TERMINE

Der Baubeginn ist Ende 2025, die Fertigstellung
ist bis Mitte 2027 geplant. Der genaue Bezugs-
termin wird der Kauferschaft vier Monate im Vor-
aus mitgeteilt.

IM KAUFPREIS ENTHALTEN

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten und

Lieferungen, die zur schlusselfertigen Erstellung
der Vertragsobjekte erforderlich sind. Der Kauf-
preis umfasst alle auf die

P. 17

GCebdaudeteile, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebdude-, Um-
gebungs-, Reinigungs- und Rdumungskosten mit
Einschluss sGdmtlicher Honorare, Baunebenkosten
wie Anschluss- und weitere GebUhren, Versiche-
rungskosten, Vermessungs- und Vermarktungs-
kosten inklusive Geb&udeaufnahme, Zinsen und
Spesen aller Art.

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN

Allfallige Einrichtungsgegenstédnde haben in die-
sem Verkaufsdossier nur darstellenden Charakter
und sind im Kaufpreis nicht enthalten. Mehrkos-
ten durch Kauferwinsche sind ebenfalls nicht im
Kaufpreis enthalten.

FLACHENANGABEN

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die
Wohnfladche wie folgt gemessen wird: Wohnflache
exklusive Innenwdnde, Aussenwdnde und
Schachte.

NOTARIATS- UND
GRUNDBUCHGEBUHREN

Die Notariats- und GrundbuchgeblUhren werden
von Kauferschaft und Verkdauferin je zur Halfte
bezahlt. Die Errichtung von Grundpfandrechten
geht zulasten der Kauferschaft.

DISCLAIMER

Besichtigungen und Verkaufsgesprdche werden
durch DK Home Projects AG koordiniert. Jede
allfallige Uber- oder Weitergabe der Verkaufs-
dokumentation berechtigt die Empfdangerin oder
den Empféanger im Fall einer Vermittlung nicht zur
Geltendmachung einer Provision oder irgendwel-
cher anderer Ents chadigungen. Die in dieser
Dokumentation gemachten Angaben, Visualisie-
rungen oder die Grundrisse dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfihrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen, auch
nach Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
Ebenfalls vorbehalten bleibt ein Zwischen-
verkauf.

DK HOME PROJECTS AG
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KURZBAUBESCHRIEB

Die 5 Eigentumswohnungen sind topmodern
konizipiert und bieten eine grosse Privatsphare.
Die Bauweise und die Innenausstattung entspre-
chen den heutigen, hohen Anforderungen.
Bezlglich Schallisolation (Schallschutz/Schall-
dammung) und den aktuellen erhdhten An-
forderungen an den Energieverbrauch, wie perfekt
gedammte Gebdaudehulle, Ausnutzung des Solar-
potenzials, werden eingehalten.

Allgemeiner Rohbau

Fundament und Geschossdecken in Stahlbeton.
Umfassungswdnde und Bodenplatte erdberthrt

in Stahlbeton abgedichtet. Umfassungswé&nde im
UG nicht erdberthrt in Beton oder als Mauerwerk.
Aussteifende und tragende Betonw&nde um den
Treppenhauskern. Samtliche Innenwande im EG,
OGC und Attikageschoss sind nicht tragend und
aus Mauerwerk.

Fenster / Fenstertiren

Fenster und Fenstertldren sind in Holz/Metall
einbrennlackiert nach Farbkonzept Architekt, mit
3-fach-lIsolierverglasung.

Sonnenschutz

Alle Fenster mit elektrifizierten Rafflamellen-
storen aus Aluminium, Farbe nach Materialkonzept
des Architekten. Eine Stoffmarkise bei Terrassen
im OGC sowie Dachgeschoss. Die Bedienung ist
elektrisch Uber einen Taster. Bei jedem Fenster

ist eine 2-ldufige Vorhangschiene im Deckenputz
eingelegt, der Vorhang ist nicht eingeschlossen.

Sitzplatze / Terrassen
Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager oder in Splitt

verlegt nach Farbkonzept Architekt. Untersicht
der Loggia gestrichen nach Farbkonzept Architekt.

Dachkonstruktion

Flachdach isoliert, Warmed&dmmung gem.
Warmedammnachweis, mit Kiesabdeckung exten-
siv begrint nicht begehbar. Dachrandabschltsse
mit Spengler Arbeiten mit CNS Blech. Photovol-
taik-Anlage fdr Stromproduktion vorhanden.

Elektrische Installationen

Die zentrale Hauptverteilung enthdlt alle Mess-
und Schaltapparate. Die Energiemessung erfolgt
tUber ZEV-Zahler. (Allgemein und Wohnungsver-
brauch) Der Hauptzdahler befindet sich beim
Hauseingang. Allgemeinrdume, Tiefgarage, Hei-
zung und Lift werden Uber einen Allgemeinzé&hler
erfasst.

Die Elektroinstallationen decken s&dmtliche An-
schltsse fur Beleuchtung, Steckdosen, Multimedia,
Kichengerate, Liftung und Storensteuerung ab.
Kommunikation, Raumthermostate und Tir-
sprechchanlage sind vorgesehen. Individuelle
Kauferwinsche kénnen bertcksichtigt werden.

Beleuchtung

Im EG sind im Eingangsbereich und in der Kiche
sowie in sdmtlichen Nasszellen Deckenleuchten
mit LED-Downlight eingelegt. Zusdtzliche Be-
leuchtung in den Nasszellen mit Spiegelschréank-
en (siehe Badezimmerpldane) resp. in der Kiche
mit Unterbaubeleuchtung. Wandlampenstellen im
Treppenhaus werden mit Leuchten besttckt. Im
Keller, in den Technikrdumen und in der Tiefga-
rage sowie im Veloraum sind Aufputz LED Leucht-
en vorgesehen.

Heizung / Kuhlung / Luftung

Die Liegenschaft verfugt Uber eine Wé&rmepumpe
(System Erdsone) im Sommer zusdtzlich mit
Freecolling-Funktion zum Kthlen. Die Warmev-
erteilung in den Wohnungen erfolgt Uber eine
Fussbodenheizung zu den beheizten Raumen.
Treppenhaus und UG sind unbeheizt. Die Einzel-
raumregulierung erfolgt Uber Raumthermostat-
en in den Wohn- und Schlafraumen. Gefangene
Nasszellen und Reduits werden Uber ein Ein-
rohrsystem tUber Dach entltftet. Dunstabzug (Um-
luft) vom Kichenbauer. Die Kellerrdume werden
Uber eine zentrale Abluftanlage entkuftet.



Sanitdre Anlagen

Samtliche Apparate in weisser Farbe ausges-
tattet, Garnituren in schwarz matt. Hohe Qual-
itadt der Apparate und Armaturen, CH Produkte.
Schallgedammte Montage der Apparate inkl.
Garnituren. Sanitdrapparte gemdss separat-

er Budgetliste. Waschturm schallentkoppelt im
Reduit oder Badezimmer montiert. Die Liegen-
schaft sind je mit drei frostsichere Aussenventile
zur Bewdsserung des Gartens und der Terrasse
vorgesehen. Warme, - Warm- & Kaltwasserzéhler
je Wohnung.

Schreinerarbeiten

Die Innenttren der Wohnung sind aus Holz und

in einem eleganten, weiss gehaltenen Design
ausgefthrt. Die Wohnungseingangstidren werden
gemdéss dem Farbkonzept des Architektin ge-
staltet und erfullen die geltenden Schall- und
Brandschutzanforderungen (EI 30). Hochwertige
Edelstahlbeschlage sorgen fur eine moderne und
langlebige Ausfuhrung.

Metallgeldnder bei Fenster, Balkone und Terras-
sen gemdss Konzept Architektin. Die ZimmertUren
sind fladchenbUndig eingebaut und ebenfalls weiss
beschichtet. Sie verfligen Uber eine dezente Gum-
midichtung fur ein leises Schliessen und sind mit
klassischen Drickergarnituren ausgestattet.

In den Untergeschossen und Kellerbereichen kom-
men robuste Tdren mit Stahl- oder Holzrahmen
zum Einsatz, teils mit Brandschutzanforderungen
gemdss Vorschrift.

Die Einbauschranke werden nach Konzept des Ar-
chitektin geplant und verfltgen Uber verstellbare
Tablare und Kleiderstangen. Die Oberfladchen sind
pflegeleicht und werksbeschichtet.

Fensterbdnke bei Brustungsfenstern sind innen in
weissem Holz ausgeflihrt und ergénzen das har-
monische Gesamtbild der Innenrdume.

Absturzsicherungen

Die Metallarbeiten werden gemdss dem Farb-
und Materialkonzept des Architektin ausgefihrt.
Treppenhaus-, Balkon- und Terrassengeldnder
bestehen aus einbrennlackiertem Metall mit Edel-
stahl-Handlaufen. Bei raumhohen Fenstern sind
dezente Absturzsicherungen integriert.

Fussmattenrahmen, Aussenhandlédufe und die
Einfassung der Abfallcontainer sind robust und
witterungsbestdndig ausgefuhrt. Ein schwarzer
Maschendrahtzaun mit verzinkten Pfosten be-
grenzt das Grundstuck.

Eine zentrale, farblich abgestimmte Briefkas-
tenanlage aus Aluminium befindet sich beim Ein-
gang. Fahrradabstellpldtze sind im Veloraum und
im Aussenbereich vorgesehen.

Kliche

Hochwertige Einbauklche mit Geschirrspuler,
Kihlschrank inklusive Gefrierteil, Induktionskoch-
feld flachenbtndig, Dampfabzug Umluft, Backofen
und ein Sputlbecken von unten montiert. Samtliche
elektrischen Gerdte sind in der Offerte der Firma
Hans Eisenring eingerechnet.

Bodenbelége Parkett / Plattenbeldge

Mit Ausnahme der Technikrdume und Kellerrdume
werden alle RGume mit Bodenbeldgen aus-
gerlstet. Vorgesehen ist Parkett in allen Wohn-
raumen und Korridoren. Keramische Bodenbel&ge
aus Feinsteinzeug sind in den Nasszellen gemdss
Badezimmerpldne und Plattenmuster. Boden-
beldge im Treppenhaus und Korridore allg. RGume
in Kugelgarn- Teppich.

Wandbeléage

Alle Raume mit Aussnahme des Untergeschoss-

es mit Weissputz Q3 positiv, verputzt und weiss
gestrichen.

Keramische Wandbeldge aus Feinsteinzeug in den
Nasszellen gemdss Badezimmerpldne, raumhoch.
In den Technikraumen und Kellerrdumen werden
die Wande gestrichen.

Aufzug
Rollstuhlgangiger Personenaufzug. Wende, Decken

und Turen in CNS. Spiegel an Rickwand. Boden-
belag mit Schmutzschleusenteppich.
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Decken

Alle Decken in den Wohn- und Schlafraumen, in
den Nasszellen und den Korridoren in Weissputz
gestrichen. In den Technikrdumen wird die Beton-
decke gestrichen.

Tiefgarage

Samtliche elektrische Installationen in der Garage
werden in Aufputz ausgefthrt. Die Beleuchtung

in der Tiefgarage erfolgt Gber LED-Leuchten. Die
Wé&nde der Garage werden weiss gestrichen.Der
Bodenbelag ist aus Natur- und Pflasterstein.

Hauseingangstiren

Die Hauseingangsttre im UG wird in Glas- Metall
ausgefthrt, einbrennlackiert, Dadmmung und Glas
gemdss Angaben Bauphysiker. Farbe gemadss
Farb-und Materialkonzept der Architektin.

Innentlre

ZimmertUren Holz-Blockfutterrahmen, in Leibung
versetzt. Turblatt stumpf eingeschlagen.
Tdrblatter sind werkslackiert oder mit Kunstharz
belegt. Druckergarnitur in Chromstahl.

Schliessanlage

Mechanische Schliessanlage mit Zylinder und Si-
cherheitsrosetten.

Umgebung

Die Umgebung wird nach bewilligtem Plan ge-
staltet. Wege, Platze, Vorplatz, Einfahrt und
Besucherparkplatze erhalten hochwertige Pflas-
tersteine. Gartensitzpladtze im Erdgeschoss werden
mit grossformatigen Keramikplatten ausgefuhrt.
Bepflanzungen umfassen B&dume, Straucher,
Hecken und Bodendecker auf den Balkonen. Ein
Begegnungsplatz mit Sitzgelegenheiten rundet
die Aussenanlage ab. Alle Pflanzen werden bis zur
Ubergabe gepflegt.

DK HOME PROJECTS AG
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UNTERNEHMER/KONTAKT

BAUHERR & VERKAUF

DK HOME PROJECTS AG
Frau Carol Dietschi-Dorig
Eierbrechtstrasse 37
8053 Zurich

www.dalpenstrasse@.ch
info@dkhomeprojects.ch
Telefon: 044 881 43 50

SWOBAG

KAUFERBERATUNG

SWOBAG

Herr Thomas Thalmann
ZUrcherstrasse 281
8500 Frauenfeld

t.thalmann®@swobag.ch
Telefon: 076 815 75 76

ARCHITEKTUR

HDPF AG

Herr Nikolaus Hamburger
Bahnhofstrasse 1

8808 Pfaffikon

www.hdpf.ch
Telefon: 044 320 03 11

FINANZIERUNGSBERATER

ZUrcher Kantonalbank
Frau Sarina Oppio
Usterstrasse 1

8600 DUbendorf

sarina.oppio®@zkb.ch
Telefon: 044 802 13 36
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THANK YOU.

Wir freuen uns Uber lhr Interesse ! @ Addresse

. . . Ei h 7, Zurich
Bitte nehmen Sie mit uns Kontakt auf. lerbrechtstrasse 37, 8053 Zdric

Weitere Dokumente kénnen direkt bei uns
Uber DK Home Projects bezogen werden.

A q
- Verkaufsbroschtre QS Tetefon & E-Mail
= Verkaufspreise/ Verfigbarkeiten 044 881 43 50 info@dkhomeprojects.ch

= Baubeschrieb
= Ausfihrungspldane
= Materialisierung sowie Muster



