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Die Gemeinde Rorbas

Rorbas zahlt rund 2100 Einwohner und liegt im Einzugsgebiet der Stadte
Winterthur, Bulach, Kloten und Embrach. Landlicher Charme bei gleichzei-
tiger Nahe zu den wichtigen Agglomerationen zeichnet diese Wohnge-
meinde aus. Trotz der Nahe zum Flughafen bleibt Rorbas aufgrund seiner
Topografie praktisch ganzlich vom Fluglarm verschont. Der Flughafen Klo-
ten ist mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln in weniger als einer halben
Stunde und die Stadt Winterthur in knapp zwanzig Minuten erreichbar.

Die nachste S-Bahn Station befindet sich in Embrach und ist mit dem Bus
in funf Minuten erreichbar. Die Distanz zur Stadt Winterthur misst zirka 15
km und zum Flughafen Kloten sind es zirka 17 km, respektive 20 Fahrminu-
ten.

Die Bevolkerung in der politischen Gemeinde Rorbas hat sich in den letz-
ten funf Jahren um durchschnittlich +0.6% pro Jahr auf 2’903 Einwohner
verandert (Stand 31. Dez. 2021). Die Steuerbelastung liegt bei 10.4% (Kanton:
10.5%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine
jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.0% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer
aktuell 0.5% betragt (Stand 1. Jun. 2022). Die Immobilienpreise haben sich
in den letzten funf Jahren um +17.7% verandert (Kanton: +23.4%).
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Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr

1 Rorbas, Hirschen
204 m

2 Rorbas, Hirschen
209 m

3 Rorbas, Hirschen
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4 Rorbas, Dorfplatz
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Beschreibung

Mehrgenerationenhaus oder perfektes Zuhause fir Grossfamilien

Ein ideales Zuhause fur Grossfamilien! Diese grosszligige Doppelhaushalfte
befindet sich in einem ruhigen und dennoch zentral gelegenen Quartier, das
sich durch die gute Anbindung an den &ffentlichen Verkehr, sowie die Nahe
zu Schulen und Geschaften des taglichen Bedarfs auszeichnet.

Die Doppelhaushalfte verfugt Uber insgesamt 8.5 Zimmer und eignet sich
perfekt als Mehrgenerationenhaus, als Zuhause fur Grossfamilien oder jene,
die viel Platz schatzen. Mit insgesamt rund 200m2 Wohnflache bieten sich
viele Einrichtungsmoglichkeiten. Zudem befindet sich im Untergeschoss ein
Studio mit eigenem Badezimmer, das eine willkommene Erganzung zum
Wohnraum darstellt.

Durch den Wintergarten entsteht ein zusatzlicher lichtdurchfluteter Wohn-
bereich, der es ermdglicht die Sonne und die Natur das ganze Jahr Uber zu
geniessen. Zudem verwdhnt Sie im Untergeschoss eine entspannende Sau-
na.

Zur Liegenschaft gehodren eine Garage und zwei zusatzliche Aussenparkplat-
ze.

Uberblick und Highlights

Grosszugige Wohnflache

Wintergarten (unbeheizt)

Cheminée im Wohnzimmer

Drei Badezimmer und ein separates WC
Studio mit Badezimmer im Untergeschoss
Sauna im Untergeschoss

Garage (8m x 2.6m)

Zwei Aussenparkplatze

Ruhig und dennoch zentral gelegen

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie persénlich zu zei-
gen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detailbeschrieb
Eckdaten
Verflgbar ab
Zimmer
Badezimmer
Anzahl Gaste WC
Baujahr
Renovationsjahr
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Auf Anfrage
85

3

1

1998

2016

Olheizung

Bodenheizung

Flachen

Nettowohnflache
Grundsticksflache

Gebaudevolumen

210 m?2
307 mZ2

854 m3
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Untergeschoss
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EG mit Wintergarten

11.57

6.38

W

6.50
20 4.00 1.94 37
A - A+
m: T m: |
S
Wintergarten ’
21.25m 0 . 3
’ w0
in
< F
AN
Wohnen/Essen
38.5m?
>~
0
- =
=
»
~T
o

20 130 30 1.30 1 2.89 37

WASESCHA Immobilien AG - Churerstrasse 158 - 8808 Pfaffikon SZ -

www.wasescha.immobilien/

078 707 22 01 - info@wasescha.immobilien -

Dokumente

®



WASESCH

A\A’
IMMOBILIEN

1. OG
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson
Natalina Scharer

M:+4178 707 22 01
natalina@wasescha.immobilien

@ Anbieter

WASESCHA Immobilien AG

Churerstrasse 158
8808 Pfaffikon SZ

T: 078 707 22 O]

info@wasescha.immobilien
www.wasescha.immobilien/
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