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Hemmi Immobilien Wiherwag 2 7075 Churwalden

Tel +41 81 356 21 60 Mail: immo@feritel.swiss Web: feritel.swiss



Weitblick

,/Alle Menschen werden die
Wahrnehmungen machen,
dass man auf hohen
Bergen, wo die Luft rein und
dunn ist, freier atmet und
sich korperlich leichter und
geistig heiterer fuhlt.”*

*Jean-Jacques Rousseau,
franzosisch-schweizerischer
Schriftsteller und Philosoph
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Malix, sonnig an der historischen Transitroute von Chur nach Oberitalien gelegen, befindet sich direkt vor den Toren der Tourismusregion Lenzerheide und

nur ca. 12 Autominuten von Chur entfernt. Das Naherhohlungsgebiet Brambriiesch mit seinen attraktiven Angeboten ist Uber die Brambriliesch-Strasse
ganzjahrig erreichbar. Mit seinen beschaulichen Gassen bietet das Dorf Malix ein angenehmes Wohnambiente und |asst die Herausforderungen und Hektik

unserer Zeit in den Hintergrund treten. Gerne heissen wir Sie willkommen im schonen Malix.




IO Minuten Uber CAur Natur Pur



Malix zwischen der Ferienregion Lenzerfeide und BrambrUesch
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Mehrfamilienhauser, Hauptstrassee 44, Malix / Churwalden




Garagengeschoss

PP 03

PP OI

PP 02
PP 04

PP 12

- i :
1 1
0 i
o] [ ] i
i Veloraum
1
1

o 47.10 m?
A l a
i 1 o
|
] R -
o -
o o /
o o
\I:ﬂl.r‘-
N1 |
- 669.07 m? L L & iy
e 3 2 |

o [+ ™

< . I 3 §

A
1i PP 17 PP 18
:‘Te':-!:“”’: B 2
o 8
o o
| |
\ R — .
1
____________ i

[
[
i
K- e P e e L e e e W /

Tiefgarage Einfahrt, Hauptstrassee 44, Malix
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3 2 - Zimmerwohnung W01 (81.32 m?) mit Terrasse und Keller




Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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3. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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1. PROJEKTUBERSICHT

Im Herzen einer reizvollen Wohngegend entsteht die ,Panorama-Residenz” mit insgesamt 21 Eigentumswohnungen unterschiedlicher Groe und
Ausfihrung. Die Wohnungen verteilen sich auf mehrere Geschosse und bieten lichtdurchflutete Grundrisse, grof3ziigige Balkone oder Terrassen
sowie hochwertige Ausstattungsmerkmale.

*Bauweise: Massivbaumit zeitgemaRemDammkonzept
*Heizsystem: Moderne Luft-Luft-Warmepumpefur effizientes Heizen (und optional Kiihlen)
*Wohnungsgrof3en: 2.5- bis 5.5-Zimmer (Details siehe Grundrissubersicht)

Hinweis: Der folgende Baubeschrieb ist provisorisch und kann sich im Laufe der Projektentwicklung teilweise noch andern.

2. LAGE UND UMGEBUNG
*Optimale Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe.

*Erholung & Freizeit: Parks, Naherholungsgebieteund FreizeiteinrichtungenfuRlaufig erreichbar.

*VVerkehrsanbindung: Schnelle Anbindung an Stadtzentrumund Hauptverkehrsachsen.

3. GRUNDRISSE DER 21 WOHNUNGEN

Nachfolgend finden Sie eine kurze Ubersicht der einzelnen Wohnungen inkl. beispielhafter Flachenangaben. Die lllustrationen kénnen je nach
Baufortschritt noch geringfiigige Anderungen erfahren. Fiir detaillierte Planunterlagen wenden Sie sich gerne an uns.

Projekt-Informationen
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Beschrieb
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Balkon, Eckwohnung, Panoramablick
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Balkon, Panoramablick
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Balkon, Panoramablick und Sitzplatz
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Balkon

Balkon, Panoramablick

Balkon, Wohnung auf zwei Etagen, Panoramablick
Balkon, Eckwohnung, Panoramablick
Balkon

3 Disponibelrdume

3 Doppelparkpldtze

24 Einzelparkplatze
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Preis
CHF 730'000
CHF 550'000
CHF 540'000
CHF 910'000
CHF 920'000
CHF 560'000
CHF 550'000

CHF 850'000
CHF 310'000
CHF 740'000
CHF 780'000
CHF 1290'000
CHF 710'000

CHF 300'000
CHF 440'000
CHF 560'000
CHF 780'000

CHF 300'000
CHF 40'000
CHF 50'000
CHF 30000




1. EINLEITUNG

Die drei Mehrfamilienhauser entstehen in Massivbauweise auf einem Hanggrundstuick an der Dorfstrasse in Malix. Der Fokus liegt auf einer
hochwertigen Bauqualitat, einer zeitgemaflen Energieeffizienz (u. a. dank Luft-Luft-Warmepumpe) sowie einer ansprechenden Architektur, die sich
harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligt.

2. ERSCHLIESSUNG UND AUSHUB

«Zufahrt & Aushub: Die Baugrube wird entsprechend den erforderlichen statischen und geologischen Vorgaben ausgehoben. Béschungen,
Spritzbeton oder temporare Sicherungen kommen bei Bedarf zum Einsatz.

*Kanalisation: Schmutz- und Meteorwasserleitungenwerden als PVC- bzw. PP-Rohre (typischerweise DN 125 mm oder gemaf Nachweis)
verlegt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

*Weiterfihrende Werkleitungen (Wasser, Strom, Telekommunikation etc.) werden nach Vorgabe der Versorgungstragerbis ins Gebaude
geflhrt.

3. FUNDATION

*Fundamentplatte / Sohle: Ausfiihrung als bewehrte Betonbodenplatte (ca. 25-30 cm Dicke, abhangig von statischen Erfordernissen).
*Rand- und Streifenfundamente:Wo erforderlich, Verstarkungen fiir tragende Bauteile (z. B. Wande, Stiitzen).

*Abdichtung: Bei Bedarf umlaufende Abdichtung bzw. Abdichtungsbahnengegen Erdfeuchtigkeitund Wasser (gemafk Bodengutachten).
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4. UNTERGESCHOSS /| GARAGENEBENE
*Aulenwande: Tragende Stahlbetonwande (Dicke je nach Statik, z. B. 25-30 cm).

*Decken [ Stlutzen: Ebenfallsin Stahlbeton, oberseitig gedammt (Feucht- und Warmeschutz).
*Einstellhalle / Garage:

*Boden: Betonplatte mit Oberflachenvergltung(Abrieb, rutschfesterBelag)

*Tore: Sektionaltoreoder Schiebetore (elektrischerAntrieb méglich)

*Rampe: Eventuellmit beheizbarem Belag (Frostschutz), Gefélle entsprechend Norm

*Nebenrdume (z. B. Keller, Technik, Veloraum, Abstellraume): Ausbetonierte Wande bzw. Mauerwerk in massiver Ausfihrung, teils mit
Unterteilung in Holz- oder Metallstanderwanden.

5. ERDGESCHOSS / OBERGESCHOSSE

*Aullenwande: Mauerwerk (z. B. Kalksandstein oder Backstein) bzw. Stahlbeton, Warmeverbundsystem (WDVS) mit ca. 16—20 cm Dammung
(abhangig von Energie-/Minergie-Standard).

*Innenwande: Tragende Wande in Stahlbeton oder Mauerwerk (z. B. Kalksandstein), nichttragende Trennwande (z. B. Gipsplatten-Systeme).
*Decken: Stahlbetonmassivdecken(Dicke je nach Statik, i. d. R. 20—24 cm). Schall- und Warmedammung gemaf SIA-Vorschriften.

*Treppenhaus: Stahlbetonstufen oder Elementtreppen, Belag aus Stein, Keramik oder hochwertigem Designbelag, Handlaufe/Gelanderin
Metall oder Holz.

6. DACH / DACHAUFBAU

*Dachkonstruktion:

«Satteldacher in Holzkonstruktion(Sparren, Sichtbalken oder Sparrendach)mit entsprechenderDammung (= 16 cm bis 30 cm, je nach
Energiekonzept).
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*Dachdeckung: Betondachsteine, Tonziegel oder alternative Eindeckung; Schneefangsysteme gemaf lokaler Vorschrift.
*Flachdach iiberGarage:

sDachabdichtung (Bitumenbahnen oder Kunststoffbahnen)mit Auflast (Kies, Platten, teilweise begriint).

Dammstarke 14—16 cm (je nach Warmeschutznachweis).

*Anschliisse und Durchdringungenmit Spenglerblechin Chromstahloder Aluminium.

7. FENSTER UND WETTERSCHUTZ

*Fenster: Kunststoff- oder Holz/Metall-Fenstermit 3-fach-Isolierverglasung(Ug-Wert gemaR aktueller Energieverordnung, z. B. ~0.7 W/m?K).
Teilweise mit Schallschutzfunktion in verkehrszugewandten Bereichen.

*Beschattung: Rollladen, Raffstores oder Fensterladen (je nach Architekturkonzept) manuell oder elektrisch bedienbar.

*Wetterschutz: Fassadenanschlisse, Sockelabdichtungund Dachanschllsse (Spenglerarbeiten)in Chromstahl, Aluminium oder
feuerverzinktem Blech. Evtl. Ausfiihrungen in Holz-Schindeln in Teilbereichen.

8. ELEKTROINSTALLATIONEN

*Allgemein: Ausflihrungnach aktuellen SEV-/SIA-Normen.
*Waohnungen:
sAusreichend Steckdosenin Wohn-/Schlafraumen,Kiiche und Nasszellen.
*Einbau von Deckenauslassenflir Lampen, TV-/LAN-Anschliissein Wohn-und ggf. Schlafraumen.
*Tursprechanlage mit Gegensprecheinrichtung.
*Gemeinschaftsbereiche: Energieeffiziente Beleuchtung (LED) in Treppenhaus, Flur und Tiefgarage.
*Sicherungen & Zahler: Je Wohneinheitein separater Stromzahler.

*Optionale Smart-Home-Vorbereitung:Je nach Kauferwunsch (z. B. Steuerung fur Heizung, Licht, Beschattung).
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9. HEIZUNGS-INSTALLATION

*System: Moderne Luft-Luft-Warmepumpe (pro Gebaude oder zentral), energieeffizient fir Beheizung und ggf. Kiihlung.

*Warmeverteilung: FuBRbodenheizung oder Geblasekonvektoren (je nach Detailplanung), Raumthermostate zur individuellen
Temperaturregelung.

*Zusatzliche Energiequellen: Optional Solaranlage oder Photovoltaik-Elemente (projektspezifisch).

10. LUFTUNG

*Grundliftung: Abluftventilatorenin Nassraumen(Bad, WC).

*Option: Kontrollierte Wohnraumluftung (Kompaktgerate oder zentrale Anlage) kann projektspezifischrealisiert werden, je nach
Bauherrenvorgabe und Energiekonzept.

11. SANITAR-INSTALLATIONEN

*Anschlisse: Warm- und Kaltwasserleitungeniber zentrale Verteilung. Abwasserin PVC-/PP-Rohren.
*Ausstattung:

*In  den WohnungenBad/WC, teilweise zusatzlichGaste-WC.

*Hochwertige Sanitarkeramikund Armaturen (Markenfabrikate).

*Bodengleiche Duschenoder Badewannen,je nach Grundriss.

*Warmwasser: Optional kombinierte Erwarmung Gber die Warmepumpe bzw. zuséatzlichen Speicher (Dimensionierung nach Bedarf).
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12. KUCHEN- / SCHREINERARBEITEN

*Klcheneinrichtung:
*Fronten: Hochwertige Kunstharz-, Lack- oder Holzfurnierfronten(nach Bemusterung).
*Arbeitsplatte: Naturstein (Granit), Kunststein oder Schichtstoff (je nach Ausstattungslinie).
*Einbaugerate: Markenfabrikate (Backofen, Geschirrspller, Kihlschrank, Kochfeld).

*Schreinerarbeiten: Eingebaute Garderoben, Einbauschrankeauf Wunsch.

13. WAND- / DECKENBELAGE (GIPSER- UND MALERARBEITEN)
*Wande: Innenwande meistin Gipsputz oder Gipsplattenbeplankung,gespachteltund weild gestrichen.

*Decken: Betondeckenmit Glattputz bzw. Anstrich (z. B. Dispersionsfarbe).

*Feuchtraume: Teilweise oder raumhoch gefliest. Alternativ werden verputzte / gestrichene Oberflachen in Spritzwasserbereichen abgedichtet.

14. BODENBELAGE
*Wohn- und Schlafraume: Echtholzparkettoder Design-Vinylboden (Besprechung Musterkollektion, Preisgruppe).

*Klche /Bad/WC:Keramische Fliesen oder Feinsteinzeug, rutschhemmendim Duschbereich.

*Treppenhaus: Robuster, pflegeleichterBelag (z. B. Naturstein, Feinsteinzeug).

15. SPENGLERARBEITEN / SCHLOSSERARBEITEN
*Spengler: Blechverkleidungen, Rinnen, Fallrohre und Anschlisse in Chromstahl, Aluminium oder feuerverzinktem Blech.

*Gelander / Handlaufe: Metallkonstruktionen (Stahl pulverbeschichtet, Edelstahl oder verzinkt), je nach Gestaltungskonzeptauch kombiniert
mit Glas- oder Holzelementen.
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16. AUFZUG
*Typ: Personenaufzug (Tragkraft mind. 630-800 kg/ ca. 8 Personen) pro Haus oder ggf. je Hausergruppe.

*Kabine: Robuste Innenverkleidung, barrierearmer Zugang, Turbreite min. 80-90 cm.

*Steuerung: Mikroprozessor, Notrufeinrichtung, Brandfallsteuerunggemaf Norm.

17. UMGEBUNGSGESTALTUNG
*Aufienanlagen: Wege, Sitzplatze und ggf. Spielplatzoder Grunflache.

«Zufahrt & Parkierung: Einfahrtsrampe zur Tiefgarage, Besucherparkplatze im AuRenbereich (falls projektiert).

*Bepflanzung: B&ume, Straucher und Rasenflachen— abhangig vom ortlichen Pflanzenkonzept.

18. GARANTIELEISTUNG / SCHLUSSBEMERKUNGEN

*Garantie: Nach geltendem Recht (SIA-Normen), i. d. R. 2 Jahre flr sichtbare Mangel, 5 Jahre fur verdeckte Mangel.

*Bauherrenwiinsche: Ausbauwinsche oder Anderungen (z. B. andere Bodenbelage, zusatzliche Steckdosen etc.) kdnnen je nach Bautenstand
berlcksichtigt werden. Etwaige Mehr- oder Minderkosten werden individuell abgerechnet.

*Vorbehalt: Anderungen zur Optimierung (bautechnisch, architektonisch, behérdlich) bleiben vorbehalten. MaRgebend sind stets die im
Werkvertrag / Kaufvertrag vereinbarten Bauplane und Ausflihrungsdokumente.
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Der Bauherr realisiert an der Hauptstrasse in Malix eine hochwertige Wohnuberbauung bestehend aus drei

Mehrfamilienhdusern. Das Projekt setzt auf eine zeitgeméafle Architektur, eine solide Massivbauweise und eine energieeffiziente Haustechnik. Der
vorliegende Baubeschrieb fasst die wesentlichen Punkte zusammen. Abweichungen oder Anderungen bleiben aufgrund behérdlicher Auflagen,
technischer Optimierungen und Kundenwtnsche vorbehalten.

Viorgehensweise flir den Kauf und die Gestaltung lhrer neuen Wohnung

—

. SCHRITT - KAUFZUSAGE UND ANZAHLUNG
. Kaufinteresse

[+V]

+Sie erhalten detaillierte Unterlagen zu den verfigbaren Wohnungen: Grundrisse, Ausstattungsvarianten, Preislisten.
*Bei weiterem Interesse erfolgt ein Beratungsgesprachzur Klarung offener Fragen.

b. Reservierung
*Um |hre Wunschwohnungzu sichern, unterzeichnen Sie eine Reservationsvereinbarung.

*Die Bezahlungder vereinbarten Reservationssummedgilt als Kaufzusage.

. SCHRITT — ERSTES GESPRACH MIT ARCHITEKTURTEAM

. Erstbesprechung

N

[V

*Gemeinsame Durchsichtder Grundrisse und Ausstattungsmaoglichkeiten.

«Aufnahme von spezifischen Kundenwiinschen (z. B. zusatzliche Steckdosen, alternative Klichenaufteilung etc.).

o

. Beratung
*Empfehlungen fir raumtechnische Anpassungen (z. B. Raumgrofen, Wandstellungen).

*Grobe Kostenabschatzungenbei Sonderwiinschenoder Ausbauvarianten.
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. Terminplan
*VVereinbarung der nachsten Schritte (Bemusterung,Auswahltreffen).

*Vorlaufiger Zeitrahmenfur den Ausbau und die Fertigstellung.

3. SCHRITT — AUSWAHL VON SANITAR-, KUCHEN- UND ELEKTROPROJEKT
. Bemusterungstermine

m

+Sie  besuchen Showrooms oder Ausstellungen, um sich tber Materialien und Produkte zu informieren (z. B. Klichenfronten, Armaturen,
Bodenbelage).

*Prasentation von Musterkollektionen,Angebotsvergleichenund Empfehlungen.
b. Personliche Gestaltung
*Auf  Wunsch sind individuelle L6sungen méglich (z. B. exklusivere Materialien, Sonderanfertigungen).

*Ricksprache mit dem Architekturblro,ob bautechnische/ statische VVoraussetzungengegeben sind.

2]

. Fixierung und Angebot
«lhre finale Auswahl (Sanitarobjekte, Klichenlayout, Elektroausstattung)wird dokumentiert.

*Bei Mehrkosten erhalten Sie eine separate Offerte, die Sie vor Baubeginn unterzeichnen kénnen.

F Y

. SCHRITT - SCHLUSSAUSWAHL UND FREIGABE

. Zusammenfuhrung aller Details

[

*Plane werden final erganzt und mit den definitiven Materialien, Ausstattungen und Farben versehen.
*Prifung der Umsetzung(Statik, Haustechnik,Normen).
b. Auftrag an Unternehmer

*Nach |hrer Freigabe gehen die abschliefendenPlane an die jeweiligen Fachbetriebe (Elektro, Sanitar, Klichenlieferantetc.).
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*Einhaltung der Termin-und Lieferfristengemaf Baufortschritt.
c. Vertrags- und Projektabschluss
*Unterzeichnung der Endversionder Ausfuhrungsplaneund ggf. Erganzung des Kaufvertrags (Sonderwinsche).

«Start  der Ausfihrungsphaseund regelmaRige Information tiber den Baufortschritt.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und beraten Sie gerne personlich.
Entdecken Sie modernes Wohnen mit Weitblick — in der ,Panorama-Residenz“!

Geo-Lage: ;
g
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