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Die Gemeinde Laufenburg

Die Stadt Laufenburg am Rhein verbindet nicht nur die Schweiz und
Deutschland, sondern auch Lebensqualitat mit einer hervorragenden In-
frastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu FuB erreichbar, und durch die
Nahe zur Autobahn A3 in Richtung Basel und Zurich ist Laufenburg auch
fUr den Individualverkehr bestens angebunden.

Die Stadt pulsiert auf vielfaltige Weise: vom Schwimmbad Uber die moder-
ne Stadthalle bis hin zu den Kirchen sowie den malerischen Platzen am
Rhein und in der historischen Altstadt — Laufenburg schafft Raum fur Be-
gegnung und Gemeinschaft.

Ein aktives Vereinsleben und kulturelle Highlights wie die renommierte
kultSCHUUR oder das Rehmann Museum bereichern den Alltag und ma-
chen die Stadt lebendig.

Laufenburg bietet eine umfassende Versorgung fur alle Generationen — mit
Kindergarten, Schulen, medizinischer Betreuung, Einkaufsmoglichkeiten
und der direkten Nahe zur Grenzbrucke. Hier finden Sie alles, was Sie zum
Leben brauchen.
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Infrastruktur
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Beschreibung

Verkaufsangebot

An bevorzugter Aussichtslage oberhalb von Laufenburg erwartet Sie dieses
freistehende 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus auf einem grosszlgigen Grund-
stlck von 919 m?. Die erhdhte Lage bietet einen beeindruckenden Weitblick
Uber die historische Altstadt bis in den Sudschwarzwald.

Das im Jahr 2005 erstellte Minergie-Haus Uberzeugt durch eine durchdachte
Architektur, lichtdurchflutete Raume und ein grosszugiges Wohnkonzept.
Auf rund 175 m? Wohnflache verteilen sich helle Wohn- und Schlafraume, die
dank grosser Fensterflachen von der einzigartigen Aussicht und den optima-
len Lichtverhaltnissen profitieren.

Das HerzstUck des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich

mit direktem Zugang zur grosszUgigen Terrasse und zum gepflegten Garten.
Die Uberdachte Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bie-
tet zusammen mit den weitlaufigen Grunflachen viel Raum fur Familie, Gas-
te und Erholung.

Die hochwertige Bauweise mit Luft-Wasser-Warmepumpe, Fussbodenhei-
zung und Minergie-Standard sorgt fur zeitgemassen Wohnkomfort und eine
energieeffiziente Nutzung. Im Untergeschoss stehen zusatzlich rund 100 m?
Nutzflache zur VerfUgung, welche vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten
—sei es als Hobbyraum, Fitnessbereich, Homeoffice oder Lagerflache.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgarage sowie
mehrere Aussenparkplatze.

Ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe, Privatsphare, GrosszUgigkeit und eine
aussergewohnliche Aussichtslage schatzen.

Hier ein paar erste Eindrucke:

Freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Baujahr 2005

Minergie-Standard

Grundstucksflache 919 m?

Wohnflache ca. 175 m?

Zusatzliche Nutzflache im Untergeschoss ca. 100 m?
Luft-Wasser-Warmepumpe
Fussbodenheizung

Offener Wohn- und Essbereich
Geschlossene Kuche

2 Badezimmer

Hobbyraum im Untergeschoss

Uberdachte Terrasse

Balkon mit Weitsicht

Doppelgarage
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7 Aussenabstellplatze
Ruhige Wohnlage
« Kaufpreis CHF 1'530'000.00

Gerne laden wir Sie zu einem virtuellen Rundgang durch das Haus ein.
Hierzu klicken Sie bitte auf den folgenden Link:

https://my.matterport.com/show/?m=Kw6dycczUBZ

Bitte beachten Sie, dass einige Online-Verkaufsplattformen bei der Darstel-
lung von Bildern und Dokumenten Einschrankungen aufweisen. Das voll-
standige Verkaufsdossier mit samtlichen Bildern, Unterlagen und Download-
moglichkeiten finden Sie auf unserer Website unter www.arimo.ch/kaufen.

Verkaufsmodalitaten

Kaufofferten: Werden zusammen mit einer Finanzierungsbestati-
gung entgegengenommen.
Offertcharakter: Unverbindlich und freibleibend, Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten.
Kaufvertrag: Handanderungskosten (Notar und Grundbuchamt)
werden je halftig getragen.

- Anzahlung: Bei Unterzeichnung eines
Reservationsvertrags CHF 45'000.00.
Antritt: Nach Vereinbarung

Gerne erzahlen wir Ihnen mehr Uber dieses tolle Objekt und beantworten Ih-
re Fragen im persdnlichen Gesprach.

Ihr Ansprechpartner:

Charles Bueler
Mobile 076 387 18 66
cbu@arimo.ch
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Detailbeschrieb

Eckdaten
Verflgbar ab

Etage
Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten

Baujahr
Parzellen-Nr.
Ausnitzungsziffer
Egid

Ewid
Warmeerzeugung

Warmeverteilung
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Auf Anfrage
2

55

2

1

2005

2921

0.45
190075821

1

Luft-Wasser-War-
mepumpe

Bodenheizung

Angebot

Verkaufspreis

Flachen

Bruttowohnflache
Grundstucksflache

Gebaudevolumen

Eigenschaften
© Balkon

© Doppelgarage
© Hanglage
© Kinderfreundlich

CHF 1'530'000.—-

175 m?2
919 m?

1125 m?3

© Minergie
© Parkplatz
© Ruhig

© Sonnig
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Situationsplan

Lageplan - zeichnerischer Teil

M = 1:500

Kanton : Rargau

Gemeinde Laufenburg
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Befreiung mu
beantragt werden

Gefertigt :
Schopfheim, den 07.05.2004

BURC FUR VERMESSUNG
UND PLANUNG

LandstraPe 34 b D-79650 Schopfheim
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Gebaudeschnitt
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immobilien

Bewirtschaftung und Vermarktung

Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
RUckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF CHF /Monat
1'530'000.-
1'224'000.-
1'020'000.—
204'000.—
306'000.-

7'508.-

5100.-

1133.—

1275~

22'525.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
90'100.-
61'200.— 5.00%
13'600.—
15'300.— 1.00%
270'300.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Arimo Vermarktung AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Be-
rechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verant-
wortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.

Arimo Vermarktung AG - Hauptstrasse 37 - 5070 Frick - +41 76 387 18 66 - cbu@arimo.ch - www.arimo.ch
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Kontaktaufnahme

@ Anbieter

Arimo Vermarktung AG

Hauptstrasse 37
5070 Frick

T: +4176 387 18 66

cbu@arimo.ch
www.arimo.ch

arimoimmobilien’

Bewirtschaftung und Vermarktung

Ilhre Ansprechperson
Charles Bueler

T. 076 38718 66
cbu@arimo.ch

Arimo Vermarktung AG - Hauptstrasse 37 - 5070 Frick - +4176 387 18 66 - cbu@arimo.ch - www.arimo.ch
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