nahe am Meer
Tolles 5 Zi.-Wohnhaus

Santa Maria del Focallo
Sizilien

Hier scannen!

Weiterfihrende
Informationen
erhalten Sie hier.




Glucklich mit Immobilien
profitieren Sie mit RE/MAX

Thomas Kessler, diplomierter
Immobilienmakler RE/MAX

JEDE IMMOBILIE IST EINZIG-
ARTIG - ICH BIN ES AUCH

RE/MAX steht weltweit flir erst-
klassige Immobilienvermittlung,
individuelle Betreuung, regionale

2 RE/MAX Immobilien Rapperswil-dJona

Verankerung und fortschrittlichste
Technologien, Hilfsmittel und Vor-
gehensweisen.

RE/MAX ist aus gutem Grund die
Nr. 1 in der Immobilienvermark-
tung national bis international.



—_

Hier lebt man die langste Zeit des Jahres draussen, ja weil es immer warm ist.

Dolce Vita pur

SEHR RUHIG UND NAHE AM SEHR SAUBEREN STRAND
Italien, das Land grosser Geschichten und von unzéhligen schénen
historischen Gebauden und interessanten Stadten.

Ja, und natirlich der weltbekannten Kostlichkeiten; Salami, Pasta,
Pizza, Tomaten, Oliven, Zitrusfrichte und weiteren lokalen Spezialita-
ten.

www.remax.ch/rapperswil-jona




Ort

MARINA DI MARZA / ISPICA
Herzlich willkommen in Siid-Sizilien!

Marina di Marza ist der Stadtteil an der MeereskuUste der Ortschaft
Ispica.

Ispica gehort zu der Provinz Ragusa, welche jedes Jahr die "Blaue
Flagge", die Auszeichnung flr die schénsten und saubersten Strande,
erhalt.

Die Ortschaft bezaubert dank dem Barock-Baustil, dem arch&ologi-
schen Park "Parco Forza" und der "Cava d'Ispica", eine Schlucht aus
Kalkstein.

Der feinsandige, offentliche Strand ist nur 0,4 km vom Haus entfernt,
Lebensmittelgeschéfte und Bars fiir Ihren Cappuccino oder Espresso in
100 m1, die Gemeinde Ispica 10 km, die bekannte Meeresstadt Pozzallo
8 km.

Marina Marza liegt an 16. Stelle von 30 ausgezeichneten Stranden in
Ragusa 30.9 km von ihrem Zentrum, der Stadt Ragusa, entfernt. Der
Strand befindet sich im besiedelten Gebiet.

Es ist ein mit tlrkisfarbenes Wasser und brauner Sand, sodass keine
Spezialschuhe notwendig sind, sehr flacher Wassereingang.

Die Marina Marza Kuiste ist fUr alle kostenlos. Dieser Strand hat folgende
Annehmlichkeiten, Liegen und Sonnenschirme, Strandrestaurant,
Umkleidekabinen, Duschen, Toiletten.

Wahrend der Saison ist dieser Strand von einem Bademeister lber-
wacht.

Neben dem Schwimmen und Sonnenbaden kénnen Sie auch an ande-
ren Aktivitaten teilnehmen.

Dieser Strand ist leicht zugénglich, er befindet sich in StraBenndhe Ein
Parkplatz befindet sich direkt und kostenfrei am Strand.

Drei weitere Strande sind in einem Umkreis von 5 km erreichbar. Der
beste ist St. Maria del Focallo, welcher eine Bewertung von 7.5 hat.

4 RE/MAX Immobilien Rapperswil-Jona



ganz im Suden
Marina Marza / Ispica / Sizilien

LAGE UND VERKEHRSMITTEL

Der Flughafen Catania-Fontanarossa ist ca. 100 km
entfernt und ganz praktisch in einer Stunde via
Autobahn maut frei erreichbar.

Der Bahnhof von Ispica liegt an der Bahnstrecke
Siracusa-Canicatti.

Der Besitz eines Auto’s ist empfohlen, da die
Gegend Uber kein verbreitetes Netz an &ffentlichen
Verkehrsmittel verflgt.

Das Meer erreichen Sie zu Fuss oder locker mit dem
Fahrrad.

Traumhafte Strande und sauberes Meer

www.remax.ch/rapperswil-jona 5



T T Y N e




/ ‘.~ x ._w_..?_u _,_ \
1051
__,, .ﬁ“m-







e L —~
gl ol o ol o ol A L - A
e Y Y P Y Y Y Y
o A A Y Y Y. Y Y Yy

P~ ., T e e e N T Y Y Y Y YTy
> a7l Y Y Y Y . Y. Y . Y Y. Y Y YYYYN .
> A A A A A A A A A A A A A A A A - .~
4( e Y Y Y Y Y Y Y Y YYS § gl el
N Y N N Y S Y Y T O S e ey P~ g
















- Sy WL N e

RE/MAX Immobilien

4

1







16 RE/MAX Immobilien Rapperswil-Jona



Ferienhaus - Kauf - Ispica auf Sizilen

Besonderheiten:

J Aussicht

J Garten

Zimmer

Wohn-/Esszimmer

Im Erdgeschoss
Schlafzimmer

Im Erdgeschoss
Badezimmer

Im Erdgeschoss
Hauswirtschaftsraum
Im Erdgeschoss
Lagerraum

Im Erdgeschoss (Keller)
Terrasse

Im Erdgeschoss (mit Aussenkiiche)
Schlafzimmer

im Obergeschoss
Schlafzimmer

im Obergeschoss
Schlafzimmer

im Obergeschoss
Badezimmer

im Obergeschoss
Balkon

Im Obergeschoss (gedeckt)

J am Meer

J Terrasse

B [

-

Stockwerk: 2
Wohnflache m?: 120
Wohnterrasse m* 63

Baujahr: 2006

J Balkon

J sehr gepflegt

31.5m?
125 m?
8.5 m*
5 m?
12m?
63 m?
15.1 m?
142 m?
1 m?
4m

10.6 m*

www.remax.ch/rapperswil-jona
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Grundrissplan Erdgeschoss

PATIO
4 10,49 mx 2.23 m
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ENTRY \

L BATHROOM
247 mx3.42m

BEDROOM
3.77mx 3.24 m

PORCH
ca. 63 m2

1ST FLOOR



Grundrissplan Obergeschoss

BEDROOM
3.82mx3.71m

BEDROOM
2.71 mx4.06 m

LANDING
2.59mx 2.14 m

PRIMARY
BEDROOM

3.82mx3.94m BALCONY

3.82mx2.76 m

=
2ND FLOOR

Ed Matterport




sizilianische Pizzen schmecken traumhaft

..F-- = r"r'

Spezialitdten in grosser Vielfalt fiir den Nachtisch
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Checkliste fiur das
passende Eigenheim

VOR DEM KAUF EINER WOHNIMMOBILIE SOLLTEN SIE SICH
UBER DIVERSE PUNKTE GEDANKEN MACHEN.

In erster Linie missen Sie sich Uber lhre Anspriiche ans Wohnen im
Klaren sein. Abgeleitet aus den Bedurfnissen gilt es die Kriterien
folgender Checkliste* zu bewerten, um so einen Eindruck fir das
passende Eigenheim zu bekommen.

1123 |4 Legende
STANDORT 1 - sehr wichtig
Allgemeine Lage 2 - wichtig

Einkaufsmoglichkeiten, Post und Bank 3 - zu vernachlassigen

Arbeitsweg 4 - unwichtig

Schulen
Offentliche Verkehrsmittel

Larmbelastung

Lichtverhaltnisse

Freizeit / Erholungsmdglichkeiten
Nachbarschaft
Angrenzende Grundstlicke

IMMOBILIE
Grosse; Raumkonzept

Zugang

Generelle Qualitat

Innenausbau

Keller

Aussenhllle

Park- / Garagenplatz

Heizungssystem
Wert / Preis

Auflagen Lasten und Rechte Méngel und Garantie

Zonenplan [ ] Bauhandwerker- [ ] Maéngelliste
Erschliessungsgrad pfandrecht [ ] Garantieanspriiche
Dienstbarkeiten [ ] Dienstbarkeit und Verkaufer
Anschlussgebiihren Grundlasten [ ] SIA-Norm

oot

Fristen [ ] Anmerkungen

* Hinweis: Diese Checkliste ist ein Auszug wichtigster Punkte ohne Anspruch auf Vollstédndigkeit und Verbindlichkeit.

www.remax.ch/rapperswil-jona



Lieben Sie die Warme, sauberes Meer
und Ruhe

DANN SIND SIE HIER AM RICHTIGEN ORT
ANGEKOMMEN

In bester zugénglicher Lage steht dieses tolle
und sehr gepflegte, freistehende und renovierte 5
Zimmer Einfamilien-Ferienhaus in Santa Maria.

Die aus sechs Einfamilienhdusern bestehende
Wohnsiedlung wurde 2006 erstellt.

Eine separate Zufahrt gibt Ihnnen immer ein sicheres
Geflhl ,,zu Hause“ anzukommen. lhre Hauseinfahrt
ist mit einem alarmgesicherten Tor ausgestattet.

- Baujahr 2006

- Wohnflache 120 m2

- Veranda mit AuBenkilche 63 m2
- Zimmerzahl 5

- Nebenrdume 28 m2

22  RE/MAX Immobilien Rapperswil-Jona

- Parkplatze 5
- Balkon mit Meerblick, GUberdachte

Renovierungen:

2012 Anbau Abstellraum/Keller
2018 Fassade

2020 Malerarbeiten

2021 Pelletheizung

Das ganze Haus und die Umgebung/Garten sind in
einem tadellosen und hochwertigen Zustand.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Gerne zeigen wir lhnen dieses, schmucke Wohn-
Ferienhaus personlich vor Ort.



Verkaufsmodalitaten

VERKAUFSPREIS CHF 440'000.-
Reservation

Das Objekt ist fiir den Kaufinteressenten reserviert,
sobald die Reservationsvereinbarung unterzeichnet
und die Reservationsanzahlung in Héhe von CHF
16‘500.- auf unserem Reservationskonto eingegan-
gen ist. Keine Verzinsung der Anzahlungen.

Besichtigungen

Interessenten kbénnen das Haus gerne nach telefo-
nischer Vereinbarung besichtigen. Wir von RE/MAX
organisieren lhrer Besichtigung.

Ebenso erhalten Kaufinteressenten den virtuellen
Zutritt zum tollen Haus per Link zugestellt.

Notariats- und Grundbuchkosten

Die Gebuhren fiir die Handanderung werden durch
die Kaufer Gbernommen. Gebuhren fir eine Erho-
hung oder Erstellung des Schuldbriefs gehen zu
Lasten des Kaufers.

Verkauf

Bei mehreren Kaufinteressenten wird an den Meist-
bietenden verkauft. Es kann eine Angebotsrunde
oder ein DAVE (digitales Angebotsverfahren) durch-
geflhrt werden.

Allgemein

Wir bemihen uns um einwandfreie und korrekte
Angaben. Wir kénnen jedoch fir die Richtigkeit der
uns zur Verfigung gestellten Angaben keine Gewahr
Ubernehmen. Die Angaben sind nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Verbindliche Aus-
kiinfte baurechtlicher Art sind beim zustandigen
Bauamt einzuholen.

Aus der Weitergabe der in dieser Verkaufsdokumen-
tation enthaltenen Informationen an Dritte entsteht,
auch im Falle eines Kaufernachweises, kein Provi-
sions- oder Entschadigungsanspruch gegentber der
Eigentimerschaft oder des Beauftragten.

Konstruktive Bauteile (Mauerwerk, Decken, Dach-
konstruktion) und haustechnische Installationen,
welche nicht frei zuganglich sind, kénnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen
Méngel oder Schaden nicht beurteilt werden.

Finanzierung

Gerne bin ich lhnen behilflich bei der Finanzierung
Ihrer Immobilie. Durch die gute Zusammenarbeit von
RE/MAX Rapperswil-Jona und den Banken in der
Region bin ich in der Lage, Ihnen gute Angebote zu
unterbreiten. Fragen Sie mich unverbindlich an. Sie
werden sehen, es lohnt sich.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend. Reservie-
rungen fur Dritte, oder ein zwischenzeitlicher Verkauf
bleiben ausdrlcklich vorbehalten.

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung stehe ich
Ihnen gerne zur Verfigung. Ein persénlicher Ein-
druck vor Ort ersetzt viele Worte!

Antritt

nach Vereinbarung

www.remax.ch/rapperswil-jona 23



Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Immobilien Rapperswil-dona

Unser RE/MAX HeiBluftballon fahrt Gber die Region, wir sind die ortlichen Experten. Wir kennen Rapperswil-
Jona und die Umgebung wie unsere Westentasche, daher sind wir fir Immobilienfragen der richtige
Ansprechpartner.

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewéltigung aller Schritte: von
Vorbereitungstipps fiir den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kau-
fers. Man kennt uns flr unseren berihmten Anspruch: ,Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als
RE/MAX”. Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

L

Thomas Kessler
diplomierter Immobilienmakler
Broker / Owner

M +41 78 408 00 28
T +415561551 10
E thomas.kessler@remax.ch

feps Immobilien GmbH
Allmeindstrasse 32

8645 Rapperswil-Jona

E thomas.kessler@remax.ch

www.remax.ch/rapperswil-jona
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