42 Zimmer-Wohnung
mit grossem Sud Balkon

Rapperswil-Jona am Zirichsee, einfach schon

Scan Me!

Weiterfihrende
41 Informationen
erhalten Sie hier.




Glucklich mit Immobilien
profitieren Sie mit RE/MAX

JEDE IMMOBILIE IST EINZIG-  Technologien, Hilfsmittel und Vor-

ARTIG - ICH BIN ES AUCH gehensweisen.
RE/MAX steht weltweit flr erst- RE/MAX ist aus gutem Grund die
klassige Immobilienvermittlung, Nr. 1 in der Immobilienvermark-

individuelle Betreuung, regionale tung national bis international.
Verankerung und fortschrittlichste

Thomas Kessler, diplomierter
Immobilienmakler
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Sonnig und Zentral

IN GEHDISTANZ ZUM OV UND DER STADT

Diese helle 42 Zimmer-Wohnung mit grossem Siid-Balkon finden Sie
am Waisenhausweg 4 in Rapperswil-dJona in der Mitte von Rapperswil
und Jona.

Unweit der Hektik und nahe am Zirichsee, sehr gut zuganglich und
nahe an der Natur mit Bushaltestellen in der Nahe.

www.remax.ch/rapperswil-jona



Ort

RAPPERSWIL-JONA, BEZIRK GASTER-SEE

Rapperswil-dJona hat eine touristisch gut ausgebaute Infrastruktur und
ist als Verkehrsknotenpunkt der Region mit privaten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar.

Das Schloss thront Uber der Stadt und dem See und ist das Wahrzei-
chen. Vom Schlosshligel bietet sich ein Panoramablick von den Glarner
Alpen bis ins Zircher Oberland. Zahlreiche Kirchen, Kapellen und Klo-
ster erinnern hier an alte Zeiten. Die unter Denkmalschutz stehende
mittelalterliche, verkehrsarme Seepromenade und die vielféltigen Aus-
flugsmadglichkeiten laden besonders Familien mit Kindern zum Verweilen
ein.

Uber den See ans gegeniiberliegende Ufer fiihrt nicht nur der Seedamm
fur Strasse und Schiene, sondern — wie wohl schon vor Jahrhunderten
— eine Fussgangerholzbriicke, die langste Holzbrlicke der Schweiz.
Rapperswil ist Ausgangspunkt fir die Zurichsee-Kursschiffe — darunter
auch zwei echte Schaufelraddampfer — auf ihrer Fahrt nach Zirich.

Die Umgebung rund um den Zirichsee bietet neben ihrer landschaft-
lichen Schoénheit eine Fllle von Spass- und Erlebnisangeboten. Knies
Kinderzoo ist ein besonderer Anziehungspunkt fir Kinder und Zirkus-
freunde. Im Kinderzoo lassen sich die Tiere streicheln und es darf auf
Elefanten geritten werden.

Die Stadt Rapperswil-Jona hat im schweizweiten Vergleich einen der
grossten Grunflachenanteile. Fast die Halfte des Gemeindegebiets
besteht aus Acker- und Wiesenland, ein Viertel aus Wald.

Rapperswil-dona in Zahlen

Einwohnerzahl:  27'200

Flache: 22.44 km2 davon 6.25 km2 Wald (27.9%)
Tiefster Punkt: 407 m.0.M in Busskirch

Hoéchster Punkt: 544 m.u.M Eggwald, Wagen

Seeanstoss: 14 km

Unternehmen: 1'363 mit 12'417 Arbeitsplatzen

Verkehr, der Bevdlkerung stehen

- 4 Bahnstationen, die alle Teil des Zircher Verkehrsverbunds sind,

- ein Stadtbusnetz und Busse in die nahe gelegene Region,

- eine Schifffahrtsstation,

- nahe Autobahnanschliisse nach Zirich-Bern-Basel, ins Ziircher Ober-
land und Richtung Glarus-Chur und Liechtenstein zur Verfligung.

Die Stadt Zurich ist dadurch in rund 35 Minuten und die Stadt St. Gal-
len in einer Stunde erreichbar.

4 RE/MAX Rapperswil-Jona



Rapperswil-dona

Vielseitig und attraktiv zugleich

ZENTRAL UND GUT ERREICHBAR
Rapperswil-Jona, die Rosenstadt am oberen
Zirichsee, paart Sehenswiirdigkeiten, kulturelles
Leben, Wander- und Sportméglichkeiten mit
mediterraner Ferienstimmung. Willkommen an
der Riviera am oberen Ziirichsee.

Die Stadt Rapperswil-Jona ist bekannt als Rosen-
stadt. Auf ihrem Wappen sind zwei rote Rosen zu
sehen. Nach dem Ziel des Verkehrsvereins Rap-
perswil-dJona von 1958: ,Mehr Rosen flir die Rosen-
stadt, auf dass die Rosenstadt zur wirklichen
Rosenstadt wird“, entstanden vier Rosengarten, die
heute von Mai bis Oktober mit ihren Bllten die
Besucher erfreuen.

Auf diesem besonderen Altstadtrundgang besuchen
Sie alle vier Rosengarten. Sie erfahren Wissenswer-
tes und Geschichtliches Uber die Rosenstadt Rap-
perswil-Jona, die Rosengérten und die Rosen.

Rapperswil-Jona ist sportlich aktiv

Die Bevdlkerung von Rapperswil-dona ist sportlich
ausserordentlich aktiv. In den Team-Sportarten
Faustball, Fussball, Eishockey und Volleyball wird in
den nationalen Top-Ligen mitgespielt. Im Kanusport
wurde schon olympisches Edelmetall gewonnen
und auch die Leichtathleten sind national erfolg-
reich.

Der Breitensport wird in knapp 100 Sportvereinen
gelebt und fir talentierte Nachwuchssportler/-innen
gibt es eine Sportschule in der Stadt.

Knies Kinderzoo: Treffpunkt fiir Mensch & Tier
Knies Kinderzoo gehért zum schweizerischen Tra-
ditionszirkus Knie und ist ein beliebter Begegnungs-
ort fir Mensch und Tier: Tonnenschwere asiatische
Elefanten, neugierige afrikanische Zwergziegen und
flinke Totenkopfaffchen sind Garanten fir eindriick-
liche Erlebnisse.

Schloss Rapperswil

Knies Kinderzoo

www.remax.ch/rapperswil-jona 5
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Grundrissplan: Waisenhausweg 4

WOHNZIMMER

ZIMMER
A 5.37mx 3.66m

1L

SCHLAFZIMMER
3.19mx 3.78 m

11T
FLUR
1.78 m x 5.96 m

3.58 mx4.23 m

KUCHE/ESSZIMMER
3.25mx 3.14 m

GLASVERANDA

L[

3.21mx6.49m

111

SCHLAFZIMMER
3.19mx3.16m

BRUTTOINNENRAUM
RE/I IAX STOCKWERK 1: 102.13 mv

Rapperswil-Jona
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Wohnung - Verkauf - Rapperswil- Jona

Objekt ID 119881001-130

B&H Zimmeranzahl: 4,5 [ﬂ Grundriss: 3
[>== Schlafzimmer: 3 . Wohnfldche m* 82.5
% Badezimmer: 1 Baujahr: 1961

g
§
Sl

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Helle 4.5-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon und Weitsicht

In ruhiger und sonniger Lage verkaufen wir eine attraktive 3.5-Zimmer-Wohnung im obersten Stockwerk eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Mit 82.5 m? Nettowohnflache und dem grossziigigen Siidbalkon (19.65 m2) mit Aussicht bietet diese
Wohnung ein lichtdurchflutetes und wohliges Zuhause.

Wohnungs-Highlights:

- Grossziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Siidbalkon — ideal zum Entspannen und Geniessen der Sonne von friih bis spat
- Wohnkiiche mit viel Platz fiir gemeinsames Kochen und Essen

- Hauptschlafzimmer mit eigenem Balkonzugang - Ihr privater Rickzugsort mit Morgen- bis Abendsicht

- Zwei weitere Schlafzimmer (ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer)

- Helles Badezimmer mit Tageslicht

- Eingangsbereich fiir Garderobe

- Kellerabteil fiir zusatzlichen Stauraum

- Grossziigiger Estrich (exklusiv zur Wohnung gehérend) — perfekt fiir Hobby, Lagerung oder als zusatzlicher Raum

- 1 Autoabstellplatz im Freien inklusive

Die Wohnung prasentiert sich in gepflegtem Zustand, ist hell und freundlich und profitiert von der Attikalage ohne direkte Nachbarn
tber Ihnen. Der Stdbalkon mit Weitsicht Iadt zum Verweilen ein und macht diese Wohnung zu einem echten Sonnenparadies.

Verfligbarkeit nach Vereinbarung. Haustiere nach Riicksprache méglich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne zeigen wir Ihnen diese Attikawohnung bei einer personlichen Besichtigung!

Besonderheiten:

J An einer ruhigen Strasse J Aussicht J Nahe Zirichsee
J Gute Verkehrsverbindungen J Nahe der offentlichen Verkehrsmittel J Ausrichtung nach Siiden
J Drei Schlafzimmer 1/ Wohnkiiche J Grosser Balkon

J Keller & Estrich

Waisenhausweg 4 in 8645 Rapperswil-Jona SG

www.remax.ch/rapperswil-jona 21



Rapperswil-Jona
hier finden Sie alles

VOM BUMMELN BIS SCHONSTER NATUR
= Shoppen ohne Ende, dafir ist Rapperswil bekannt

= grosse Natur- und Landwirtschaftsflaichen geben einen tollen
Kontrast

= Alles in kurzen Distanzen erreichbar

22  RE/MAX Rapperswil-Jona
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Verkaufsmodalitaten

KAUFPREIS CHF 710'000.-
Reservation

Das Obijekt ist flir den Kaufinteressenten reserviert,
sobald die Reservationsvereinbarung unterzeichnet
und die Reservationsanzahlung in Héhe von CHF
35°000.- auf dem Reservationskonto eingegangen
ist.

Restzahlung bei Eigentumsibertragung. Keine Ver-
zinsung der Anzahlungen.

Besichtigungen

Interessenten kénnen die Wohnung gerne nach tele-
fonischer Vereinbarung und nur in Begleitung vom
RE/MAX Makler besichtigen.

Notariats- und Grundbuchkosten

Die Gebluhren fir die Handanderung werden jeweils
zur Hélfte unter K&ufer und Verkaufer geteilt. Geblh-
ren fUr eine Erhdhung oder Erstellung des Schuld-
briefs gehen zu Lasten des Kaufers.

Handanderungssteuer Kanton St. Gallen 1%, Nota-
riat und Grundbuchkosten 4 Promille vom Verkaufs-
preis.

Verkauf

Bei mehreren Kaufinteressenten wird an den Meist-
bietenden verkauft. Es kann eine Angebotsrunde
oder ein digitales Angebotsverfahren "DAVE" durch-
geflhrt werden.

Allgemein
Wir bemUhen uns um einwandfreie und korrekte

Angaben. Wir kdnnen jedoch flr die Richtigkeit der
uns zur Verfligung gestellten Angaben keine Gewahr.

Verbindliche Auskiinfte baurechtlicher Art sind beim
zustéandigen Bauamt einzuholen.

Aus der Weitergabe der in dieser Verkaufsdokumen-
tation enthaltenen Informationen an Dritte entsteht,
auch im Falle eines Kaufernachweises, kein Provi-
sions- oder Entschadigungsanspruch gegenlber der
Eigentimerschaft oder des Beauftragten.

Konstruktive Bauteile (Mauerwerk, Decken, Dach-
konstruktion) und haustechnische Installationen,
welche nicht frei zuganglich sind, kbnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen
Méngel oder Schaden nicht beurteilt werden.

Finanzierung

Gerne bin ich lhnen behilflich bei der Finanzierung
Ihrer Immobilie. Durch die gute Zusammenarbeit von
RE/MAX Rapperswil und den Banken in der Region
bin ich in der Lage, Ihnen gute Angebote zu unter-
breiten. Fragen Sie mich unverbindlich an. Sie wer-
den sehen, es lohnt sich.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend. Reservie-
rungen fur Dritte, oder ein zwischenzeitlicher Verkauf
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung stehe ich
Ihnen gerne zur Verfigung. Ein persénlicher Ein-
druck vor Ort ersetzt viele Worte!

Antritt

nach Vereinbarung

www.remax.ch/rapperswil-jona 23



Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Rapperswil-dona

Unser RE/MAX HeiBluftballon fahrt Gber die Region, wir sind die ortlichen Experten. Wir kennen Rapperswil-
Jona und die Umgebung wie unsere Westentasche. Daher sind wir fiir Immobilienfragen fir Sie der richtige
Ansprechpartner.

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewéltigung aller Schritte: von
der Vorbereitung, Tipps flr den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des
Kaufers. Man kennt uns flir unseren beriihmten Anspruch: ,,Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien
als RE/MAX?”. Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

L

Thomas Kessler
diplomierter Immobilienmakler RE/MAX
Broker / Owner

M +41 78 408 00 28
T +415561551 10
E thomas.kessler@remax.ch

feps Immobilien GmbH
Allmeindstrasse 32

8645 Rapperswil-Jona

E thomas.kessler@remax.ch

www.remax.ch/rapperswil-jona
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