6 Zimmer-Landhaus
exklusiver Innenausbau

Kaltbrunn, See-Gaster

-

Hier scannen!
=d = : = Weiterfihrende

‘E-II F Informationen

. erhalten Sie hier.




Glucklich mit Immobilien
profitieren Sie mit RE/MAX

Thomas Kessler, diplomierter
Immobilienmakler RE/MAX

JEDE IMMOBILIE IST EINZIG-
ARTIG - ICH BIN ES AUCH

RE/MAX steht weltweit flir erst-
klassige Immobilienvermittlung,
individuelle Betreuung, regionale
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Verankerung und fortschrittlichste
Technologien, Hilfsmittel und Vor-
gehensweisen.

RE/MAX ist aus gutem Grund die
Nr. 1 in der Immobilienvermark-
tung national bis international.



Sonnig, naturnah mit viel Umschwung wohnen

Landlich und viel Platz

EXKLUSIVER INNENAUSBAU

In Kaltbrunn, im Spicherberg 1635, finden Sie dieses sonnig gelegene
6 Zimmer Landhaus mit einer Pergola, Wiese und schénem Garten am
Sitdhang.

Die Lage ist Iandlich und bietet allenfalls Potential eine grosse Scheune
mit zu benutzen.

www.remax.ch/rapperswil-jona
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KALTBRUNN IM BEZIRK SEE-GASTER

In landlicher Umgebungzuhause sein

Kaltbrunn hat seinen landlichen Charakter und sein reiches Dorfleben
bewahrt. Wer eine schéne Landschaft und Ruhe in der Natur sucht, fihlt
sich hier wohl.

Kaltbrunn liegtam Rand des Linthgebiets, am Fuss der Voralpen — mit
einem offenen Blick nach Siden. Neben seinem stattlichen Dorfkern
verfligt es Uber ruhige, kinderfreundliche Quartiere mit Eigenheimen und
Mietwohnungen. Im Dorf gibt es gute Einkaufsmdglichkeiten und meh-
rere Gasthduser.

Fiir sportliche Abwechslungin der Freizeit und Naherholung sorgen
Rad- und Skaterwege in der Ebene und grosszligige Gebiete zum
Biken, Wandern und Bergsteigen. In wenigen Kilometern Entfernung
locken der Zirichsee und der Walensee. Dartiber hinaus komplettieren
eine neue Sportanlage mit dazugehérenden Tennisplatzen sowie die
schweizweit einzige Halle flr Inline-Hockey das sportive Freizeitange-
bot.

Die N&dhe zu den ZentrenUznach und Rapperswilund ein tiefer Steu-
erfuss sind weitere gute Griinde, um Kaltbrunn als Wohnort zu wahlen.

Leistungsfahige Industrieund Gewerbe

Der Gemeinde ist die Unterstltzung der Industrie, des Gewerbes und
der Landwirtschaft mit einer wirtschaftsfreundlichen Politik sehr wichtig.
In Kaltbrunn gibt es keine Grossindustrie, dafiir aber ein vielfaltiges, lei-
stungsféhiges Gewerbe sowie kleinere und mittlere Industriebetriebe.
Die zahlreichen Landwirte pflegen Wiesen, Alpen, Riet und Wald.

Gute Verkehrsverbindungenund Umweltbewusstsein

Das Angebot des &ffentlichen Verkehrs wird laufend verbessert und
ausgebaut. Kaltbrunn verfugt Gber regelméassige Zugverbindungen nach
St. Gallen und Uznach und halbsttindliche Busverbindungen in die
Region. Der Flughafen Zirich lasst sich in einer Stunde erreichen. In
rund acht Autominuten ist der Anschluss an das Autobahnnetz gewéhr-
leistet.
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Am Fuss zum Ricken
Linthebene / GASTER

GESCHICHTE UND "KALTBRUNNER-
MARKT"

Der Ursprung des Namens Kaltbrunn ist nicht genau
feststellbar. In friihen geschichtlichen Aufzeichnun-
gen wird die Siedlung ,,Chaldebrunna“ genannt. Ab
dem 13. Jahrhundert wird in Urkunden ,,Chaltbrun-
nen“ geschrieben. Die jetzt glltige Schreibweise
»Kaltbrunn“ ist auf das Jahr 1857 zurickzuflhren.

Die dlteste bekannte Urkunde stammt aus dem
Jahre 1317. Graf Kraft von Toggenburg integrierte
damals den Zehnten von "Gebartingen" in den Fond
seiner Kapellstiftung in Uznach. Im Freiheitsbrief von
1439 wird dann Gebertingen unter den "Dérfern und ~ Wappen von Kaltbrunn
Hofen" der Gerichtsgemeinde Uznaberg genannt.

Die Bevdlkerung Kaltbrunns setzte sich schon vor
Jahrhunderten flir Markte innerhalb der Gemeinde
ein. So wurde des 6fteren mit den gasterlandischen
Nachbargemeinden um die Durchfiihrung von Mark-
ten gestritten. Vor 300 Jahren wurde dem Land
Gaster ein Wochenmarkt zugebilligt, der anfanglich
in Schéanis stattfand, im Jahre 1711 aber nach Kalt-
brunn verlegt wurde. Am 31. April 1835 wurde die-
ser Wochenmarkt durch den Fruhlingsmarkt ersetzt.
Der alteste Kaltbrunner Markt ist der grosse Pferde-
, Vieh- und Warenmarkt. Durchgefihrt wird dieser
jeweils am Donnerstag nach dem ersten Sonntag im
Oktober. Laut den Schwyzerischen Ratsprotokollen
muss dieser Markt schon vor 1553 eingefiihrt wor-
den sein. Im Laufe dieses Jahrhunderts hat sich der
Marktcharakter gewaltig verandert: So ist beispiels-
weise der Pferdemarkt dem motorisierten Markt
zum Opfer gefallen. Auch die manuellen landwirt-
schaftlichen Arbeitsgeréte fielen der Motorisierung
zum Opfer.

Als Auftakt zum grossen Markt wird seit vielen Jah-
ren am Vortag die Bezirksstierenschau, der
Betriebscup und die Jungziichter-Show durchge-
fuhrt. Kaltbrunns Herbstmarkt ist immer noch als
grosser Markttag bekannt.

der bekannte und beliebte "Kaltbrunner-Markt"
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Grundriss-Plane

AUFTEILUNG / RAUMANGEBOT

Kellergeschoss

- Doppeleinstellgarage

- Technikraum mit Heizung (Warmtauscher) und Wasserauf-
bereitung (Salzanlage)

- Keller 1; Schutzraum

- Keller 2; grosser Naturkeller mit Regalen

Wohngeschoss

- Eingang / Garderobe

- Wohnzimmer mit Kachelofen
- grosse Wohnkiiche

- Arbeitszimmer,

- Dusche/WC

- Reduit

- Holzlager Kellergeschoss
- gedeckter Aussensitzplatz

Obergeschoss

- Elternschlafzimmer

- zwei weitere Schlafzimmer

- Wirtschaftszimmer

- Badezimmer mit direktem Zugang
- Schrankzimmer mit Safe

- zwei Frischluft-Laubengénge

- gedeckter Aussenunterstand

Holzunterstand

Dachgeschoss / Atelier
- Voll ausgebaut

- Tageslicht

- Zugang von Aussen

Schrankraum

Bad/
Dusche

Eltern

Obergeschoss
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Mit viel Platz im Grinen wohnen - hier ist
das noch moglich...

PLATZ UND KOMFORT

Mdgen Sie es ruhig mit einem angenehmen Wohn-
Komfort? Dieses tolle 6 Zimmer-Landhaus bietet
eine traumhafte Aussicht und viele weitere Vorzuge.

Das Haus bietet eine groBe Echtholz-WohnkUche,
einen heimischen Wohn- und Essbereich mit einem
hochwertigen Kachelofen.

Das groBe Raumangebot und der schéne Garten
runden das einmalige Angebot ab.

Freizeit- und Naherholungsangebot liegt direkt vor
der Hausture: Die grosse Linthebene, der Zirich-
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Obersee und die schmucke Rosenstadt Rapperswil-
Jona.

Die sonnige Bergwelt vom Linthgebiet bis Ric-
ken ist bekannt fir ihre schénen Bergwanderungen
und im Winter mit den Langlauf-Loipen.

Das Dorf Kaltbrunnn ist mit dem Auto in 5 Minuten
erreichbar und zur Autobahn in Richtung
Chur/Zirich/Rapperswil sind es ca. 10 Fahrminuten.
Den Flughafen Zirich erreicht Mann in ca. einer
Stunde.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns sehr gerne, wir zeigen lhnen
dieses tolle Haus.



Verkaufmodalitaten

PREIS

CHF 1'520'000

Reservation

Das Objekt ist fiir den Kaufinteressenten reserviert,
sobald die Reservationsvereinbarung unterzeichnet
und die Reservationsanzahlung in Héhe von CHF
50°000.- auf dem Reservationskonto eingegangen
ist.

Restzahlungen bei Eigentumsubertragung. Keine
Verzinsung der Anzahlungen.

Besichtigungen

Interessenten kénnen die Liegenschaft gerne nach
telefonischer Vereinbarung und nur in Begleitung
vom RE/MAX Makler besichtigen.

Notariats- und Grundbuchkosten

Die Gebluhren fir die Handanderung werden jeweils
zur Halfte unter Kéufer und Verkaufer geteilt.
Gebuhren fir eine Erhéhung oder Erstellung eines
Schuldbriefs gehen zu Lasten des Kaufers.
Handanderungssteuer 1%, Notariat und Grundbuch-
kosten 4 Promille vom Verkaufspreis.

Verkauf

Bei mehreren Kaufinteressenten wird an den Meist-
bietenden verkauft. Es kann eine Angebotsrunde
oder ein digitales Angebotsverfahren "DAVE" durch-
gefuhrt werden.

Allgemein
Wir bemUihen uns um einwandfreie und korrekte

Angaben. Wir kdnnen jedoch fir die Richtigkeit der
uns zur Verfigung gestellten Angaben keine Gewahr
Ubernehmen. Die Angaben sind nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung.

Verbindliche Auskiinfte baurechtlicher Art sind beim
zustandigen Bauamt einzuholen.

Aus der Weitergabe der in dieser Verkaufsdokumen-
tation enthaltenen Informationen an Dritte entsteht,
auch im Falle eines Kaufernachweises, kein Provi-
sions- oder Entschadigungsanspruch gegenlber der
Eigentimerschaft oder des Beauftragten.

Konstruktive Bauteile (Mauerwerk, Decken, Dach-
konstruktion) und haustechnische Installationen,
welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen
Mangel oder Schaden nicht beurteilt werden.

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung lhrer
Immobilie behilflich. Fragen Sie mich unverbindlich
an. Sie werden sehen, es lohnt sich.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend. Reservie-

rungen fur Dritte, oder ein zwischenzeitlicher Verkauf
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung stehe ich
Ihnen gerne zur Verfigung.

Ein personlicher Eindruck vor Ort ersetzt viele Worte!

Antritt
Ab sofort oder nach Vereinbarung
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Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Immobilien Rapperswil-dona

Unser RE/MAX HeiBluftballon fahrt Gber die Region, wir sind die ortlichen Experten. Wir kennen Rapperswil-
Jona und die Umgebung wie unsere Westentasche, daher sind wir fir Immobilienfragen der richtige
Ansprechpartner.

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewéltigung aller Schritte: von
Vorbereitungstipps fir den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kau-
fers. Man kennt uns fir unseren berihmten Anspruch: ,Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als
RE/MAX”. Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

Thomas Kessler
diplomierter Immobilienmakler RE/MAX
Broker / Owner

M +41 78 408 00 28
T +415561551 10
E thomas.kessler@remax.ch

feps Immobilien GmbH
Allmeindstrasse 32

8645 Rapperswil-Jona

E thomas.kessler@remax.ch

www.remax.ch/rapperswil-jona
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