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0, IR

Carclrola

Plaun da Haida

Adresse
Via Disentiserhof 1, 7180 Disentis/Mustér

Grundsttick-Nr.
1002

Eigentumsart
Stockwerkeigentum (nicht im Baurecht)

Verkaufsobjekt
3.5 Zimmer-Ferienwohnung Nr. C501
1 Auto-Einstellplatz

Geschoss
5. Obergeschoss

Flachen
7400 m®>  Wohnung
14.00m*  Balkon

Wertquote
7 /1000

Raume zur Alleinbenutzung
1 Auto-Einstellplatz

Anlagen zur Mitbenutzung

Tennisplatz, Spielplatz, Grillplatz, Ski-/Veloraum
Elektro-Ladestation in der Tiefgarage

Baujahr
1981

Lift vorhanden?

Ja

Kurz und kompakt:

Renovationen Wohnung
2008 Badezimmer, alle Bodenbeldge
2014 Kliche

Renovationen Liegenschaft
2020 Dachsanierung
2017 Anschluss an Fernwdrme

Heizungsart
Fernwarme

Heizverteilung
Radiator

Anzahl Wohnungen
152 Wohnungen

Durchschnittliche Nebenkosten (4-Jahres-Schnitt)
CHF 4'318.30
inkl. Einlage Erneuerungsfonds

Jahrliche Aufnung Erneuerungsfonds
CHF 100°000.00

Stand Erneuerungsfonds per 31.12.2023
CHF 1'244'577.05

Verkaufspreis

CHF 650°000.00 Wohnung

CHF 30°000.00 Auto-Einstellplatz
CHF 680°000.00 Total

Eigentumsibertragung
nach Vereinbarung / sofortige Ubernahme méglich

Die wichtigsten Daten auf einen Blick.



ZIMMER

BALKON

Entdecken Sie die mdblierte 3.5-Zimmer-Wohnung in
der bezaubernden Ferienregion Disentis. Geniessen
Sie den atemberaubenden Blick auf die Berge von
Ihrem grossen Balkon aus und lassen Sie sich von der
Schénheit der Umgebung verzaubern.

Diese im Jahr 2008 umfassend renovierte Wohnung
bietet lhnen die perfekte Gelegenheit, sofort einzu-
ziehen und lhre Ferien zu geniessen. Die Wohnung ist
vollstandig mobliert und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand.

Der Wohnbereich sowie die Schlafzimmer sind mit
einem schonen Parkettboden ausgestattet, der einen
angenehmen Kontrast zu den Natursteinbdden in der
Kiche, im Korridor und in den Badezimmern bietet.
Ein Schlafzimmer verfiigt Giber einen direkten Zugang
zum grossen Balkon mit unverbaubarem Bergpanora-
ma. Das zweite Schlafzimmer beeindruckt mit tber-
hohen Decken, die viel Helligkeit und ein grosszigi-
ges Raumgefihl schaffen.

Die offene Kiiche mit Granitsteinabdeckung und ei-
ner Kochinsel wurde vor rund sechs Jahren renoviert
und flgt sich nahtlos in das moderne Wohnkonzept
ein. Trotz der kompakten Wohnflache bietet sie viel
Stauraum.

Ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein zu-
satzliches separates WC runden das perfekte Ge-
samtpaket ab. Eine Waschmaschine ist ebenfalls im
Badezimmer installiert.

In der Tiefgarage finden Sie Ihren Auto-Einstellplatz
zur alleinigen Nutzung. Die ehemalige Hotelliberbau-
ung bietet zahlreiche zusatzliche Annehmlichkeiten,
darunter einen Tennisplatz und einen Kinderspiel-
platz. Der Skishuttle bringt Sie bequem von lhrer
Wohnung zur Bergbahn Disentis und zurlick.

Die Tourismusregion Disentis ist das ganze Jahr tUber
sehr attraktiv und bietet vielfaltige Freizeitmdglich-
keiten. Im Winter ladt die Skiregion zum Entdecken
ein, wahrend im Sommer Wandern, Radfahren und
zahlreiche andere Aktivitaten auf Sie warten.

Diese Wohnung ist die perfekte Basis, um das Beste
aus dieser Region herauszuholen.

Die Wohnung und Umgebung:
Wunschlos gliicklich.




Impressionen:
Vorfreude garantiert.










Skitouren

Schone Aufstiege, traumhafte Aussichten und unver-
gessliche Abfahrten. In der Region Disentis/Mustér
sind erlebnisreiche Skitouren garantiert, wie bei die-
sem Bild von Sedrun auf dem Weg zum Chriizlistock.

Skiarena Andermatt-Sedrun-Disentis Langlauf

180 Pistenkilometer in zwei Kantonen sorgen fur die noti- Entlang des Rheins erleben Sie von Disentis nach
ge Abwechslung auf dem Snowboard und auf den Skiern. Trun auf der 30 Kilometerloipe die Winterlandschaft
Von Einsteiger bis Profis, Sie finden garantiert die geeig- beim Training .

nete Skipiste.

Schlitteln
In der Region Disentis erleben Sie und lhre Familie

rasante Schlittelvergniigen. Nach der Winterwande-
rung zum Startort geniessen Sie zuerst das Abendes-
sen im Restaurant. Gestarkt vom Essen nehmen Sie

die Schlittelpiste unter die Kufen.

Winter— und Schneeschuhwandern Schlittschuh

Erleben Sie traumhaft verschneite Winterland- Im 500 Meter entfernten Sportzentrum Fontauna
schaften auf den vielen ausgeschilderten Winter— drehen im Freien lhre Runden mit bester Sicht auf
und Schneeschuhwanderwegen. den Berg Pazzola.

Disentis erleben. E

Zur Webseite Disentis- D|Se ntIS/MUStér

Sedrun Tourismus

Das Winterwunderland.



Wandern Klettern

Wanderwege, wohin das Auge reicht. Entdecken Sie tag- In der Kletterhalle im Sportzentrum Fontauna in Disentis,
lich neue Seen, Blumenwiesen und Gipfeln mit wunder- oder an der Felswand bei Lai Alv, welche von der Berg-
schoner Aussicht. Bei tGiber 350 Kilometer markierte Wan- bahn Disentis erreichbar ist. Flir jedes Niveau finden Sie
derwege haben Sie die Qual der Wahl. hier die passende Route.

Golf
Im ndheren Umkreis von Disentis befinden sich verschie-

Biken

Abwechslung garantiert. Ob auf alpine Routen, praparier-
ten und ausgeschilderten Bikwegen oder auf Forststras- dene Golfplatze. Schlagen Sie bei frischen Bergluft in Se-
sen. Die Region Disentis bietet fiir jede Kdnnerstufe den drun, Sagogn, Brigels oder Andermatt ab.

passenden Trail.

Gleitschirm Tennis
Das Gebiet um Disentis ist aufgrund seiner Thermik eine Uben Sie lhren Aufschlag auf einem der drei Sandplatzen
beliebter Ort fiir Gleitschirmflieger. Auch der Weltcupt- im Sportzentrum Fontauna in Disentis/Mustér.

ross hat bereit in Disentis halt gemacht.

Disentis/Mustér:
Keine Zeit, sich zu langweilen.




Konditionen und Kontakt:

Wir freuen uns auf Sie.

Verkaufspreis CHF 650°000.00 Wohnung
CHF 30°000.00 Auto-Einstellplatz
CHF 680°000.00 Total

Nebenkosten Verkauf Handanderungssteuer 2.00%
Erstellung Kaufvertrag 0.10%
offentliche Beurkundung 0.10 %
Eintragung Grundbuch 0.10%
Total Prozentsatz vom Verkaufspreis 2.30%
Anteil Kaufer 1.15%
Anteil Verkaufer 1.15%

Allfdllige Kosten wie Eintragung Grundpfandrecht gehen zu Lasten des
Kdufers.

Verkaufsablauf - Besichtigung des Objektes
- Zugang zu den erweiterten Unterlagen

- Verkaufsabschluss

Kontakt )
Edgar Durschei

‘ 081936 46 00
N immobilien@durschei.ch

Fiir die Richtigkeit und/oder Vollstdndigkeit sdmtlicher erteilten Informationen wird keine Haftung iibernommen und ist nicht
Bestandteil des Kaufvertrages. Bei Kédufervermittlungen durch Dritte besteht kein Provisionsanspruch oder Spesenerstattung.

Durschei Fiduziaria SA | Via Lucmagn 7 | 7180 Disentis/Mustér Durschei
Fiduziaria SA
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