Preis auf Anfrage

,Wohnen, Wellness & Arbeiten unter einem
Dach — Thr Raumwunder in Oftringen* P ——

Timo Hottiger

VERKAUF & BESICHTIGUNG

Zurichstrasse 53 % 079509 31 34
4665 Oftringen timo.hottiger@hotimmo.ch



WILLKOMMEN ZUHAUSE

——
HOTIMMO

Zentral gelegenes Zuhause mit viel Platz und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Dieses Einfamilienhaus bietet rund 208 m? Wohnflache und
vereint Grosszugigkeit, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten sowie
eine zentrale Lage.

FUr ein besonderes Wohngefuhl sorgen zahlreiche Highlights:
Das Cheminée schafft eine warme und einladende Atmosphare,
wahrend Sauna und Whirlwanne den privaten Wellnessbereich
perfekt erganzen. Der Garten ist grosszugig und Uber die
Quartierstrasse erreicht man den Wald in 10 Minuten
Gehdistanz.

Die Liegenschaft bietet weit mehr als klassisches Wohnen.

Ob stilles Gewerbe (WG3), Praxis, Studio oder Homeoffice -
die flexiblen Nutzungsmoglichkeiten schaffen einen echten
Mehrwert.

Der Party- und Hobbyraum bietet zusatzliche Nutzflache und
vielfaltige Perspektiven.

Samtliche Schulstufen - vom Kindergarten bis zur Oberstufe -
sind in unmittelbarer Fussdistanz. Einkaufsmdglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Eine Immobilie, die mit grosszigigen Rdumen, hochwertiger
Ausstattung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Uberzeugt.
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AUF EINEN BLICK

Adresse: Zurichstrasse 53, 4665 Oftringen Heizung: Umweltfreundliche Luftwarmepumpe, Bodenheizung, Radiatoren,

Zimmer: 7.5 Zimmer Warmwasseraufbereitung via Warmepumpe

Wohnfliache: ca. 208 m? Nettowohnflache Parkplatze: 6 Aussenparkplatze

Grundstiick: 606 m?, Parzellen Nr. 2245 Badezimmer: 2 Badezimmer mit Dusche, 2 Gaste-WC

Flache nach SIA 416: ca. 463 m? Waschkiiche: Waschmaschine, Lavabo

Baujahr: 1927 | Kernsanierung & Anbau: 1997 Wellness: Privatsauna & Whirlwanne

Zone: Wohn- und Gewerbezone WG3 (Ausniitzungsziffer bis 0.7) Studio: mit separatem Eingang und Bad mit Dusche

Partykeller: Separater Eingang und WC, beheizter Raum

Nutzbarkeit: Stilles Gewerbe ideal mdglich
Finnenhiittli: Finnenhittli mit gemutlicher Feuerstelle

Fenster: Kunststofffenster, Elternschlafzimmer & Kiiche 3-fach Isolierung, SONOS-Soundsystem: Deckenlautsprecher in Kiiche und Wohnzimmer

ansonsten 2-fach Isolierun
g Cheminée: mit Warmeverteilung fur Wohn- und Schlafzimmer

Dach: Satteldach mit Ziegeleindeckung
Gebaudeversicherungswert AGV: CHF 1'190'000.-

Bezug: nach Vereinbarung Stilles Gewerbe moglich
Wohn- und Gewerbezone WG3 | AZ 0.7

Drei Vollgeschosse denkbar
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WOHNEN MIT CHARAKTER

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstuck des Hauses. Sichtbare Holzbalken, das
Cheminée und die grosszugige Raumwirkung verleihen

diesem Bereich eine einzigartige Wohnatmosphare.

I
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HIGHLIGHTS

“ Offener Wohn- und Essbereich
Cheminée als Mittelpunkt

“ Sichtbare Holzbalken
Grosszligige Raumwirkung

Bodenheizung

Vinylboden
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LANDHAUSKUCHE
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Foodcenter Eisfunktion Induktion Backofen Steamer Spuler

——
HOTIMMO

Die moderne Kuche verbindet zeitloses Design mit hochwertiger
Ausstattung. Besonders hervorzuheben sind das Foodcenter mit
Eisfunktion, das grosse Induktionskochfeld mit integriertem
Dunstabzug sowie die hochwertige Keramikarbeitsplatte.

Die Kuche verfugt Uber einen direkten Zugang zur Terrasse.

AUSSTATTUNG KUCHE

Foodcenter mit Eisfunktion
Grosses Induktionskochfeld
Integrierter Dunstabzug
Hochwertiger Backofen & Steamer
Moderner Geschirrspuler

Edle Keramikarbeitsplatte

~ Terrassenzugang
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IMPRESSIONEN KUCHE
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STUDIO

——
HOTIMMO

Das Studio mit separatem Eingang und Badezimmer
erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten der Liegenschaft
spurbar. Der Bereich eignet sich ideal als Homeoffice,

Gastezimmer, Jugendzimmer, Atelier oder Praxisraum.

Separater Eingang fur maximale Privatsphare
Eigenstandiger Wohn- oder Arbeitsbereich
Perfekt als ruhiges Homeoffice

Ideal als wohnliches Gastezimmer
Grosszugiges Teenager-Reich

Geeignet fUr Atelier oder Praxis

Bodenplatten

Bodenheizung

Badezimmer mit Dusche, WC, Lavabo
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SCHLAFZIMMER 1. OG

Die drei Schlafzimmer schaffen ideale Voraussetzungen
far Familien und bieten kurze Wege sowie ausreichend
Privatsphare fur alle Bewohner.

Sichtbare Holzelemente verleihen den Raumen eine

warme und wohnliche Ausstrahlung.

Balkon(Elterschlafzimmer)

1 Zimmer mit Lavabo

Vinylbodenbelag

Radiatoren

——
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WELLNESSBEREICH & BADEZIMMER

Der Wellnessbereich erganzt das Raumangebot um eine private
Wohlfuhlzone im eigenen Zuhause. Sauna, Whirlwanne und
separate Dusche schaffen zusammen ein angenehmes Ambiente

fur Entspannung. Das Badezimmer im 1. OG ist direkt mit dem
Wellnessbereich verbunden.

AUSSTATTUNG

Finnische Sauna
Komfortable Whirlwanne
Viel Licht & tolles Ambiente
Bodenheizung
Plattenboden
Handtuchheizung

C &Ll LK
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Sauna Whirlwanne Tageslicht Dusche Doppelwaschtisch
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IMPRESSIONEN WELLNESS & BAD
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DACHZIMMER

Das grosszugige Dachzimmer eignet sich ideal als Schlafzimmer,
Homeoffice oder Spielzimmer und bietet viel zusatzlichen

Wohnraum.

Bodenheizung

Laminat

Erwarmung durch Cheminée mdglich
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PARTYRAUM & UNTERGESCHOSS

——
HOTIMMO

Das Untergeschoss bietet deutlich mehr als klassische
Nebenraume. Der grosszugige Partyraum mit Billardtisch
und separatem Eingang bietet vielseitige Mdglichkeiten fur

Freizeit, Hobby oder Gewerbe. Erganzt wird dieser Teil durch
ein WC.

AUSSTATTUNG

~" @rosszugiger Partyraum
Billardtisch
Separater Eingang via Parkplatz
~ WC mit Lavabo
+  Plattenboden

Bodenheizung
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UNTERGESCHOSS

Die separate Waschkuche, ein grosszugiger Kellerraum sowie der

Heizungsraum runden das Raumangebot im Untergeschoss ab.

AUSSTATTUNG

Waschkulche mit Lavabo
Kellerraum mit gendigend Stauraum
Heizungsraum mit weiterem Stauraum

R = = &
Sep. Eingang Keller-wC Waschkuche Partyraum
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GARTEN & AUSSENBEREICH

Der Aussenbereich bietet Platz fir Familien, gesellige Stunden und individuelle

Gestaltungsideen. Das Finnenhattli mit Feuerstelle erganzt den Garten um

# & ~ A =

einen besonderen Aufenthaltsort. Zusatzlich stehen sechs Aussenparkplatze
Finnenhuttli Feuerstelle Sitzplatz Garten 6 Parkplatze

direkt bei der Liegenschaft zur Verfugung.

AUSSENBEREICH HIGHLIGHTS

¥

¥ Rustikales Finnenhdttli mit gemutlicher Feuerstelle Einladender, Uberdachter Sitzplatz

L

» Terrasse mit Zugang von der Kiche Zentrale und gut erschlossene Lage

“ Abgesetzter Gartenbereich
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IMPRESSIONEN AUSSENANSICHT
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GRUNDRISS 1.0G
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GRUNDRISS 2. OG
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GRUNDRISS UG
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KATASTER & ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Die attraktive Wohn- und Gewerbezone WG3 und die vorteilhafte

Grundstlcksgrosse von 606 m? eréffnen hervorragende Perspektiven flr Kaufer,

welche die Liegenschaft langfristig weiterentwickeln méchten. Das bestehende

Angebot ist vielseitig nutzbar und bietet grossen Spielraum.

Wohn- und Gewerbezone WG3 mit hoher Nutzungsflexibilitat
Grosszugige Ausnutzungsziffer bis 0.7

Vielseitige private oder teilgewerbliche Nutzung
Hochst attraktiv fur anspruchsvolle Eigennutzer

Auch fur vorausschauende Investoren sehr spannend
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¢ Die Liegenschaft befindet sich an einer ausserst zentralen und
1 bestens erreichbaren Lage in Oftringen. Einkaufsmaoglichkeiten,
/ Schulen, Kindergarten, 6ffentliche Verkehrsmittel und der

oo aiias
>*1 Autobahnanschluss A1/A2 sind in wenigen Minuten erreichbar.

S

s ENTFERNUNGEN

= Einkaufsmdglichkeiten (Migros, Coop, Lidl, Aldi) in unmittelbarer Nahe
B8 schulen & Kindergarten zu Fuss in weniger als 5min erreichbar

¥ Bahnhof & Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe

a Optimaler Autobahnanschluss (Kreuz Oftringen)

& Naherholungsgebiet Langern Uber Quartierstrasse in wenigen
Gehminuten erreichbar
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KONTAKT

VERKAUF & BESICHTIGUNG Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen

Besichtigungstermines stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung.

Hotimmo GmbH

Timo Hottiger

¥ Trinerweg 3, 4805 Brittnau
%, 0795093134

& timo.hottiger@hotimmo.ch

Haftungsausschluss

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben wurden mit grésster Sorgfalt zusammengestellt.
Samtliche Informationen, Plane, Visualisierungen, Flachen- und Massangaben dienen ausschliesslich der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr.

Insbesondere Uibernehmen weder die Eigentimerschaft noch die Vermittlerin eine Haftung fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Die ausgewiesenen Wohn-, Nutz- und Grundstlcksflachen sowie die
Flachen nach SIA 416 beruhen auf den verfligbaren Unterlagen und kénnen von den tatsachlichen Verhaltnissen
abweichen.

Die abgebildeten Grundrisse dienen ausschliesslich der Orientierung. Firr deren Massstablichkeit, Vollstandigkeit
und Ubereinstimmung mit den tatséchlichen Gegebenheiten wird keine Gewahr iibernommen. Massgebend sind
ausschliesslich die rechtsverbindlichen Bau- und Katasterunterlagen sowie die Verhaltnisse vor Ort.

Diese Verkaufsdokumentation stellt weder ein verbindliches Angebot noch eine zugesicherte Eigenschaft der
Liegenschaft dar. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben jederzeit vorbehalten.
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Vielen Dank fur Thr Interesse an dieser besonderen
Liegenschaft. Gerne begleiten wir Sie auf dem Weg
zu IThrem neuen Zuhause.

HOTIMMO

VERKAUF & BESICHTIGUNG

Hotimmo GmbH
Timo Hottiger

l"079 509 31 34

timo.hottiger@hotimmo.ch
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