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TOLLE AUSSICHTEN
EXKLUSIVE VILLA
MIT POOL
IN WICHTRACH



Tolle Aussichten

In der kleinen Gemeinde Wichtrach, ideal zwischen Thun und Bern
gelegen, befindet sich an erhohter Lage, in einem exklusiven
Wohnquartier diese Immobilie mit Aussicht und enormem Potenzial.
Die Villa ist in ein gepflegtes Wohnquartier eingebettet und Uber-
zeugt nicht nur durch eine atemberaubende Aussicht, einem
geraumigen Charakter, sondern bietet gleichzeitig durch die Land-
reserven enorme Potenziale fur die Realisierung lhres personlichen
Immobilienprojekts.

Ein weitlaufiger Garten erstreckt sich vor der Villa, umgeben von
einer idyllischen Landschaft. Der Garten bietet reichlich Platz fur die
ganze Familie und ist ein wahres Paradies fur Erholung und Freizeit-
aktivitaten. Ein gedeckter Pool ladt zu erfrischenden Schwimmrun-
den und entspanntem Sonnenbaden ein. Uber den Garten verteilt
finden sich verschiedene Erholungsplatze, die fur jeden Geschmack
etwas bieten. Von gemutlichen Sitzgelegenheiten unter schatten-
spendenden Baumen bis hin zu sonnigen Liegewiesen ist fur jeden
Entspannungstyp etwas dabei.
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Die Fakten und Daten

OBJEKT

8.5 Zimmer Villa mit Pool und Landreserven

FUSSBODENART

Naturstein, Marmor

ADRESSE
Bergacker 18, 3114 Wichtrach

GARAGEN/CARPORTS
3

BAU
Baujahr: 1968 (umgebaut 20071)

AUSSENPARKPLATZE
4

FLACHEN / GRUNDSTUCKE
Wohnflache: 340 m?2 / 3757 m?

UBERNAHMETERMIN

nach Vereinbarung

VOLUMEN

Gebaudevolumen: 2205 m®

VERKAUFSRICHTPREIS
CHF 2'950°000.-

RAUMKONZEPT
Anzahl Zimmer: 8.5

Davon Anzahl Schlafzimmer: 6

NASSZONEN

Anzahl Nasszellen: 4

HEIZUNGSART
Olheizung

WARMEVERTEILUNG

Bodenheizung

BESONDERES

- Grosses Grundstlick mit Landreserven
- Geraumige Villa mit Potenzial

- Grosses Haus mit vielen Zimmern

- Ausgebauter Estrich

- Sauna

- Weinkeller

- Nostalgischer Ofen

- Weitlaufiger Garten mit Poollandschaft
- Traumhafte Aussicht (Berner Alpen)

- Exklusives und ruhiges Wohnquartier

- Naherholung vor der Tur




Die Gemeinde

GEMEINDE

Wichtrach liegt etwa auf halbem Weg
zwischen Bern und Thun, 11 km nordnord-
westlich der Stadt Thun (Luftlinie). Das Dorf
erstreckt sich am ostlichen Rand des breiten
Aaretals, zwischen dem Belpberg im Westen
und der Hohe von Hautligen im Osten.
Flachenmassig gehort es zu den grossten
Gemeinden im Aaretal.

Online: wichtrach.ch

EINWOHNERZAHLEN
Stand 31. Dezember 2022: 4‘350

STEUERSATZ
Kanton: 3.06 / Gemeinde:1.54

NAHERHOLUNGSGEBIET & FREIZEIT
Wichtrach bietet innerhalb der Gemeinde-
grenzen eine grosse Vielfalt zum Leben,
Erholen und Wohnen. Dank der zentralen
Lage zwischen Bern und Thun ist man vom
ruhigen Land schnell in der grossen
lebendigen Stadt. Ein breites Vereinsange-
bot sorgt fur Moglichkeiten zur attraktiven
und aktiven Freizeitgestaltung - von Sport,
Uber Kultur, Gesellschaft, Natur und Umwelt:
FUr jede und jeden etwas dabei! Wichtrach
profiliert sich vor allem als Wohnort mit
guten Schulen (bis Untergymnasium) und ist
durch seine Lage auch bei Wegpendlern

sehr begehrt.

EINKAUFEN

Die Gemeinde bietet eine gute Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistun-
gen. Weiter befinden sich Banken, Arzte,
Apotheken und Restaurants vor Ort. Im
benachbarten Munsigen finden sich weitere

Geschafte und eine breite Infrastruktur.

MOBILITAT

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut
erschlossen. Sie liegt an der alten Haupt-
strasse von Bern nach Thun. Der nachste
Anschluss an die Autobahn A6 (Bern-Thun)
befindet sich rund 5 km vom Ortskern
entfernt. Am 1. Juli 1859 wurde die Eisen-
bahnlinie von Bern nach Thun mit dem
Bahnhof Wichtrach in Betrieb genommen.
Fur die Feinverteilung im offentlichen
Verkehr sorgen die Postautokurse, welche
die Strecke von Munsingen via Wichtrach
nach Kirchdorf, Gerzensee und Muhledorf

bedienen.

[ g P T
menen 2 3 . Vogs® W

= e R LIEb e
& r‘.‘? R

- 4

7
ey, MEeNRERD Thhaus
-~ =

nelp
wom i
ﬂ/ﬂ:’ Usbiareiarf &
L " Toffin
mitted] e
¥ gty
ipghdmnccn Srmuarzenbirg L
» “Rigglshery 4
Alerswl
RUSEHREE Heubarh
Seuignang, wasanw
Flaffeien F p Biumenstein
WS j* Oichie

. . ol .
£ shiner velpdniz . Kehrsstz \ s

. Ball 148
H Blasenfich
Eigen ey
e

‘Grosshichstatten -«

e T
A, H e g
%0 L L Kanalfingen

\ Mansingen' i t

the - - Chursenben
A o ‘.: 2y
\;n'lllvzm & Uinden
g ) W .
gl 3 :
= kg bl

Kirchdorty

Thisracherm "
= \ Hdnimach

|
Giatt

Stucktmm.

BERGACKER 18, 3114 WICHTRACH

W-REALESTATE.SWISS






Villa mit Pool in Wichtrach

Das charmante Einfamilienhaus prasentiert sich auf einem grosszu-
gigen Grundstuck, das reichlich Platz fur individuelle Gestaltungs-
moglichkeiten bietet. Das Anwesen besticht durch einen geraumigen
Architekturstil. Der weitlaufige Garten mit Aussenpool umgibt das
Haus und bietet Raum fur vielfaltige Outdoor-Aktivitaten und
kreative Gartengestaltung.

Mit seinen Details im Landhausstil und dem grosszigigen Aussen-
bereich eignet sich diese Immobilie sowohl als personlicher Rick-
zugsort als auch als spannendes Renovierungs- oder Entwicklungs-
projekt. Die solide Bausubstanz des Hauses bildet eine
vielversprechende Basis fur diverse Nutzungsmoglichkeiten.

Eine gerdumige Liegenschaft mit 8.5 Zimmern und rund 340m?
Wohnflache bietet Ihnen viele Moglichkeiten und genugend Platz,
um Ihre Wohntraume realisieren zu konnen. Die Liegenschaft wurde
uber die Jahre gepflegt und gut unterhalten.

Herrschaftlich empfangen werden Sie Uber das Eingangstor und
einem grossen Vorplatz. Im Erdgeschoss befindet sich ein hibsches
Entrée und 6ffnet den Blick Richtung Wohn- und Esszimmer mit
einem stilgetreuen Ofen als zentrales Element dieser Ebene. Uber
einen Korridor erreichen Sie die Schlafraume und das Bad. Die Gale-
rie schafft ein lichtdurchflutetes, modernes Wohngefuhl.

Im Galeriegeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, eines davon
mit Bad en Suite, zur individuelle Nutzung.

Die weitlaufige Gartenanlage bietet eine unvergleichliche Aussicht
auf die umliegende Landschaft wie auch auf die Berner Alpen und
Voralpen. Dies schafft eine inspirierende und beruhigende Atmo-
sphare fur die gesamte Familie. Dieser Garten ist ein Ort, an dem die
Familie Zeit miteinander verbringen, die Natur geniessen und
unvergessliche Erinnerungen schaffen kann.
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Grundriss Erdgeschoss

22.70

30 3.45 15 2.20 1 4.05 30
A - - A

21.60

6.75

<+
L

3.76

3.40

o
=

6.58

Kochen
11.54 m*

Wohnen/Essen
35.90 m*

%

Raum
22.08 m?

[e]e)e]

[e]e)e]

Halle
16.37 m?

Korridor
31.33 m*

Zimmer

N

13.74 m?

-

Sitzplatz
44.41 m?

Q00

[oJe)e;

4.88

>
>

3.25 3.38

;
R
;
R

~
w
o
©
>
.
NS

5
R

;
R

3
E:
3
E:

23.20

3
E:

i

6.75

<+
L

342

4.06

18.60



Angie Wuffli

Angie Wuffli

Angie Wuffli
Bad 6.5 m2
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