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EGGER Consulting GmbH

Attraktives Mehrfamilienhaus mit 6
Wohnungen in ruhiger Wohnlage -
ideale Kapitalanlage an der
Schulhaustrasse 27 und
Wiesensteinstrasse 1, 4923 Wynau

EGGER Consulting GmbH
David Egger

Biihlstrasse 31a
CH-4622 Egerkingen

T+41764119893 Kaufpreis

info@eggerfinanzen.ch ~ Typ Mehrfamilienhaus
Wohneinheiten 1x 4.5 Zimmer, 1x 4.0 Zimmer, 1x 3.5 Zimmer und 3x 2.5 Zimmer
Preis des Objekts CHF 1’450'000.00
Nettomieteinnahmen CHF 63'000.00 / pro Jahr
Angaben
Referenz 177 Baujahr 1850
Stockwerk 2 Aussenparkplatz vorhanden
Zimmer 19.5 Heizanlage Olheizung
Badzimmer 6 Warmeverteilung Radiatoren
Kubatur 883 + 962 m3 Verfligbarkeit nach Vereinbarung
Nettowohnflache 410 m2 Umschwung/Flache 789 m2
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EGGER Consulting GmbH
Kurzbeschrieb

Zum Verkauf steht eine attraktive Wohnliegenschaft mit insgesamt sechs vollstandig vermieteten Wohnungen in ruhiger und
gut erschlossener Lage in Wynau. Die Liegenschaft umfasst zwei Geb3udeteile an der Schulhausstrasse 27 sowie an der
Wiesensteinstrasse und bietet eine interessante Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen und langfristigem
Entwicklungspotenzial.

Die unterschiedlichen Wohnungsgrdssen sprechen eine breite Mieterschaft an und gewahrleisten eine nachhaltige
Vermietbarkeit.

Schulhausstrasse 27
Im Gebdude an der Schulhausstrasse befinden sich drei Wohnungen mit folgenden Wohnflachen:

e 4.5-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit ca. 98 m* Wohnflache
®  4.5-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit ca. 66 m?* Wohnflache

e  3.5-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit ca. 66 m* Wohnflache

Die Wohnungen Uberzeugen durch funktionale Grundrisse mit hellen Wohnrdumen, Kiichen mit Essbereich sowie Badezimmern
mit Badewanne. Teilweise sorgen Holzelemente sowie Parkett- und Laminatbdden fiir eine warme und angenehme
Wohnatmosphére.

Wiesensteinstrasse 1

Der zweite Gebdudeteil umfasst drei 2.5-Zimmerwohnungen, jeweils mit einer Wohnflache von rund 60 m2

Die Wohnungen verfiigen iiber praktische und gut nutzbare Grundrisse mit Wohn- und Essbereich, separatem Schlafzimmer,
Kiiche sowie Badezimmer. Durch ihre kompakte Grdsse eignen sich diese Einheiten besonders gut fiir Singles oder Paare und
bieten eine sehr gute Vermietbarkeit.

Allgemeines

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage mit guter Besonnung. Das Wohnquartier ist
gepragt von Einfamilienhdusern und kleineren Mehrfamilienhdusern und bietet eine angenehme und gepflegte Umgebung.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen sowie &ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in gut erreichbarer Distanz.

Dank der Mischung verschiedener Wohnungsgrossen sowie der vollstdndigen Vermietung aller sechs Einheiten prasentiert
sich die Liegenschaft als attraktive Kapitalanlage mit stabiler Nachfrage und langfristigem Potenzial.

Gebaudebeschrieb

Die Gebaude wurden in massiver Bauweise erstellt und verfiigen (iber klassische Satteldacher, welche sich harmonisch in das
ruhige Wohnquartier einfiigen. Die Fassaden sowie die Aussenbereiche prasentieren sich gepflegt und tragen zum positiven
Gesamteindruck der Liegenschaft bei.

Der Gebaudekomplex bietet eine ausgewogene Mischung verschiedener Wohnungsgrdssen und spricht damit unterschiedliche
Mietergruppen an. Die Wohnungen verfiigen tiber helle Wohnrdume, Kiichen mit Essbereich sowie Badezimmer mit Badewanne
oder Dusche. Je nach Wohnung sind Parkett-, Laminat- oder Plattenbdden vorhanden. In den oberen Geschossen sorgen
teilweise sichtbare Holzdecken und Dachschrégen fiir eine charmante Wohnatmosphére.

Zur Liegenschaft gehdren zudem gemeinschaftliche Erschliessungsbereiche wie Treppenhaus und Zugénge sowie
Aussenfldchen mit Griinbereichen und Parkierungsmdglichkeiten.

Zustand der Liegenschaft

Die Liegenschaft préasentiert sich insgesamt in einem soliden und gepflegten Zustand. Die Wohnungen sind funktional
ausgestattet und wurden laufend unterhalten. Kiichen, Badezimmer sowie Innenausbauten entsprechen teilweise dem
urspriinglichen Ausbaustandard, bieten jedoch eine solide Grundlage fiir eine langfristige Vermietung.

Aufgrund des bestehenden Ausbaustandards besteht zudem mittel- bis langfristig Potenzial fiir wertsteigernde
Modernisierungen, wodurch zusétzliche Mietsteigerungen realisiert werden kdnnten.

Dank der volistindigen Vermietung aller Wohnungen sowie der stabilen Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage eignet sich
die Liegenschaft ideal als nachhaltige Kapitalanlage mit Entwicklungsperspektive.

Gemeindebeschrieb

Die Liegenschaft befindet sich in der attraktiven Gemeinde Wynau im Kanton Bern. Wynau gehdrt zur Region Oberaargau und
zeichnet sich durch eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit gleichzeitig guter Anbindung an die umliegenden Zentren aus.

Die Gemeinde liegt direkt an der Aare und bietet ihren Bewohnern eine hohe Lebensqualitét mit viel Griinraum,
Naherholungsgebieten sowie zahlreichen Spazier- und Radwegen entlang des Flusses. Das Wohnumfeld ist gepragt von
Einfamilienhdusern und kleineren Mehrfamilienhdusern, wodurch eine angenehme und familienfreundliche Atmosphére entsteht.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie verschiedene Dienstleistungsangebote befinden sich in der ndheren Umgebung und sind
teilweise auch in den Nachbargemeinden schnell erreichbar. Die Nahe zur Stadt Langenthal bietet zusétzlich eine umfassende
Infrastruktur mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, medizinischer Versorgung sowie einem vielféltigen
Freizeitangebot.

Ihr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair



= E

Auch verkehrstechnisch ist Wynau gut erschlossen. Der Bahnhof in der benachbarten Gemeinde Roggwil BE sowie weitere

regionale Verkehrsverbindungen ermdglichen eine gute Anbindung an die umliegenden Stédte und Arbeitsregionen. Dadurch
eignet sich die Lage sowohl fiir Pendler als auch fiir Familien, die ein ruhiges Wohnumfeld schétzen.

EGGER Consulting GmbH Mehr Infos zur Stadt finden Si
David Egger www.wynau.ch
Biihlstrasse 31a

CH-4622 Egerkingen

Zu Fuss in......
T +4176 41198 93

e unter:

Dank der Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und Néhe zu regionalen Zentren bietet Wynau eine
attraktive Wohnlage mit hoher Lebensqualitdt und stabiler Nachfrage auf dem Mietmarkt.
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EGGER Consulting GmbH
Eigenschaften
Umgebung
e Geschifte e Bancomat ¢ Hotel
e Einkaufsmaglichkeiten ¢ Kinderfreundlich ¢ Sportplatz
Schwimmbad Spielplatz ¢ Hausarztpraxis
Post Fitness e Bahnhof
Restaurant(s) Kindergarten
Bushaltestelle Primarschule
Innenbereich
o Einbauschrank o Keller ¢ Hobbyraum
. Garagebox e separate Abstellziimmer
EGGER Consulting GmbH
David Egger
Ausstattung

Biihlstrasse 31a

CH-4622 Egerkingen Kochherd Waschmaschine ¢ Internetanschluss
T+4176 41198 93 Backofen Waschetrockner ¢ Holzfensterldden
info@eggerfinanzen.ch Kiihlschrank Dusche e QGarten
Tiefkiihler Kabelfehrseher
Geschirrspliler Satelit TV
Besonnung
e Ganzer Tag besonnt
e Wunderschénen Blick ins Griine
Grundrissplan
Schulhausstrasse 27
e 4.5ZimmerimEG a 98 m2

e 4.0Zimmerim1.0G a 66 m2

e 3.5Zimmerim2.0G a 66 m2
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Katasterplan

Schulhausstrasse 27

Geoportal-Karte des Kantons Bern

N Kanton Bern
Erstellungsdatum: 15.03.2026 M Canton de Berne
Bemerkung:
Copyright: © Kanton Bem / © swisstopo (Detaillierte Angaben zu Copyright oder Legende sind der Folgeseite zu entnehmen) E——
Filr Richtigkeit und Volistandigkeit der Daten wird keine Haftung i Rechtiich verbindiiche Auskiinfte sind bei der Fachstelle Geoportal

Wiesensteinstrasse 1

3
23

Geoportal-Karte des Kantons Bern

N Kanton Bern
Erstellungsdatum: 15.03.2026 Canton de Berne
Bemerkung:
Copyright: © Kanton Bem / © swisstopo (Detaillierte Angaben zu Copyright oder Legende sind der Folgeseite zu entnehmen) —_—
Fir Richtigkeit und Volistandigkeit der Daten wird keine Haftung i Rechtiich verbindiiche Auskiinfte sind bei der Fachstelle ei Geoportal
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Impressionen EGGER Consulting GmbH

Schulhausstrasse 27
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Wiesensteinstrasse 1 EGGER Consulting GmbH
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Gebaudeversicherung EGGER Consulting GmbH

=« GVB

Wir versichern |hr Gebaude.

Zustindig Team Datenauskinfte Support Herr

Handan Sahin
Telafon OB00 866 009 Dorfgasse 77
Telefax 031 925 14 35 4900 Langenthal
E-Mail datenauskunftFmaub ch
Anfrage 817000
Datum Ittigen, 11. August 2022
Datenauskunft
Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:
Ihre Referenz

Hauptobjekt und WYNAU , SCHULHAUSSTRASSE 27
Mitversichers

Grundbuchblatt Nr. 345.0.332
Eigentimer Handan Sahin
Dorfgasse 77

4200 Langenthal

Korrespondenzadresse Handan Sahin
Dorfgasse 77
4200 Langenthal

Policennummer 215841

Versicherungssumme 518,400

Index 194

Zusédtzlich Bauversicherung Mein

Bauversicherungssumme

Versicherungsart Neuwsrt

Erstellungsjahr 1850

Kubatur BE2 M3 GVB-Narm

Diatum der letzten Schitzung 14.10.20186

Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt Datenauskunft chne Gebdhr (Gratis)

Rechnungsadresse Handan Sahin
Dorfgasse 77

4200 Langenthal

Die Datenauskunft (ohne Gewihr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebiudeversicherung Bem (GVE)
(Formular chne Unterschnft)

Papiermiihlestrasse 130, 3063 Itigen
Telefon 031 825 11 11, Fax 031 925 12 22, nfoi@gvb.ch, www.gvb.ch

lhr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair
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EGGER Consulting GmbH

Wir versichern |hr Gebdude.

Zustindig  Team Datenauskiinfte Support Herr

Handan Sahin
Telefon 0800 666 999 Dorfgasse 77
Telefax 03192514 35 4900 Langenthal
E-Mail datenauskunfi@gvb.ch
Anfrage 617001
Datum ltigen, 11. August 2002
Datenauskunft
Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchbiatt MNr.

Eigentimer

Korrespondenzadresse

Policennumner
‘Versicherungssumme

Index

Zusitzlich Bauversichemng
Bauversichenungssumme
‘Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schétzung
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

WiYMNAL WEISSENSTEINSTRASSE 1

345.0.411

Handan Sahin
Dorfgasse 77
4300 Langenthal

Handan Sahin
Dorfgasse 77
4300 Langenthal

138785
733,100
194
MNein

MNeuwert

1850

962 M3 GVB-Norm
14.10.2016

Datenauskunft ohne Gebihr (Gratis)
Handan Sahin

Dorfgasse 77

4900 Langenthal

= E

Die Datenauskunft (ohne Gewihr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Fost.

Gebiaudeversicherung Bern (GVEB)

(Formular ohne Unterschrift)

Papiemmiihlestrasse 130, 3063 ltigen

Telefon 031 825 11 11, Fax 031 925 12 22, info@gvb.ch, www.gvib.ch

lhr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair
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Mieteinnahmen EGGER Consulting GmbH

Mieterspiegel (Wohnobjekt)

Adresse Objekt MFH, Schulhausstrasse 27, 4923 Wynau und Weissensteinstr. 1, 4923 Wynau
Eigentiimer

Stockwerk  Mieter Vorname/Name Datum Miete Total Miete Nettomietzins Nebenkosten Bruttomietzins

Eintritt Parkplatz p.M. Parkplatze Wohnung p.M. p-M. Wohnung p.M.

MFH Schulhausstrasse 27, 4923 Wynau
15 EG EA 01.04.2024 CHF - CHF 1'050.00 | CHF 300.00 | CHF 1'350.00
1 1.0G AB 01.07.2007 CHF - CHF 800.00 | CHF 200.00 | CHF 1'000.00
35 2.0G GP 01.04.2024 CHF - CHF 800.00 | CHF 200.00 | CHF 1'000.00
MFH Wiesensteinstrasse 1, 4923 Wynau
2.5 EG RS 01.09.2017 CHF - CHF 720.00 | CHF 100.00 | CHF 820.00
2.5 1.0G H.O 01.12.2024 CHF - CHF 800.00 | CHF 200.00 | CHF 1'000.00
2.5 2.0G AK 01.05.2024 CHF - CHF 1'000.00 | CHF 120.00 | CHF 1'120.00
2 Aussenparkplatz CHF - CHF 80.00 CHF 80.00
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -
CHF - CHF -

otal pro Monat - 5'250.00 CHF 1°120.00 6'370.00

otal pro Jahr - 63'000.00 CHF 13'440.00 76°440.00

lhr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair



EGGER Consulting GmbH
David Egger

Biihlstrasse 31a
CH-4622 Egerkingen
T+4176 41198 93

info@eggerfinanzen.ch
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Passende Finanzierungslosung

Haben Sie lhre Traumliegenschaft gefunden, geht es nun darum, die fiir Sie

passende Finanzierungslésung auszusuchen. Wir kénnen lhnen durch unser

Partnernetzwerk nicht nur zu einer vorteilhaften Liegenschaftsfinanzierung verhelfen, sondern unterstiitzen
Sie auch im gesamten Finanzierungsprozess und fiihren Sie in nur vier Schritten zu Ihrer Hypothek. So
eruieren wir gemeinsam lhre Bediirfnisse und analysieren, welches Finanzierungsinstitut der beste Partner fiir
Sie darstellt. Unsere Finanzierungsexperten flihren auf Wunsch auch gerne die Verhandlungen mit den
Finanzierungsinstituten und begleiten Sie an alle Termine, die Sie im Hinblick auf die Finanzierung Ihrer
Traumliegenschaft wahrnehmen miissen.

In nur 4 Schritten zu lhrer Hypothek

1. Analysieren & budgetieren

e  Gemeinsame Eruierung lhrer Bedirfnisse.
Beratung in finanziellen Themen.
Abklarung der Tragbarkeit und Finanzierung.
Analyse der jetzigen Finanzierungssituation.

2. Bonitats- / Finanzierungspriifung
. Unterstiitzung bei der Suche nach passenden Finanzierungslésungen.
. Vorabkldrung mit den in Frage kommenden Finanzierungsinstituten.

3. Offerteinholung
o Priifung der Offerten der in Frage kommenden Finanzierungsinstituten.
e  Présentation derselben.
. Fiihrung von Verhandlungen mit den Finanzierungsinstituten (falls gewiinscht).

4. Hypothekarvertrag
. Koordination des Termins mit dem gewahlten Finanzierungsinstitut.
®  Gerne begleiten Sie Ihr Immobilienexperte zum Termin.

Wiinschen Sie eine unverbindliche und kostenlose Beratung tiber die Maglichkeiten einer Neuhypothek,
Weiterflihrung der Hypothek oder eine Gegenofferte? Gerne unterstiitzen Sie unsere Finanzierungsexperten in
allen Bereichen rund um die Finanzierung.

Ihr Ansprechspartner
David EGGER
Wirtschaftsberater
- = ] Bei allen Fragen rund um die Finanzierung unterstiitze ich Sie gerne

Tel: +41 76 411 98 93
E-Mail: david.egger@eggerfinanzen.ch

sh
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Der Weg zu lhrem neuen Zuhause

Wir begleiten Sie durch die gesamte Kaufabwicklung, die wir gerne fiir Sie organisieren und koordinieren.

B \ 1. Interesse
Vi \

Sie interessieren sich fiir diese Liegenschaft? Kontaktieren Sie uns bei Fragen zum
Angebot oder um einen Besichtigungstermin mit dem zusténdigen Immobilienexperten
zu vereinbaren. Gerne helfen wir Ihnen bei allen weiteren Abklarungen. Ist diese
Liegenschaft doch nicht die richtige flir Sie, nehmen wir gerne lhre Suchkriterien im
Detail auf und unterstiitzen Sie bei der weiteren Suche nach lhrer Traumliegenschaft.

2. Finanzierung

Haben Sie Ihr neues Zuhause gefunden, geht es nun darum, die fir Sie passende
Finanzierungsldsung auszusuchen. Wir kénnen Ihnen durch unser Partnernetzwerk
nicht nur zu einer vorteilhaften Liegenschaftsfinanzierung verhelfen, sondern
unterstiitzen Sie auch im gesamten Finanzierungsprozess und fiihren Sie zu der fiir Sie
geeignetsten Hypothek.

3. Kaufabsicht und Reservationsvereinbarung

Sie haben eine passende Finanzierungslésung gefunden und sich fiir den Kauf dieser
Liegenschaft entschieden, so bestatigen Sie dies vorab mit Ihrer Kaufabsichtserklarung.
Wir erstellen fiir Sie eine schriftliche Reservations-vereinbarung, die den Kaufpreis
festhalt und von beiden Parteien unterzeichnet wird. Nach der Reservationszahlung sind
Sie Ihrem neuen Eigenheim schon ganz nah. Die Reservierungsvereinbarung und -
zahlung garantiert, dass die betreffende Liegenschaft weiteren Interessenten nicht mehr
angeboten wird.

4. Kaufvertrag und notarielle Beurkundung

Gerne nehmen wir mit dem Notariat Kontakt auf und erarbeiten zusammen mit dem
Notar den Kaufvertrag fiir Ihr neues Eigenheim. Wenn Sie selbst einen Vertrauensnotar
haben, beriicksichtigen wir, wenn mdglich, sehr gerne Ihren Kontakt. Sollten zu diesem
Zeitpunkt noch Unterlagen fehlen, helfen wir Ihnen, diese zusammenzutragen und
organisieren mit den Finanzinstituten die Erstellung des Zahlungsversprechens. Wir
koordinieren und vereinbaren die Notariatstermine mit allen involvierten Parteien und
begleiten Sie gerne zur notariellen Beurkundung.

5. Grundbuchanmeldung und Eigentumsiibertragung

Wenn die Eigentumsiibertragung vollzogen ist, wird die Restkaufpreiszahlung féllig. Mit
der Eintragung im Grundbuch werden Sie offiziell zum neuen Eigenttimer Ihrer
Traumliegenschaft.
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Hinweis

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer bzw. Verkaufer der Liegenschaft zur Verfligung gestellt
wurden. Fir die Richtigkeit oder Vollsténdigkeit dieser Angaben libernehmen wir keine Haftung. Die vorliegende Verkaufsdokumentation dient lediglich
zur Vorabinformation. Rechtsverbindlich ist ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag.

Das Angebot ist ausschlieRlich fiir den Empfanger bestimmt.

Eine Besichtigung der Liegenschaft ist nur in Begleitung des zustandigen Immobilienexperten moglich. Das unbefugte Betreten von Grundstiicken oder
Liegenschaften kann in der Schweiz zu einer Anzeige fiihren.

Die Liegenschaft gilt erst dann als reserviert, wenn die Reservationsvereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet und die Reservationsanzahlung auf
unserem Konto eingegangen ist. Miindliche Reservationen sind nicht mdglich.

Ihr Immobilienexpert

Herr David Egger freut sich, Ihnen die Liegenschaft bei einer Besichtigung zu présentieren und
steht Ihnen fiir Fragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Tel: +41 79 411 98 93
E-Mail: david.egger@eggerfinanzen.ch
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