ANVIDO

1.5 Zimmer
Wohnung Luzern

Wohnung mit teilweise Seesicht
Schadruttistrasse 29, 6006 Luzern




ANVIDO

Lage / Infrastruktur

Die Stadt Luzern ist das Zentrum einer mittelgrossen Agglomeration und
zahlt 82’922 Einwohner (Veranderung 2018 bis 2021: 1.5%). Die Zahl der
Beschaftigten (Vollzeitaquivalente) im Industrie- und Dienstleistungssektor
betrug im Jahr 2020 58’914. Der Anteil der einkommensstarken Personen
(steuerbares Jahreseinkommen grosser als 75'000 CHF) lag in Luzern im
Jahr 2019 bei 29.5% (Schweiz: 33.4%). Der Anteil der einkommensschwachen
Personen (steuerbares Jahreseinkommen grosser als 50'000 CHF) lag im
Jahr 2019 bei 39.2% (Schweiz: 37.3%). Von Luzern aus konnen innerhalb
einer halben Stunde mit dem Auto 685’521 Einwohner und 422’246
Beschaftigte (Vollzeitaquivalente) in der Schweiz erreicht werden (zum
Vergleich Stadt Zurich: 1’670°468 Einwohner und 1'210°514 Beschaftigte). Mit
6ffentlichen Verkehrsmitteln sind es in-innerhalb einer halben Stunde
222’494 Einwohner und 154’790 Beschaftigte (Vollzeitaquivalente) (zum
Vergleich Stadt Zurich: 914'557 Einwohner und 829’429 Beschaftigte).
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Standort
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Objektinformation

e

1.5 Zimmer Wohnung im Herzen von Luzern - Perfekt fir Kreativitat.

Entdecken Sie diese charmante 1.5 Zimmer Wohnung in einem der
begehrtesten Wohnquartiere der Stadt Luzern. Ideal fur Singles und
Firmeninhaber die einen urbanen Lebensstil mit ruhigem Wohnambiente und
Kreativitat kombinieren méchten.

Der Aufenthaltsbereich ist lichtdurchflutet und bietet viel Platz fur kreative
Einrichtungsideen sowie entspannte Abende. Nahtlos ins Gesamtkonzept
integriert ist die kleine Kiche, perfekt fur kulinarische Kreationen. Das
Hightlight ist der gemutliche Sitzplatz mit Blick auf den majestatischen
Pilatus und das umliegende Grun - ein perfekter Rickzugsort vom Alltag.

Zusatzlich bietet diese Einheit einen Kellerraum sowie wie eine Waschkuche
zur MitbenUtzung. Weiter kann noch ein Parkplatz draussen erworben
werden.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Kontaktieren Sie
uns noch heute, wir stehen Ihnen jederzeit fur Fragen oder weitere
Informationen zur Verfugung und freuen uns darauf, Sie persénlich
kennenzulernen.
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Objektdetails

Aussenparkplatz CHF 20'000.-
Heizung Gasheizung
Waschkiiche zur Mitbenutzung

Sitzplatz 15m?2

Anvido GmbH
Bahnhofstrasse 4b - 6362 Stansstad - +41 413111133 - info@anvido.ch - www.anvido.ch



Grundriss / Raumprogramm
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Impressionen ANVIDO

Anvido GmbH
Bahnhofstrasse 4b - 6362 Stansstad - +41 413111133 - info@anvido.ch - www.anvido.ch



ANVIDO

Anvido GmbH
Bahnhofstrasse 4b - 6362 Stansstad - +41 413111133 - info@anvido.ch - www.anvido.ch



Grundbuchauszug ANVIDO
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Grundbuchaussug Sockwerksigentum Nr. 17451 Luzem rechies Uer vom 2. Mz 2006

Stockwerkeigentum Nr. 11491 Luzern rechtes Ufer

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr.: 11491 Grundbuch: Luzern rechtes Ufer
E-GRID: CH743550896143

Grundstiicksart: Stockwerkeigentum

Stockwerkeligentum: 4071000 Miteigenturn an Grundstick Mr. 3332 .
Sonderrecht am Studio und am Kellerabteil im Erdgeschoss It Plan B im
Geb#ude Nr. 3825 It Begrundungserkldrung und Auftedungsplinen mit
Abanderung It Flan

Katasterschatzung CHF 186'300
Eigentiimer

Homeland AG, mit Sitz in Luzern, Aktiengesellschaft, Rothenring 22,

6015 Luzern

Erwerbstitel

Kauf, 19.12.2025

Anmerkungen

Reghr. Stichwort

841 2004 Reglement Stockwerkeigentimer
Ernichtungsdatum; 24.08.2004

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keing

Sete 2von B
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Grendbuchauszug Mitsigentumsgrundstiock e, 11503 Luzeem rechibes Ufier vomn 2. hiarz 2026

Grundpfandrechte (CHF 180'000.--)

Surmmae | PSS Reghr. Plardrechtzart

CHF 180'000.- Registerschuldbrief

Pfandstelle 1 Hachstzinsfuss 10 %, Schuldrechtliche Nebemverginbarungen irm Sinne von
7301.2025 Art. B46 Abs. 2 ZGB und Art. 106 Abs. 1 GBV

Erfichungsdatum: 19122025
Gliubiger: 51X 515 AG, Badersirasse 100, 4600 Olten
Mitverpiandet Nr. 11503

Hingige Geschifte

Eeing

Miteigentumsgrundstiick Nr. 1 1503 Luzern rechtes Ufer

Grundstiickbeschrieb
Grundstiick Nr.: 11503 Grundbuch: Luzermn rechtes Lifer
E-GRID: CHBGsR950356106
Grundsticksart: Miteigentumsanteil
Mitelgentum: 145/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 11483
Katasterschatzung CHF 8000
Eigentiimer
Homeland &G, mit Sitz in Luzern, Aktiengeselischaft, Rothenring 22,
6015 Luzem
Erwerbstitel

Kauf, 19.12.2025

Sge 3 wvon B
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Grundbuchassnug Sodeeerosgentumm Nr. 11489 Luzem rechtes Uler vom 2, Mac 20216

Anmerkungen
Reghr. Stichwart
BEL 2004 Mutzungs- und Verwaltungsondnung
Errichtungsdatum: 24.08 2004
Vermerkungen
Roghlr. Stichwart
QEL 2004 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes
Errichtungsdaturm: 24.08.2004
9612004 Aufhebung des Tellungsanspruches der MiteigentOmer Frist bis: 23.08.2034

Errichtungsdatum: 24.08.2004

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keing

Grundpfandrechte (CHF 180°000.--)

Siehe Grundstick 11491 Luzern rechtes Uifer

Hingige Geschifte

Eeine

Stockwerkeigentum Nr. 11489 Luzern rechtes Ufer

Grundstiickbeschrieb
Grundstiick MNr 11485 Grundbuch: Luzern rechtes Uifer
E-GRID: CH728961503552

Grundstlicksart: Stockwerkeigentum
Stockwerkelgentum: 3571000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 3332

Sonderrecht an der Garage im Garagengeschoss |t Plan A im Gebaude Nr.
3825 It. Begrindungserkifirung und Aufleilungsplanen

Leiig 4 von B
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Grursdbuchsuszug Steckwerkeigentum i 17489 Luper rechies Ufer vom 2. MET 2006

Eigentiimer

Dle Jewniligen Eigentlimer van Grundstick:

Hr.
11502
11503
11504

Begrindungsdatum:

Anmerkungen
Reghr.

a4 2004

Vermerkungen

Keine

Quote Nr, Quete
1451000 11505 145,11 000
14541000 11506 1451000
1451000 11507 275,/1000

Miteigentum

24, August 2004

Stichwort

Reglement Stockwerkeigentmer
Errichtungsdatum: 24.08.2004

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine

Grundpfandrechte (CHF 0.--)

Kiine

Hingige Geschifte

Keine

Bahnhofstrasse 4b - 6362 Stansstad - +41 413111133 - info@anvido.ch -
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Grundbuchaugssg Lisgenschaft Nr. 3332 Lusem rechins Uiar vom 2. Marz 2026

Liegenschaft Nr. 3332 Luzern rechtes Ufer

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Mr.: 3332 Grundbuch:
E-GRID: CH289350358909

Grundstiicksart: Liegenschaft Flicha:

Plan Nr. 274 Ortsbezeichnung
HKulturart:

Luzern rechies Lifer

953 m*

Wiirzebach

Gebdude, Strasse, Weg, dbrige befestigte Fliche, Gartenanlage

Gebliude / Gebiudeversicheérung

Wohnhaus mit Auto-Einstellhalle Nr. 3825 (3chadritistrasse 29)

Eigentiimer

Dile jeweiligen Egenidmer von Grundstick:

Hr.
11489
11490
11491
11452

Begrindungsdatum:

Anmerkungen
Raghr.

8512004

Vormerkungen

Keina

Bahnhofstrasse 4b - 6362 Stansstad - +41 413111133 - info@anvido.ch -

Quote M. Cuote
351000 11493 451000
1001000 11494 &0,/1000
A0/1000 11496 1051000
4571000 11497 1051000
Stockwerkeigentum
24, pugust 2004
Stichsart
SHWE Anteile verpfandet
Errichtungsdatum: 24.08.2004
Anvido GmbH

N,
11458
11459
11500
11501

3'266°402.00

Cuote
11071000
110/1000
11041000
135/1000
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Grundbuchaiszug Lisgenschaft Nr. 3332 Luzem rechtes UFer vom 2 Maez Pk

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Reghir.

A118LUEE: Last

5505 UEB: Last

4079LUEE: Recht

A40BBLUER: Recht

A084LUEB: Recht

GAOLUER: Last

A53TLUER: Last

S506LUEB: Recht

5507L.UEE: Recht

SS08L.UES: Recht

55121 LEE: Last

5513L.UEB: Recht

Stichwort

Gewerbebeaschrinkung
Errichtungsdatum: 10.12.1956

z/G. Mr. 1218, 3050

Erstellungsrecht fir Béschungen und Stltzmauern
Errichtungsdatum: 07.03.1959
2.5, Stadt Luzern, Hirschengraben 17, 6002 Luzern 2

Fuss- und Fahrwegrecht
Errichtungsdatum: 05.02.1962

zL. Mr, 1818

Fuss- und Fahrwegrecht
Errichtungsdaturm: 05.02.1962

Z.L. Nr. 3650

Fuss- und Fahnwegrecht
Errichtungsdaturm: 18.12.1964

z.L. Mr. 3068

Unterhaltspflicht Gesamtwert: CHF 500.--
Errichtungsdatum: 13.07.1965

z.G. Nr, 1818

Werkletungsrechte

Errichtungsdatuerm: 13.07.1965

2. Nr. 1818, 3068, 3493, 3553, 3689, 3844, 3545, 3846, 3847, 3848, 3864,

3865, 4109

Fuss- und Fahrwagrecht
Emichtungsdatum: 01.04.1966

zL Mr. 3381

Fuss- und Fahrwegrecht
Errichtungsdatum: 01.04,1966

z.L. Nr. 3352

Fuss- und Fahrwegrascht
Emichtungsdatum: 01.04,1966

zL Mr, 3444

Fuss- und Fahrwegrecht
Ervichtungsdaturn: 01.04,1966
2.G. Mr, 3351, 3352, 3444

Baubeschrinkung

Errichtungsdatum: 02.03.1970

z.L. Nr. 3441

Anvido GmbH
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Grundbuchauszug Legenschaft Nr. 3332 Luzerm rechies Wor vom 2. Mirz 2025

: | Dachgarten

5514 L UEB: Recht Beniltzungsrecht an
Errichtungsdaturm: 02.03,1970
2L N, 3431

£515LUER: Recht Grenz- und Uberbaurecht
Errichtungsdatum: 02.03.1970
zL. Mr. 3441
S516LUEB: Last Anschiussrecht fiir Heizung und Stromyersargung
. Errichtungsdatum: 04.11.1975
.G, Mr, 3441, 3442
S517LUER: Last Benitzungsracht an Containeranlage It. Plan

Errichiungsdatum: DB.07 1985
G, Nr. 3351, 3352, 3444

Grundpfandrechte (CHF 0.--)

Keine

Hingige Geschifte

Keine

St B wvon B
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Fakten ARVIDO

Zimmer: 1.5

Baujahr: 1971
Wohnflache: ca40 m2
Terassenflache: 15 m2
Gasheizung: 2018 ersetzt
Adresse: Schadrutlistrasse 29, 6006 Luzern
Verfligbar ab: ab sofort
Kaufpreis

Wohnung CHF 489'000.-
Aussenparkplatz CHF 20'000.-
Dokumentation

Wir bemuhen uns um korrekte Angaben, konnen jedoch keine Gewahr
ubernehmen.

Reservation

Eine allfallige Reservation wird schriftlich vereinbart. Die
Reservationszahlung in der Hohe von CHF 30'000.- ist der Bestandteil des
Kaufvertrages.

Kaufkosten

e Notar-und Grundbuchkosten werden von Kaufer und Verkaufer je zur
Halfte Gbernommen.

e Die Handanderungssteuer geht zu Lasten des Kaufers.

e Eine allfallige Gewinnsteuer geht zu Lasten des Verkaufers.

Anvido GmbH
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