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ROGGWIL -

LEBENSQUALITAT IM OBERAARGAU

Die Gemeinde Roggwil liegt im Oberaargau
im Kanton Bern und z&hlt rund 4'000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner. Sie iberzeugt durch
ihre attraktive Kombination aus léndlicher
Wohnqualitat, guter Infrastruktur und verkehrs-
giinstiger Lage. Eingebettet in eine gepflegte,
naturnahe Umgebung bietet Roggwil ein an-
genehmes und familienfreundliches Wohnum-
feld mit hoher Lebensqualitat.

Dank der unmittelbaren Nahe zu Langenthal
(4 km) sowie den regionalen Zentren Olten
(18 km), Bern (55 km) und Luzern (50 km)
profitieren Einwohnerinnen und Einwohner von
kurzen Wegen zu Arbeitsplatzen, Einkaufs-
méglichkeiten, Schulen und vielfaltigen Frei-
zeitangeboten. Uber das gut ausgebaute
Strassen- und Bahnnetz sind sowohl die um-
liegenden Gemeinden als auch die grésseren
Wirtschaftszentren rasch erreichbar.

Roggwil verfiigt tber ein intaktes Dorfleben
mit zahlreichen Vereinen, kulturellen Ange-
boten sowie Sport- und Naherholungsmég-
lichkeiten. Spazier- und Velowege, Griin-
flachen und die reizvolle Landschaft des
Oberaargaus laden zu Aktivitédten im Freien
ein. Gleichzeitig stehen im Ort Einkaufsmég-
lichkeiten fir den taglichen Bedarf, Bildungs-
angebote sowie verschiedene Dienstleistun-
gen zur Verfiigung.

Die Gemeinde ist besonders bei Familien, Be-
rufspendlern und Personen beliebt, die ruhiges
Wohnen mit einer guten Anbindung verbinden
méchten. Roggwil prasentiert sich damit als
nachhaltiger und attraktiver Wohnstandort mit
stabilem Entwicklungspotenzial.

Roggwil iberzeugt nicht nur durch Lage und
Lebensqualitat, sondern auch durch eine mo-
derate Steuerbelastung im kantonalen Ver-
gleich. Der unterdurchschnittliche Gemeinde-
steuerfuss macht den Standort besonders at-
traktiv fir Familien, Berufstatige und Wohn-
eigentimer.

WEITERE INFORMATIONEN ZU ROGGWIL
FINDEN SIE UNTER: WWW.ROGGWIL.CH



ALLMENDGASSE 13 -

IDYLLISCHE LAGE IN ROGGWIL

Die Allmendgasse 13 befindet sich in einem
ruhigen und angenehmen Wohnquartier von
Roggwil. Die Lage iiberzeugt durch ihre fami-
lienfreundliche Umgebung, wenig Durchgangs-
verkehr sowie die Nahe zu Naherholungsgebie-
ten und Grinflachen. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie diverse Dienst-
leistungsangebote sind in kurzer Distanz er-
reichbar.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort at-
traktiv: Der Bahnhof Roggwil-Wynau sowie
Busverbindungen befinden sich in gut erreich-
barer Néhe und bieten praktische Anschlusse
Richtung Langenthal, Olten und Bern. Gleich-
zeitig sind die regionalen Strassenverbindun-
gen fir den Individualverkehr schnell erreich-

bar.

Sage

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kom-
bination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruk-
tur und idealer Erreichbarkeit - perfekt fur alle,
die naturnah wohnen und dennoch gut ange-
bunden sein méchten.
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attraktives Mehramilienhaus mit Potenzial

Dieses charmante Mehrfamilienhaus wurde im
Jahr 1969 totalsaniert und befindet sich auf
einem idyllischen Grundstiick mit einer Flache
von 1'403 m?. Neben dem Hauptgebdaude be-
steht ein seitlicher Anbau, der als Abstellraum
genutzt wird.

Die Liegenschaft iberzeugt durch einen weit-
laufigen, gepflegten Garten - ein idealer Riick-
zugsort, um die umliegende Natur und die aus-
sergewdhnliche Ruhe zu geniessen. Das Ge-
baude erstreckt sich tber vier Etagen und um-
fasst sechs Mietwohnungen sowie allgemeine
Nebenrdume und ein Untergeschoss. Die ge-
nauen Wohnfldchenangaben sind leider nicht
verfiugbar.

Einzelne Wohnungen wurden in den letzten
Jahren sanft renoviert. Die Ausbauten der
Kichen, Nasszellen und Oberflachen wurden
teils erneuert. Die technischen Installationen
befinden sich grésstenteils im urspriinglichen
Zustand. Die Fenster wurden teilweise im Jahr
2005 erneuert. Die Olheizung ist ca. 20-jahrig
und die Warmeabgabe in den Wohnungen er-
folgt uber Radiatoren.

Mit Ausnahme der 3-Zimmerwohnung im 1. OG
sind derzeit sdmtliche Wohnungen sowie die
Parkplétze vermietet. Der aktuelle Jahresnetto-
mietzins betragt CHF 74'000.-.

Das angebotene Grundstiick bietet eine hervor-
ragende Gelegenheit fiir Bauherren und Investo-
ren. Dank der grossziigigen Flache und der at-
traktiven Lage eignet es sich ideal fur die Ent-
wicklung einer Wohnanlage. Die Umgebung
tberzeugt durch eine hohe Lebensqualitat, eine
gute Infrastruktur sowie eine ruhige und anspre-
chende Nachbarschaft.

Details

Untergeschoss

e Wohnungskeller

o Waschkiiche mit Trocknungsraum
e Ol-Heizung (ca. 20-jahrig)

Erdgeschoss
e 3-Zimmerwohnung mit Balkon
e 3-Zimmerwohnung mit gedecktem Gartensitzplatz

1. Obergechoss
e 4.5-Zimmerwohnung mit Balkon
e 3-Zimmerwohnung mit grosser Terrasse

2. Obergeschoss
e 1.5-Zimmerwohnung ohne Balkon
e 2.5-Zimmerwohnung ohne Balkon

Parkplatze
e 3 Garagen
e 2 Aussenparkplatze

Nebengebdude Anbau/Remisen

Der seitliche Anbau rechts wird als Abstellraum und
Werkraum genutzt. Dieser Anbau befindet sich im
urspriinglichen Zustand.



BILDER















VERKAUFSPREIS

CHF 1'800'000.00

Die Vertrags-, Grundbuch- und Notariatskosten werden von
der Kéuferschaft und Verkauferschaft je zur Halfte getra-
gen.

Die Hand&nderungssteuer wird gemdss Handénderungs-
steuergesetz von der Kauferschaft und die Grundstickge-
winnsteuer geméss Grundstickgewinnsteuergesetz von der
Verkauferschaft ibernommen.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Fur weitere Auskiinfte oder
eine unverbindliche Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur
Verfiugung.

Scharli & Partner Immobilien-Treuhand AG
Elias Furrer

Zirichstrasse 43

Postfach

6006 Luzern

041 418 51 54
elias.furrereschaerli-partner.ch

VERKAUFSANGEBOT




INFORMATION
GRUNDSTUCK

GRUNDSTUCK

Das Mehrfamilienhaus steht auf folgendem Grundstiick:

Allmendgasse 13
Stammgrundstick Nr. 602, GB Emmental-Oberaargau
Gesamtflache 1403 m?




SCHARLI

Seit tiber 30 Jahren beraten wir unsere Kunden bei Im-
mobilienanliegen. Verschaffen Sie sich einen Uberblick
Uber unser Leistungsspektrum und fragen Sie nach einem
persénlichen Beratungsgesprach.

Wir unterstitzen Sie:

Bei der Bewirtschaftung

Wer sich mit der Bewirtschaftung von Immobilien beschaf-
tigt, muss sich immer auch mit Menschen befassen. Immo-
bilien sind weit mehr als Stein und Beton. Es sind Hauser, in
denen Menschen leben und arbeiten. Interessenkonflikten
begegnen wir mit viel Fingerspitzengefiihl.

Bei der Vermietung

Bei der Vermietung von Hausern muss zahlreichen Gege-
benheiten Rechnung getragen werden. Das Mietrecht wird
immer komplizierter, die Mieter immer anspruchsvoller und
die Festlegung des Mietzinses immer schwieriger. Dabei ist
der Mietvertrag von zentraler Bedeutung. Die korrekte For-
mulierung sdmtlicher Vertragspunkte beugt Problemen
wirksam vor.

Bei der Vermittlung

Erfolgreich Immobilien vermitteln kann nur, wer den Markt
bestens kennt. Solide Recherchen, jahrelange Erfahrung
und oft auch persénliche Beziehungen legen den Grund-
stein zum Erfolg. Wir iiberlassen nichts dem Zufall.

Bei der Schatzung

Die Schatzung von Immobilien ist eine komplexe Aufgabe.
Wir sind Experten auf diesem Gebiet. Die notwendigen In-
strumente, Methoden und nicht zuletzt die grosse Erfahrung
ermdglichen es uns, Immobilien unter Beriicksichtigung von
allen relevanten Aspekten realistisch einzusché&tzen.

Beanspruchen Sie unsere Leistungen in Einzelbereichen
oder vollumféanglich. Sie erhalten in jedem Fall eine erst-

klassige Beratung: seriés, diskret und flexibel.

Wir freuen uns, Sie kennenzulernen.



SCHARLI & PARTNER

SCHARLI & PARTNER - Immobilien-Treuhand AG - Zirichstrasse 43 - Postfach - 6000 Luzern 6
Tel. 041 418 51 51 - info@schaerli-partner.ch + www.schaerli-partner.ch



	MEHRFAMILIENHAUS
	ROGGWIL – LEBENSQUALITÄT IM OBERAARGAU
	Die Gemeinde Roggwil liegt im Oberaargau im Kanton Bern und zählt rund 4'000 Einwoh-nerinnen und Einwohner. Sie überzeugt durch ihre attraktive Kombination aus ländlicher Wohnqualität, guter Infrastruktur und verkehrs-günstiger Lage. Eingebettet in eine gepflegte, naturnahe Umgebung bietet Roggwil ein an-genehmes und familienfreundliches Wohnum-feld mit hoher Lebensqualität.
	Dank der unmittelbaren Nähe zu Langenthal (4 km) sowie den regionalen Zentren Olten (18 km), Bern (55 km) und Luzern (50 km) profitieren Einwohnerinnen und Einwohner von kurzen Wegen zu Arbeitsplätzen, Einkaufs-möglichkeiten, Schulen und vielfältigen Frei-zeitangeboten. Über das gut ausgebaute Strassen- und Bahnnetz sind sowohl die um-liegenden Gemeinden als auch die grösseren Wirtschaftszentren rasch erreichbar.
	Roggwil verfügt über ein intaktes Dorfleben mit zahlreichen Vereinen, kulturellen Ange-boten sowie Sport- und Naherholungsmög-lichkeiten. Spazier- und Velowege, Grün-flächen und die reizvolle Landschaft des Oberaargaus laden zu Aktivitäten im Freien ein. Gleichzeitig stehen im Ort Einkaufsmög-lichkeiten für den täglichen Bedarf, Bildungs-angebote sowie verschiedene Dienstleistun-gen zur Verfügung.
	Die Gemeinde ist besonders bei Familien, Be-rufspendlern und Personen beliebt, die ruhiges Wohnen mit einer guten Anbindung verbinden möchten. Roggwil präsentiert sich damit als nachhaltiger und attraktiver Wohnstandort mit stabilem Entwicklungspotenzial.
	Roggwil überzeugt nicht nur durch Lage und Lebensqualität, sondern auch durch eine mo-derate Steuerbelastung im kantonalen Ver-gleich. Der unterdurchschnittliche Gemeinde-steuerfuss macht den Standort besonders at-traktiv für Familien, Berufstätige und Wohn-eigentümer.


	ORTSCHAFT ROGGWIL
	ALLMENDGASSE 13 – IDYLLISCHE LAGE IN ROGGWIL

	OBJEKTLAGE
	attraktives Mehramilienhaus mit Potenzial
	Details
	Untergeschoss
	Erdgeschoss
	1. Obergechoss
	2. Obergeschoss
	Parkplätze

	OBJEKTBESCHRIEB
	BILDER
	VERKAUFSPREIS
	CHF 1'800'000.00


	VERKAUFSANGEBOT
	GRUNDSTÜCK
	Das Mehrfamilienhaus steht auf folgendem Grundstück:


	INFORMATION  GRUNDSTÜCK
	Wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

	IHR ANSPRECHPARNTER BEI IMMOBILIENANLIEGEN

