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Objektbeschrieb

Willkommen an der Lehngasse 29 in Wilderswil — wo traditionelle Berner Oberlinder

Holzarchitektur auf alpine Lebensqualitit trifft.

Diese lichtdurchflutete 4.5-Zimmer-Eigentumswohnung Gberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und bester
Aussicht. Das Herzstlck bildet der offene Wohn- und Essbereich mit direktem Blick auf das Bergpanorama. Die flexibel
nutzbaren Zimmer bieten Platz fur Familie, Homeoffice oder Gaste. Ein praktischer Einstellhallenplatzrundet dieses
attraktive Gesamtpaket ab.

Die Liegenschaft befindet sich an begehrter und gut angebundener Lage in Wilderswil. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
sowie der 6ffentliche Verkehr sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Nahe zu Interlaken und den bekannten Ausflugszielen
der Jungfrau-Region macht diesen Standort sowohl flr Eigenheimbesitzer als auch fur Mieter ausserordentlich attraktiv.

Neben der gepflegten Bausubstanz Gberzeugt die Liegenschaft durch eine eingespielte STWE-Gemeinschaft und einen
gut dotierten Erneuerungsfonds.

Fazit: Eine erstklassige Gelegenheit fir Investoren und Selbstnutzer, die Wert auf eine nachhaltige Kapitalanlage in einer
der schonsten Regionen der Schweizlegen.



Eckdaten & Fakten

Objektdaten Konditionen & Ausstattung

Zimmeranzahl 4.5 Zimmer Kaufrichtpreis CHF 775'000.-

Nettowohnfidche 102m2 Ubernahme November 2026 odernach Vereinbarung
Etage/Stockwerk 2. Obergeschoss Aufzug Ja (Personenlift vorhanden)

Baujahr/Renovationen 1993 /2007 & 2012 Parkplatz 1Einstellhallenplatz (inklusive)

Ideal fiir Kapitalanleger oder zukiinftige Eigennutzer.



Wirtschaftlichkeit & Zahlen

Rendite (aktuell)

Nettomietzins CHF1°650.00 / Monat (CHF 19’800 / Jahr)
NK-Akonto CHF 250.00 / Monat

Bruttomietzins CHF1°900.00 / Monat (CHF 22’800 / Jahr)

Werte

Wertquote 145/1000
AmtlicherWert CHF 297°420.00

Parkierung Einstellhallenplatzinklusive

Sicherer Wert im Berner Oberland: Die Wohnung ist langjédhrig und dusserst stabil vermietet inkl. Steigerungspotenzial.
Nachvollziehbar kalkulierbare Nebenkosten ohne bose Uberraschungen bei den Abrechnungen.



Direkter Blick auf das Dreigestirn

Freie Sicht auf Eiger, Moénch und Jungfrau: Das imposante
Bergpanorama geniessen Sie vollkommen ungestdrt vom
gedeckten Stdbalkon sowie dem hellen Wohn-und
Essbereich. Ein alpiner Rickzugsort mit héchster

Lebensqualitat.




Die Liegenschaft

Einladendes Mehrfamilienhaus im Chaletstil

Das Gebaude, harmonischim klassischen Berner Oberlander Stil erbaut,
beherbergtinsgesamt nur 7 Parteien. Dies garantiert eine dusserst

angenehme, ruhige und familidare Nachbarschaft.

Exzellenter Zustand: Gut instand gehaltene Bausubstanz
Tiefgarage: Direktzugang vom Parkplatzins Wohngeb&ude

Nebenraume: Inklusive separatem Kellerabteil (ca. 6 m2)




Komfortabler Innenausbau

Wohnen & Wohlfiihlen

Der durchdachte Grundriss teilt das Zuhause clever auf. Auf der Ostseite
befindet sich der grosszligige, gesellschaftliche Bereich mit Kiche und
Wohn-Essbereich.

Auf der Westseite erstrecken sich die privaten Schlafzimmer. Ein durchgehend
verlegter, gepflegter Bodenbelag und die angenehme Fussbodenheizung

schaffen ein heimeliges Wohnklima.



Attraktive Lage in Wilderswil

60m / 1 min

DISTANZ ZUR BUSHALTESTELLE

650Mm

DISTANZ ZUM BAHNHOF

Perfekte Symbiose aus Ruhe & Anbindung

Wilderswil gilt als idyllisches Tor zu den Alpentélern des Berner Oberlandes
(Grindelwald/Lauterbrunnen) und liegt direkt neben der Tourismusmetropole

Interlaken sowie zwischen dem Brienzer- und Thunersee.

Exzellente Ruhewerte: Sehrruhige Wohnlage (nur 39 dB tagstber)
Autobahnanschluss A8: Innurca. 1.7 km bequem erreichbar

Nahversorgung: Volg (569m), VOI (649m) und Schulenim Umkreis



Perfekt gelegen — Von der Region bis zum Panorama

Schweizer Perspektive
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Regionale Mikrolage zwischen den Seen
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Optimal angebunden und umgeben von einzigartiger Natur - hier geniessen Sie Schweizer Lebensqualitiit von ihrer schonsten Seite.



Der Weg zu Ihrer Eigentumswohnung

Schritt 02

Schriftliches Kaufangebot &

Reservationsvereinbarung

Schritt o1

Individuelle Objektbesichtigung vor

Ort (Bonitatsnachweis erwlinscht)

Schritt o4

Notarielle Beurkundung &

schliisselfertige Ubergabe

Schritt 03

Anzahlung & Ausarbeitung des

Kaufvertrags-Entwurfs



Ihre Ansprechperson

“Attraktive 4.5-Zimmer-Eigentumswohnung in Wilderswil mit 102 m* Wohnfléiche, traumhafter Panoramasicht und Renditepotenzial.”

Plep GmbH - PROPERTY MANAGEMENT

A : Kevin Schild, Inhaber & Property Manager
Plep GmbH +41(0)77 456 6100
—— PROPERTY MANAGEMENT — plep.spiez@gmail.com

Gerne erteilt Thnen Kevin Schild weitere Auskiinfte in einem personlichen Gesprich.
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4.5-Zimmerwohnung
in Wilderswil mit
Blick auf Eiger,
Monch & Jungirau
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Wohnbereich



Hell & grossziigig:
Offener
Wohnbereich mit
Balkonzugang.




Essbereich




sonniges Speisen:
Essbereich mit
Panoramablick und
Anbindung zur
Kiiche.
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Kellerabteil







Plep GmbH - PROPERTY MANAGEMENT

Kevin Schild, Inhaber & Property Manager
+41(0)77 456 6100
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—— PROPERTY MANAGEMENT —

plep.spiez@gmail.com




