Einmalige Aussichtslage in Appenzell

6.5-Zimmer EFH im attraktiven Baurecht

Willkommen zu Hause,
sonnige Aussicht, ruhige Randlage, solide Substanz.
Die ideale Basis fur Inre Wohntraume.

Forrenbdhlistrasse 18 — 9050 Appenzell

SIMUBA AG — Immobilien Bau Management = Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
Telefon: 071 245 21 21 « Mobile: 079 245 21 21 = Mail: info@simuba.ch
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Intro

In privilegierter Wohnlage von Appenzell, im Bezirk Schwende-Rlite, wartet dieses Einfamilienhaus auf neue
Besitzerinnen und Besitzer. Das Besondere: eine unverbaubare, ganztégig sonnige Aussichtslage mit Weitblick
Uber das Appenzellerland bis zum Alpstein. Auf dem gepflegten Grundstiick und im grossziigigen Wohnhaus
geniessen Sie Ruhe, Privatsphére und ein stimmungsvolles Ambiente — ideal fir Familien, Naturfreundinnen
und -freunde sowie alle, die Lage- und Lebensqualitat Uber alles stellen.

Der Standort Forrenb6hlstrasse 18 in 9050 Appenzell bietet eine ruhige Dorfrandlage mit viel Griin und freiem
Blick. Das Zentrum erreichen Sie in wenigen Minuten; Einkauf, Schulen und medizinische Versorgung liegen
nahe. Kurze Wege zur Hauptstrasse, Bushaltestellen in Reichweite und eine gute Anbindung Richtung St.Gal-
len/Herisau. Ab Haustur starten Spazier- und Velowege in die Umgebung.

Highlights - Einmalige, sonnige Aussichtslage mit Weitblick tber das Appenzeller-

land bis zum Alpstein

« Ruhiges, begehrtes Wohnquartier am Dorfrand; Zentrum, Einkauf, Schu-
len und OV rasch erreichbar

« Grosszugiges Grundsttick (ca. 680 m2) mit viel Grinraum, angrenzend
an die Landwirtschaftszone

o 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus (Baujahr 1973), mehrheitlich urspriingli-
cher Ausbau - solide Substanz, spannender Grundriss und Entwick-
lungspotenzial,
aufgeteilt oder zusammen nutzbar, in eine 5.5-Zimmer-Hauptwohnung
und ein separat zugéangliches Atelier mit Dusche/WC

« Ca. 170 m2 Wohnflache, diverse Nebenrdume und Doppelgarage,
auf drei spannenden Split-Level Ebenen,

« Erweiterungspotential fir Ausbau/Anbau gemass Quartierplan mdglich

. Alltag nah: Dorf/Appenzell, Einkauf, Schulen und OV gut erreichbar

« Sicheres Baurecht bis 2076 zu attraktiven Konditionen

Objektbeschrieb

Gebéaude 6.5 — Zimmer Einfamilienhaus, mit Doppelgarage

Adresse Forrenbohlstrasse 18, in 9050 Appenzell

Grundstiicks-Nr. 8415 selbstandig und dauerndes Baurecht — Plan Nr. 25
auf Stammliegenschaft Kat.Nr. 68 — Bezirk Schwende-Riite
Baurecht bis 2076, wird erneuert und verlangerbar

Versicherungsnummer 1200 Private Geb&audeversicherung

Zone W2 Wohnzone 2-geschossig, mit Quartierplan «Forren |l»
Uberbauungsziffer 25% mit Bonus 30%

Baujahr 1973 keine grdsseren Sanierungsmassnahmen seit Erstellung

Grundstiicksflache 680 m? Gebaude 157 m? — Aussenraum 523 m?

Baurecht 2076 das Baurecht wird beim Kauf auf 50 Jahre erneuert und kann
verlangert werden. Baurechtszins je nach Nutzung,
ca. 2.00 CHF/m? bei Selbstnutzung bis ca. 4.00 CHF/m? bei Ge-
werbe oder Vermietung (CHF p.a. / pro m? Grundstticksflache)

Grundbuch Dienstbarkeiten

« Recht selbststdéndiges und dauerndes Recht Nr. D841,
zulasten Gst.-Nr. 68, der Kooperation Forren
« keine weiteren wertrelevanten Dienstbarkeiten, Anmerkungen und
Vormerkungen — deren Bereinigung bleibt vorbehalten

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management « Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
Telefon: 071 245 21 21 = Mobile: 079 245 21 21 = Mail: info@simuba.ch
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Das 1973 im Baurecht erstellte Einfamilienhaus, mit einer Haupt- und Ne-
bennutzung, wurde innen wie aussen uber all die Jahre sorgféltig gepflegt
und unterhalten. Abgesehen von notwendigen Ersatzmassnahmen erfolg-
ten seit dem Baujahr keine grosseren Investitionen. Entsprechend présen-
tiert sich die Immobilie als gepflegte Bestandsliegenschaft mit verlasslicher
Substanz. Der Grundriss ist als Split-Level konzipiert: Die R&ume liegen auf
drei versetzten Halbetagen, tGbersichtlich, praktisch und mit kurzen Wegen.

Im Untergeschoss, direkt nach der Diele mit Treppenhaus 6ffnet sich der
beheizbare, durch ein Lichtschachtfenster belichtete Hobbyraum. Weiter
anschliessend befinden sich die unbeheizten Neben- und Funktionsraume:
Waschen/Trocknen, der Luftschutzkeller sowie Technik- und Tankraum. Be-
heizt wird das Haus durch eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2002, ver-
sorgt Uber einen 7'000-Liter-Heizdl-Stahltank.

Ein Halbgeschoss hdher, auf der Hohe des nérdlichen Vorplatzes, betreten
Sie nach dem Haupteingang den abgetrennten Windfang mit Garderobe.
Von hier gelangen Sie entweder in das separat zugangliche Studio mit Du-
sche/WC oder, Uber den zweiten Eingang, in die Hauptwohnung. Dieses
Raumlayout eréffnet kiinftigen Nutzerinnen und Nutzern vielfaltige Optio-
nen. Das Atelier lasst sich als abgetrennter Bereich fir stilles Gewerbe, Biiro,
Coiffeur, Ausstellungs- oder Praxisraum selbst betreiben oder extern vermie-
ten, ebenso kann es der Hauptwohnung zugeschlagen werden. Ebenfalls
auf dieser Ebene liegt die grossziigige Doppelgarage.

Sieben Stufen hdher erschliesst sich die Diele zur lichtdurchfluteten Haupt-
ebene. Die gepflegte Wohnkliche mit typischer Terracotta-Plattenverklei-
dung und freiem Blick auf die angrenzende Landwirtschaftszone verspriiht
sofort wohlige Atmosphére. Direkt ab der Kiiche treten Sie auf den gedeck-
ten Stdsitzplatz mit vorgelagerter Rasenflache. Hier erdffnet sich der unver-
gleichliche Blick Giber das Appenzellerland bis in den nahen Alpstein —Ruhe
und Weite, die ihresgleichen suchen. Bei kiihlerem Wetter laden das hei-
melige Esszimmer und der grossziigige Wohnbereich mit grossen Fenster-
fronten zum Verweilen ein. In der Winter- und Ubergangszeit sorgt das of-
fene Cheminée fur knisternde Stimmung und wohlige Wérme.

Vom offenen, hellen Flur und Treppenhaus erreichen Sie bequem die vier
Schlafzimmer sowie das Hauptbad. Die beiden 6stlich gelegenen Zimmer
verfigen Uber Zugang zum einladenden, gedeckten Balkon. Das Hauptbad
ist sowohl vom Flur als auch direkt vom Hauptschlafzimmer begehbar, ein
angenehmer Komfort im Alltag.

Uber eine Lukentreppe gelangen Sie in den grossziigigen, nicht gedamm-
ten Estrichraum, der viel Stauraum bietet.

Fur den Verkauf wurde keine spezifische Schadstoffanalyse erstellt. Auf-
grund des Baujahrs ist es moglich, dass einzelne Materialien in gebundener
Form vorkommen (z. B. Faserzement).

Gemass Quartierplan «Forrenll» betragt die Uberbauungsziffer 25 %
(170 m2), mit Bonus bis 30 % (204 m2). Aktuell sind davon rund 157 m2 ge-
nutzt. Somit besteht Spielraum fur individuelle Ausbau- und Erweiterungs-
wiinsche, im Rahmen der geltenden Vorschriften.

Die unverbaubare Aussichtslage und der einladende Umschwung sind
zweifellos das Highlight dieser Liegenschaft. Das Haus bietet eine nachhal-
tige Basis, um lhren ganz persdnlichen Wohntraum zu realisieren. Sei es mit
einer sanften, schrittweisen Erneuerung oder im Rahmen einer umfassen-
den Gesamtsanierung mit allfélliger Erweiterung des bestehenden Gebau-
des.

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management « Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
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Raumprogramm Wohnflache Nebennutzflache
Untergeschoss Diele / Treppe 5.0 m?
Hobbyraum beheizt (Lichtschachtfenster) 20.0 m?
Technik / Heizung 6.5 m?
Tankraum 125 m?
Trockenraum 175 m?
Schutzraum 8.5 m?
Sockelgeschossflachen keine ca. 70.0 m?
Erdgeschoss Haupteingang mit Windfang 4.0 m?
Doppelgarage 325 m?
Atelier mit sep. Zugang ab Windfang 13.0 m?
Entrée Hauptwohnung / Garderobe 8.0 m?
Dusche / WC / Waschen 6.0 m?
Diele 6.5 m?
Kiiche mit Essplatz 19.0 m?
mit gedecktem Sitzplatz — 15.0 m?
Essen mit Zugang zu Garten Std 10.0 m?
Wohnen mit Cheminée 26.5 m?
Erdgeschossflachen ca. 93.0 m? ca. 32.5 m?
Obergeschoss Diele / Galerie 11.5 m?
Zimmer 1 — sid-west 8.5 m?
Zimmer 2 — nord-west 16.0 m?
Bad 8.0 m?
Hauptschlafzimmer 3 — nord-ost 16.0 m?
Zimmer 4 — stid-ost 13. m?
ged. Balkon — nord-ost — 8.0 m?
Obergeschossflachen ca. 73.0 m? keine
Dachgeschoss Estrich, ungedammt 35.0 m?
Uber Klappluke & Auszugtreppe, in Dachschrage
Dachgeschossflachen keine ca. 35.0 m?
Total Wohn- und Nebennutzflichen ca. 166.0 m? ca. 137.5 m?
Raumhéhen UG Hobby, Trocknen @ca +/-235m
Technik, Tankraum @ca +/-200m
Schutzraum @ca +/-215m
EG Doppelgarage @ca +/-235m
Atelier, DU / WC @ca +/-225m
Kiiche, Essen, Wohnen @>240 m

OG Zimmer
DG Estrich in Dachraum

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management « Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
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@ca +/-230-235m
von 1.30 bis First 1.75 m
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SCHLARFER - IMMOBILIEN UND BAU

Plangrundlagen aus dem Baugesuch — Abweichungen zum heutigen Ist-Zustand mdéglich.

Untergeschoss — teilunterkellert

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management = Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Schnitt A

Schnitt B
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Ansicht Siid

Ansicht Nord
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SCHLAPRPFER - IMMOBILIEN UND BAU

Ansicht West

Ansicht Ost

Bauvolumen gem. kubischer Berechnung aus dem Baugesuch vom 16.10.1972:

Untergeschoss ca. 220 m®
Erdgeschoss ca. 633 m?
Obergeschoss ca. 247 m®
Total ca. 1’100 m®
Gebéaudeversicherung Reproduktionswert CHF 806'000.—

(sémtliche Masse sind grob ausgemessen, gerechnet - ohne Gewéfr)
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Baujahr

Sanierungen / Renovationen

Konstruktion

Fassade

Dacheindeckung

Dammung

Turen / Tore

Fenster

Sonnenschutz

Fensterzargen

Gelander

Energiestandard

1973

2002

1973 - 2026
Mischbauweise
Aussen-Wénde
Innen-Wande

Boden

Treppen

Dach

Erdgeschoss

Ober- & Dachgeschoss

Hauptdach
Flachdach

Dach

Boden Estrich
Aussenwande

Trennwande

Doppelgarage
Haupteingang

Allgemein
Dachfenster

Windfang
Rollladen
Simse
Leibungen

Balkon OG

Treppengelander

Gebaudehulle
Fenster
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Erstellung Einfamilienhaus im Baurecht

Ersatz Olheizung

Ersatz Bad-Dachfenster

laufende Instandhaltung, wo nétig,
keine weiteren grosseren Sanierungen

Standards mehrheitlich aus dem Erstellungsjahr
SG: Stahlbeton

EG - DG: Zweischalen-Mauerwerk

SG - OG: Mauerwerk, Leichtbau

SG: Stahlbeton

EG & OG: Stahlbeton mit Unterlagsbéden

DG: Holzbalkenlage gedammt

UG - EG: Betontreppe mit Kunststeintritten &
Teppicheinlagen

EG - OG: Metallwangen mit Kunststeintritten &
Teppicheinlagen

OG - DG: Holz-Auszugtreppe in Estrichluke
Leichtbauweise: Sparren mit Schalungsunterdach

allseitig verputzt, gestrichen
Eternitschindelverkleidung,
im Balkonbereich verputzt, gestrichen

Eternitschindeln, Entwasserung in Kupfer / Blech
unbekannter Aufbau — bei Sitzplatz Kiiche

OG Zimmer: Sparrenlage gedammt Mineralwolle,
Holztéfer, weiterer Aufbau nicht bekannt

DG Estrich: Sparrenlage ungedédmmt, Holz-Scha-
lungsunterdach, weiterer Aufbau nicht bekannt
Balkonlage gedammt, mit Fichtenriemenboden
Zwischendammung 30mm, gem. Plangrundla-
gen, genauer Aufbau nicht bekannt

Dammung nicht ersichtlich, nicht bekannt

Holz-Kipptor mechanisch betreiben, Servicettire
EG: Massivholztire, ohne Sicherheitsbeschlage

Holzfenster, 2-fach verglast, Jg. 1973
Bad: kunststoffbeschichtet Jg. 2002
Treppenhaus: Holz Jg. 1973
Glasbausteine in Mauerwerk Jg. 1973

UG: keine
EG & OG: mechanisch betrieben

meist Kupfer / Blech, Beton
meist verputzt, gestrichen, Holzpfosten natur

Betonbristung mit Holzhandlauf
Metall-Holz

massig: aus Erstellungsjahr
massig: 2-fach IV-Verglasung

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management « Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
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Heizung

Nasszellen

Kiiche

Elektroinstallationen

Multimedia

Ausbau

Umgebung

Parkierungen

Verkaufspreis

Warmeerzeugung
Warmeverteilung
Cheminée
Brennstofflagerung
Beldge Boden
Beldge Wande
Apparate

Mobel

Gerate

Elektroinstallationen
erneuerbare Energien
Telefon / Internet / TV

Schreinerarbeiten

Bodenbelage

Wande

Decken

Aussenraum

Sitzplatz

Vorplatz
Hauptzugang
Perimeterbeitrage

Vorplatz
Garagen

>
— SIMUBA
Oel-Heizung Jg. 2002
mit integriertem Bauchwasserspeicher 150 Liter
Hersteller: AE / Typ: TS 150 A von ELCO-Therm

Radiatoren Jg. 1973
integriertes Cheminée mit Kupferverkleidung,

Steinsims und Glasfunkenschutz Jg. 1973
Stahl-Oeltank mit 7'000 Liter Jg. 1973
Keramische Platten Jg. 1973
Keramische Platten, Verputz Jg. 1973
Standard aus Erstellungsjahr Jg. 1973
Fronten aus Kunstharz Jg. 1973
Lavaplatten-Abdeckung & Riickwand

mit Edelstahlwaschbecken Jg. 1973

Glaskeramik-Kochfeld, Dampfabzug, Backofen mit
Warmeschublade, Geschirrspiler (defekt), Kihl-
schrank mit Gefrierfach, integrierte Brotschneide-
maschine — Geréate wurden erneuert, wenn defekt

gut: Ausbaustandard aus Erstellungsjahr
NIV-Prifung muss erneuert werden
keine Solar- oder PV-Anlage

Glasfaser erschlossen

furnierte Zimmerttren und Einbauschrénke,
diverse Massivholzeinbaumobel, Garderobe,
diverse Einbauschréanke in Kunstharz / gestrichen
SG: meist UB roh oder gestrichen

EG: meist Teppich, Windfang mit Kunststeinplat-
ten, Wohnkuiche mit Parkett

OG: Zimmer mit Teppich, Bad mit Plattenbelag
meist verputz, tapeziert gestrichen, diverse Holz-
verkleidungen

UG: meist roh, gestrichen

EG: verputzt, gestrichen, Holzverkleidungen

OG: meist Holztéfer, naturfarben

Grunflache mit gepflegtem Rasen, Pflanzenbee-
ten, Kleinbdumen, Steinmauern, chausierter Platz,
Betongartenplattenwege

stidseitig ab Kiiche, gedeckt und ungedeckt mit
Beton-Gartenplatten

nordseitig, asphaltierter Garagenvorplatz

im EG Uber Garagenvorplatz

keine — Gemeindestrasse

PW-Parkplatze vor Garagen
Doppelgarage mit Lagermaoglichkeit

min. CHF 990°’000.--

Strukturierter Verkaufsprozess in zwei Phasen

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management « Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
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Verkaufsprozess

Phase 1

Phase 2

Weitere Schritte

Schriftlichkeiten

Gebiihren / Kosten

Antritt

Virtueller Rundgang
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-

Alle Interessentinnen und Interessenten erhalten ausreichend Zeit, sich ein
fundiertes Bild der Liegenschaft zu machen, personliche Investitionsabkla-
rungen vorzunehmen und ihre Kaufentscheidung sorgféltig vorzubereiten.
Zur Wahrung von Fairness und Vergleichbarkeit erfolgt die Vergabe in zwei
Schritten: Qualifizierungsrunde (indikative Einreichung) und abschliessende
Finalrunde (bindende Einreichung). Angebote oberhalb der kommunizier-
ten Untergrenze sind ausdriicklich erwtinscht. Nebst der Attraktivitat des
Kaufpreises fliessen auch weitere qualitative Aspekte in die Beurteilung ein
(Finanzierungssicherheit, Konzeptpassung, Zeitplan). Unser Ziel ist ein trans-
parenter, fairer Verkaufsprozess und die passende Kauferschaft fur diese be-
sondere Liegenschaft — mit einem fir alle Beteiligten stimmigen Abschluss.

indikatives Angebot (Non-Binding Offer)

vom 20. Juli bis und mit 13. September 2026

Einreichung einer unverbindlichen Kaufpreisindikation

inklusive kurzem Nutzungs- und Betriebskonzept (Stichpunkte gentigen)

verbindliches Angebot (Binding Offer)

vom 17. September bis und mit 04. Oktober 2026

Nur auf Einladung aus Phase 1 nach Auswahl durch Eigentiimerschaft,
Abgabe eines verbindlichen Angebots mit Finanzierungsnachweis

ca. KW 38  Auswahl der Eingange fir Phase 2, Versand der Einladungen
ca. KW 41  K&uferbestimmung und Vorvertrag

mit Hinterlegung Reuegeld - CHF 20’000
ab KW 42  Kaufvertragsentwurf vom Grundbuchamt

Baurechtsvertrag mit Kooperation Forren

Notarielle Beurkundung Kaufvertrag

Kaufangebote mit Namen, Adresse, Telefonnummer des Kaufers und dem
Kaufpreis kénnen schriftlich per Mail an urs.schlaepfer@simuba.ch

oder per Post an
SIMUBA AG
Betreff: Kauf Forrenbohl 18

Sonnhalde 3
9050 Appenzell

.. eingereicht werden.
Es zahlt das Versanddatum, respektive der Poststempel.

Die Vertrags-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten, sowie die Handéan-
derungssteuer sind von Kaufer und Verkaufer je zur Halfte zu bezahlen.

nach Vereinbarung
Die Liegenschaft wird ausgeraumt und besenrein tGibergeben.

https.//360.newhome.ch/forrenboehlstrasse_18 9050 appenzell/

Haben wir Ihr Interesse geweckt — Gerne flhren wir Sie nach einem kurzen Evaluationsgesprach personlich
und unverbindlich durch die Liegenschaft.

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management « Sonnhalde 3 « CH-9050 Appenzell
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b
- (4 |
" = Bodensee | \
/ ~ ,\. : \“ |
[/ L~ N
v = R \._
\ r
KANTON 1S "\ : -‘\
FRE— .
ST. GALLEN ’\ SN
R -
- T h
- ~ H
” 4 .—-\ /'
— Kloster = B
P - Gnmm.:ialn — /
~—— e
: o /,-\_\ l = (/_/- \_.
: - | L {
(,l y o =— i \:
) . Oberegg ¢ f;/ - |
- s s >
TN l/_g./ \ Nt L
i S - KANTON Py \
i~ —— Kloster = L@ ~
H Wonnenstein APPENZELL j ,
) =] AUSSERRHODEN i H
“\Rotbach \'i.—"\ i ./
J \, 4 /s
\ o Ny | { "
?\ Schlatt-Haslen ’\_ t ya
2 N, ! :
(-"’ Sitter N \ R4
\ ‘ N ] /
A 2 | $
N ’,/ - Appenzell | !
\ - ! !
1 / |
i i o d, !
o © { | /
1 Gonten \ o / :
] \ e /
> ’J I \ v
{ %\ Brilel Bach P e
f { e
{ Wissbach Rite J :
™~ Schwendl- ) .’
N\ bach S/ /
\ Schwende /Vr »
\.\ Simtisorsoe, / I[-' OSTERREICH
- o ”
N TN | 7 Hha
. > ~ i Seealpsee 4 .
1 \\ .f', , \-_
\ - N
\,\ % _p :f 5
N o Fhlonseq =" /
— rd & )
\»\ S / -
- & /
/ -
¢ /
/ Sy
: ~,
KANTON ! \
ST. GALLEN / ;
I LIECHTENSTEIN
0 1 2 3 4 Skm f l’
| |

Quelle: wikipedia.org

Quelle: nau.ch
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Gemeinde / Bezirk

Willkommen in Schwende - Riite

Seit dem 1. Mai 2022 bilden die ehemaligen Bezirke Schwende und Rite den gemeinsamen Bezirk Schwende-
Rite. Als flachenmassig grosster Bezirk des Kantons Appenzell Innerrhoden erstreckt er sich Gber den gesamten
sudostlichen Kantonsteil und vereint eindrucksvolle Natur mit einer lebendigen Dorfkultur.

Zum Bezirk gehdren die Dorfer Steinegg, Eggerstanden, Brilisau, Wasserauen, Schwende, Weissbad sowie
der Ostliche Teil des Dorfes Appenzell und zahlreiche idyllisch gelegene Weiler und Hoéfe. Die abwechslungs-
reiche Landschatft reicht bis in den Alpstein mit dem Innerrhoder Anteil des Séntisgebiets und pragt den un-
verwechselbaren Charakter der Region. Dank der Nahe zu den Nachbargemeinden im St. Galler Rheintal so-
wie zur Kantonshauptstadt Appenzell verbindet Schwende-Rite naturnahes Wohnen mit einer gut ausgebau-
ten Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Die angebotene Liegenschaft befindet sich im traditionsreichen Forrengebiet, einem historisch gewachsenen
Siedlungs- und Kulturlandschaftsraum am stidéstlichen Dorfrand von Appenzell. Seine Geschichte reicht bis
ins Jahr 1615 zurlck, als die Korporation Forren erstmals urkundlich erwahnt wurde. Aus der ehemaligen
Allmend entwickelte sich tber die Jahrhunderte ein gepflegtes Wohn- und Landwirtschaftsgebiet, das seinen
urspriinglichen Charakter bis heute bewahrt hat.

Heute vereint das Forrengebiet historische Identitat mit zeitgemasser Wohnqualitat. Grossztigige Grunflachen,
eine ruhige und sonnige Lage sowie die unmittelbare Nahe zum Dorfzentrum von Appenzell machen diesen
Standort besonders attraktiv. Die Verbindung aus gelebter Tradition, landschaftlicher Schénheit und hervorra-
gender Erreichbarkeit verleint dem Quartier einen unverwechselbaren Charme und bietet ein Wohnumfeld,
das Ruhe, Natur und Alltag auf ideale Weise miteinander verbindet.

Kennwerte « Gesamtflache 98.4 km?
« Hohenbereich 598-2502 m. 4. M.
« Einwohnerzahl 6'197
« Steuerfuss Gemeinde 18 %
« Steuerfuss Kanton 56 %

Lt

Quelle: SIMUBA AG
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Orthofoto

Quelle: geoportal.ch

Quelle: geoportal.ch
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Naher gelegene Infrastrukturen

Allgemeine Infrastruktur
Einkauf

Grosseres Einkaufzentrum
Post

Bank

Restaurants & Cafés

Kinderbetreuung & Bildung
Kita

Kindergarten

Primarschule

Oberstufe

Mittelschule

Hochschule

Verkehr

Bahnhof

Bus
Autobahnauffahrt
Flughafen

oo

¥ i
-  KapBlie St Amomus"‘@ =9
e Annme:
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Dorfzentrum Appenzell
Migros-Supermarkt

Shopping Arena St.Gallen

Post Filiale Appenzell

Appenzeller Kantonalbank
verschiedenen Angebote im Dorf

Chinderhort Appenzell

Kindergarten Steinegg

Schule Steinegg

OZ Gringel Appenzell

Gymnasium St. Antonius Appenzell
verschiedenen Angebote in St. Gallen

Appenzell oder Steinegg
Appenzell oder Steinegg
Gossau

Zurich

ca. 1.5 km
ca. 20 km
ca. 20.5 km
ca. 1.3 km
ca. 1.4 km
ca. 1.5 km

ca. 1.5 km
ca. 1.2 km
ca. 1.2 km
ca. 850 m
ca. 1.8 km
ca. 21.0 km

ca. 1.3 km
ca. 1.3 km
ca. 37.0 km
ca. 92.0 km

Quelle: earth.google.com



Aussenansichten

Ansicht Siid-Ost

Ansicht Stid mit Quartier Ansicht Siid-Ost mit Quartier
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SCHLARFER - IMMOBILIEN UND BAU

Fassadenansichten

Ansicht Stid-Ost

Ansicht Nord-West Dachaufsicht
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SCHLARFER - IMMOBILIEN UND BAU

Trockenraum

Schutzraum
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Erdgeschoss

Doppelgarage

e

Treppe EG - OG Wohnkiiche — Kiiche mit Essplatz

Kuche Essplatz
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Erdgeschoss

Essen mit Zugang zu Garten

Wohnen mit Cheminée - Aussichtslage Aussicht ab Sitzplatz / Garten sid
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Obergeschoss

Diele / Galerié '

W <=

Hauptbad

Zimmer 3 — nord-ost mit Zugang zu Hauptbad (Eltern) Zimmer 3 — nord-ost mit Zugang zu Balkon (Eltern)
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Obergeschoss
U 177778

Zimmer 4 — stid-ost mit Zugang zu Balkon (Kinder) Balkon nord-ost

Balkon nord-ost - Aussicht Balkon nord-ost - Aussicht

Dachgeschoss

F ‘
.

Estrich — Uber Luken-Auszugtreppe, ab Zimmer 2
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Verkaufsbedingungen

Samtliche Angaben in dieser Verkaufsdokumentation erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr
fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

Der ausgeschriebene Verkaufspreis stellt einen indikativen Richtwert dar, basierend auf einer aktuellen
Markteinschéatzung. Die Eigentiimerschaft behdlt sich vor, das Objekt an das wirtschaftlich attraktivste Angebot
zu veraussern. Preisanpassungen infolge Marktentwicklung bleiben vorbehalten.

Die vorliegende Dokumentation ist ausschliesslich ftir den adressierten Empfanger bestimmt. Jegliche Weiter-
gabe, Vervielfaltigung oder Veroffentlichung — ganz oder teilweise — bedarf der vorgangigen schriftlichen
Zustimmung der Eigentiimerschaft bzw. der vermittelnden Partei.

Durch den Erhalt dieser Verkaufsunterlagen entsteht weder ein Auftrags- noch ein Vermittiungsverhaltnis.
Allfallige Anspriiche auf Provisionen oder Maklerhonorare gegentiber der Eigentiimerschaft oder der vermit-
telnden Gesellschaft werden ausdriicklich ausgeschlossen, sofern keine separate schriftliche Vereinbarung
besteht.

Die mit dem Verkauf verbundenen Kosten, insbesondere Notariats-, Beurkundungs- und Grundbuchgebih-
ren sowie allfallige Handéanderungssteuern, werden — sofern gesetzlich zulassig — je zur Halfte von K&ufer und
Verkaufer getragen, sofern im Kaufvertrag nichts anderes vereinbart wird.

Massgebend sind ausschliesslich die Bestimmungen des offentlich beurkundeten Kaufvertrages. Diese Ver-
kaufsdokumentation stellt weder ein verbindliches Angebot noch eine Zusicherung von Eigenschaften im

rechtlichen Sinne dar.

Mit dem Erhalt dieser Dokumentation anerkennt der Empféanger die vorstehenden Bedingungen.

lhr Ansprechpartner

SIMUBA AG - Immobilien Bau Management

Urs Schlapfer

Sonnhalde 3

9050 Appenzell

Telefon +41 (0)71 2452121
Mobile +41 (0)79 245 21 21
E-Mail urs.schlaepfer@simuba.ch
Internet www.simuba.ch
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