EINFAMILIENHAUS MIT WEITSICHT

"Wohngefiihl in Schwedenrot"

Objekt

Einfamilienhaus mit grosser Doppelgarage, Wellness-/Gymraum,
Whirlpool, Jacuzzi, Holzspielhaus im Garten und gedecktem Sitz-
platz am Hohenweg 9, Parzelle 911, in 4917 Melchnau BE

Verkaufspreis: CHF 1"330'000

Bezug nach Vereinbarung
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IHR NEUES TRAUMHAUS

Am ruhigen, erhéhten Dorfrand von
Melchnau, und dennoch mit der gan-
zen Dorfinfrastruktur in Fahrraddistanz,
erwartet Sie ein grosses und individuel-
les Einfamilienhaus mit viel Flexibilitat
und Weitsicht.

Sieben sehr helle, gut moblierbare Zim-
mer, ein beheizter Wellness-/Gym-
/Hobbyraum mit Whirlpool im Unterge-
schoss sowie ein grosszligiger, kihler
gedeckter Sitzplatz mit Cheminée
schaffen Wohnraum fiir Familie, Rlick-
zug und Erholung gleichermassen.

Die Minergie-Holzbauweise mit
schwedenroter Fassade und weissen
Fenstern, lasst Sie zusammen mit dem
wunderschonen Garten mit Holzspiel-
haus fiir die Kinder, in den Ferien in Nor-
wegen wahnen und erfillt auch heute
noch samtliche nachhaltigen, 6kologi-
schen Vorschriften inklusive einem
kiihlen Sommerhitzeschutz.

Zusammen mit dem grossen Garten, dem Spielturm mit Rutsche und Schaukel sowie dem
romantischen Whirlpool-Pavillon entstand ein Stlick skandinavisches Wohngefiihl.

Lassen Sie sich von den folgenden Seiten mitnehmen - und entdecken Sie, warum die-
ses Haus schon bald Ihr neues Zuhause sein kénnte.
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- Notarkosten Kaufvertrag
- allfallige 1.8% Handanderungssteuern ab CHF 800'000.00
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Aussenaufnahmen

Slidfassade

Flugaufnahme

haldimann + schéarer ag
Philipp Scharer
Biitzbergstrasse 2c
4912 Aarwangen
p.schaerer@immodenktur.ch
www.immodenktur.ch
Aarwangen, 01.09.2026 Seite 4 von 29



Slidostansicht Spielhaus mit geschlossenen Fenstern

Nordostansicht mit Hauszugang Ostansicht zu Sitzplatz
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Facts:

Das zusétzliche Raumangebot in den beiden Untergeschossen mit 3 Kellerrdaumen und einer
grossen Doppelgarage, inkl. Platz fiir Velos, runden lhren Raumbedarf ab.

Die Minergie-Holzbauweise erflillt auch heute noch samtliche nachhaltigen, 6kologischen
Vorschriften inklusive einem top Sommer-Hitzeschutz.

Besonderheit:

Das Architektenhaus ist mit einer Erdsondenheizung, 9.35kWp Photovoltaikanlage fast ener-
gieautark. Mit der Zentralstaubsaugeranlage, einer Komfortliiftung mit Warme- und Feuchte-
riickgewinnung und der elektrobiologischen Installation ist das Haus technisch bestens aus-
gestattet. Das Jacuzzi bietet dazu noch Entspannung pur.

Die Bushaltestelle ist in sechs Fussminuten erreichbar; Langenthal in 7 Autominuten, Bern
und Zirich in 65 min. mit der Bahn. Naherholung, kleines Freibad im Dorf, Schulen und die
vollstandige Dorfinfrastruktur, inkl. Metzgerei und Béckerei, Volg und Landi sind in wenigen
Fahrradminuten erreichbar.

e Jahrgang 2005 - Sanierungen 2005-2026: CHF 206’000

e Holzbauweise im Minergie Standard mit Label Minergie BE-548

e Farbgestaltung aussen im Schwedenrot mit weissen Fenstern

e Sid- und Westorientierung mit ganztédgiger Besonnung

¢ Ruhige Lage im Griinen am Dorfrand und dennoch alles in Fahrraddistanz

e Ringsum unverbaubar. Nur auf zwei Seiten ein Nachbar.

e Grundstiicksflaiche 705m?

e Grosser Garten mit einem speziellen Spielturm mit Rutsche und Schaukel

o Grossziigiger gedeckter, kiihler Sitzplatz mit Cheminée und extensiver Begriinung

¢ Nettowohnflache Haus: 195.9m? (UG: 28.5 / EG: 89.3 / OG: 78.1)
+ Kellerraume 65m2 + Doppel-Autounterstand 54.9m? + gedeckter Sitzplatz 28.5m2

e 7 Zimmer, 2 Nasszellen, Ankleide, interne Treppe von Garage bis Obergeschoss

¢ Innen alles mit Eichenparkett, Kork, hochwertigem Mahagoni Pergo, lasierter Holzdecke

e Sehr viele Einbauschranke im Erd- und Obergeschoss. Schranke fiir Getrankeharassen

e Drei Garderoben

¢ Waschmaschine, Tumbler, Zentralstaubsauger, Wascheabwurf im Erdgeschoss

¢ T-One Schwedenofen fiir kuschlige Abende oder zum Heizen in der Ubergangszeit

¢ Eigene Erdsonden-Warmepumpe fiir die Heizung und Warmwasseraufbereitung

¢ Photovoltaikanlage mit ca. 9.35 kWp

o Komfortliiftung mit Warme- und Feuchteriickgewinnung (ideal fiir Allergiker)

e Zentralstaubsaugeranlage (ideal fiir Allergiker), Wascheabwurf

¢ Alle Verbundraffstoren und Markisen elektrisch bedienbar

¢ Die Elektroleitungen wurden alle sternférmig und mit abgeschirmten Kabeln verlegt, mit
div. Netzfreischaltern ausgeriistet, so dass keine elektromagnetischen Felder Sie und
Ihre Gesundheit beeintrachtigen.

e Whirlpool-Doppelwanne im Wellnessraum, grosser Aussen-Jacuzzi mit Liege, 4 Sitzen
und Licht im romantischen Pavillon

¢ Riesige Dusche im Bad

e Bezug nach Vereinbarung

Verkaufspreis Hohenweg 9, 4917 Melchnau BE CHF 1’330‘000.—
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DAS WOHNAMBIENTE

Ein Haus mit Wohnatmosphare zum Leben und Erholen.

Inside - Offen, urban, individuell - mit Charme

Bereits beim Eintreten durch das Entrée entfaltet

sich ein Raumgefiihl, das selten geworden ist: weit,

hell und dennoch geborgen. Garderobe,

Getrankeschrank und ein flexibel nutzbarer Raum fiir

Biiro, Gaste oder als Wirtschaftsraum sorgen fiir

durchdachten Komfort im Erdgeschoss. Herzstiick

des Hauses ist der offene Wohn-, Ess- und

Kiichenbereich: Eine grossziigige runde Verglasung

lasst die Sonne den ganzen Tag hindurch

hereinfluten, die weiss lasierte Holzdecke und der Parkettboden machen den Raum warm und
wohnlich. Die grosse Fensterschieberfront 6ffnet das Wohnzimmer perfekt zum Aussenraum,
und ein T-One Schwedenofen sorgt fiir kuschlige Abende in der Ubergangszeit.

Im Obergeschoss liegen drei Schlafzimmer, eine Ankleide sowie ein Bad mit grosser Dusche.
Die grosszligige Galerie ladt zum Spielen, Arbeiten oder Lesen ein und unterstreicht die
Flexibilitat dieses Hauses, welches sich mit seinen wandelbaren Raumen jeder Lebensphase
anpassen lasst.

Wohnen
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Wohnen

Offene Kiiche, Essen (Ture zu Flexraum in der rechten Bildhalfte)
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Offene Kiiche, Essen (links ged. Terrasse und Wohnen, mittig Hauseingang)

Runde Verglasung im Essen (links Tlre in Flexraum - heute Wirtschaftsraum)
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Flexraum neben Kiiche und Entrée - Biiro (kdnnte auch in zwei Zimmer unterteilt werden)

Waschmaschine, Tumbler, Zentralstaubsauger, Wascheabwurf im Flexraum
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Galeriebereich im Obergeschoss

Galeriebereich im Obergeschoss
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Kinderzimmer 1 und 2

Elternzimmer mit Ankleideraum

haldimann + schéarer ag
Philipp Scharer
Biitzbergstrasse 2c
4912 Aarwangen
p.schaerer@immodenktur.ch
www.immodenktur.ch
Aarwangen, 01.09.2026 Seite 12 von 29



Elternzimmer

Dusche/Wc-Raum

Separates WC
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Outside - kuschlige, intime Aussnraume mit viel Natur

Innenraum vs Aussenraum

Im Siden schliesst der gedeckte Sitzplatz mit Aussencheminée direkt an Kiche und
Essbereich an - lauschig, windstill und dank begriintem Flachdach angenehm kiihl. Der
Garten mit Rasenflache, das Jacuzzi im Rosenpavillon und der Spielturm auf der Rasenflache
runden den Lebensraum draussen ab.

So entsteht ein Wohngefiihl, das sich nicht nur auf die Innenraume beschrankt, sondern
Haus und Garten als zusammenhangenden Lebensraum begreift.

Gedeckter Sitzplatz

Jacuzzi und Spielhaus
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ARCHITEKTUR | BAUKONSTRUKTION

Das Haus ist perfekt in den steilen Hang eingebettet: Zuunterst liegt die Doppelgarage mit
innenliegendem Treppenhaus, dariiber das auf Gartenhohe liegende Erdgeschoss.

Die Ausrichtung folgt konsequent der Sonne - primér nach Westen und Stiden, mit Morgen-
sonne im Osten. Die zeitgemé&sse Architektursprache mit Rhombus Schalung in Schwedenrot
und weissen Fenstern fligt sich stimmig in die griine Umgebung von Melchnau ein.

Gebaut wurde das Haus 2005 von einem selbststéndigen Architekten fiir seine Familie - mit
hoher Bauqualitat und nachhaltiger Grundstruktur. Es ist in Holzbauweise nach Minergie Stan-
dard (Label Minergie BE-548) zertifiziert: Erdsonden-Warmepumpe, Photovoltaikanlage mit
rund 9.35 kWp, Komfortliiftung mit Warmeriickgewinnung sowie eine sternférmig verlegte,
abgeschirmte Elektroinstallation mit Netzfreischaltern sorgen fiir ein gesundes, zukunftsge-
richtetes Wohnklima - architektonisch, kologisch und mit hohem Wohnwert.

Die Liegenschaft wurde stets unterhalten und erneuert.

Architektur fiir Menschen, die nachhaltiges Wohnen schatzen.

Nachhaltigkeit bedeutet auch Flexibilitat: Rdume, die sich wandelnden Lebenssituationen an-
passen lassen, statt ausgetauscht oder umgebaut werden zu miissen. Der Wellnessraum im
Untergeschoss, der Flexraum im Erdgeschoss, bei Bedarf sogar in zwei separate Raume teil-
bar, sowie die grossziigige Galerie im Obergeschoss machen dieses Haus zu einem Zuhause,
das mit seinen Bewohnern mitwachst, statt sie einzuschranken.

Auch die Haustechnik sowie die Wahl der Baumaterialien und Konstruktionen unterstiitzen
dieses nachhaltige Wohnen.

Okologische Materialien férdern zudem die Behaglichkeit des Innenraums, wihrend ein
hochwertiger, griiner Aussenraum mit Weitsicht die Wohnqualitat zusatzlich unterstreicht.

Westansicht (Wohnen, gedeckter Sitzplatz)
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Gedeckter Sitzplatz mit Blick in den Garten und zum Jacuzzi

Spielhaus mit Rutschbahn und Schaukel
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KENNDATEN

Parzelle
Grundstiicksflache
Bauzone
Ausniitzungsziffer
Objekt

Bauweise
Zimmeranzahl

Erstellungsjahr
Sanierungen/Investitionen
Nettowohnflache

Kubische Berechnung SIA 416
Anzahl Nasszellen

Heizung / Warmwasser
Photovoltaikanlage
Zentralstaubsaugeranlage
Komfortliftung

Bauinventar/Ortsbildschutz
Besonderheiten

Aarwangen, 01.09.2026

ot

705m2

W2 (2- geschossige Wohnzone)

keine (auch keine Uberbauungs- oder Griinflachenziffer)

Einfamilienhaus mit 7 Zimmer inkl. Wellness-/Hobbyraum

im Kellergeschoss, Doppelgarage mit interner Treppe in

die Wohngeschosse unter dem Kellergeschoss, Whirlpool

im Wellnessraum und ein Jacuzzi im Garten

Holzbauweise im Minergie Standard mit Label BE-548

7 (ein Raum im Erdgeschoss kdnnte noch in zwei Zimmer

unterteilt werden)

2005

2005 - 2026: CHF 206’000

195.9m? (UG: 28.5/ EG: 89.3 / OG: 78.1)

+ Kellerraume 65m2 + Doppel-Autounterstand 54.9m?

+ gedeckter Sitzplatz 28.5m2

1200m3

2 (EG 1, OG 1) + Badewanne in beheiztem Wellnessraum

im Kellergeschoss

Erdsonden-Warmepumpe fir Heizung/Warmwasser

9.35kWp

Ja (ideal fiir Allergiker)

Ja mit Feuchte- und Warmerlickgewinnung.

(Ideal fir Allergiker)

kein Eintrag

- nachhaltige, 6kologische Bauweise

- sehr guter Sommer- und Winterwdarmeschutz

- grosse Doppelgarage mit Platz flir Velos

- beheizter Wellness-/Gym Raum mit Whirlpool
im Kellergeschoss

- 3 Kellerrdume

- offenes und fast durchgangig verglastes Wohnen/ Es-
sen/Kiiche. Topgrafisch bedingt sind keine Einblicke
maoglich!

- Galerie mit viel Platz fiir individuelle Nutzungen

- Elternzimmer mit Ankleideraum

- alle Zimmer sehr gut méblierbar

- sehr grosser gedeckter und teilverglaster Sitzplatz

- Aussen Jacuzzi mit viele Diisen

- 2-geschossiges Holzspielhaus fiir die Kinder

- schoner, griiner Garten mit diversen Teilbereichen
zum Verweilen
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PLANE

Situation
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Umgebung
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Garagengeschoss

Aarwangen, 01.09.2026
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Querschnitt
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STANDORT

Melchnau - D6rflich wohnen, urban versorgt sein.

Melchnau tberzeugt mit einer fir ein Dorf dieser Grosse aussergewohnlich guten Infrastruk-
tur. Backerei, Metzgerei und ein Volg-Laden decken den taglichen Bedarf, wahrend der
Landi-Laden mit 365-Tage-Shop auch ausserhalb der iiblichen Offnungszeiten fiir Nach-
schub sorgt. Zwei Restaurants laden zum Verweilen und Geniessen ein, eine Arztpraxis so-
wie eine Kindertagesstatte runden das Angebot vor Ort ab.

Kindergarten sowie Primar- und Sekundarschule befinden sich ebenfalls im Dorf, sodass
Kinder kurze Schulwege haben. Auch das 6ffentliche Freibad sorgt in den Sommermonaten
fir Erholung direkt vor der Haustdr.

Ein reges Vereinsleben pragt das dorfliche Zusammenleben und bietet fiir Jung und Alt viel-
faltige Freizeitmdoglichkeiten.

Wer gerne reitet, findet im Alpine Western Horses Zentrum die passende Adresse - sei es
fir die eigene Reitleidenschaft oder um dem eigenen Pferd ein neues Zuhause zu geben.

Abgerundet wird das Angebot durch eine gute OV-Anbindung, die Melchnau trotz seiner
landlichen, ruhigen Lage komfortabel mit der Region und den grosseren Zentren verbindet.

Quelle: www.melchnau.ch

Quelle: www.braetlistellen.ch Quelle: Schweizer Gemeinden
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Einwohner
per 2026

1500

Geografische
Hoéhe

481 m u. M.

Steuerfuss
2026

1.74

Quelle: baublatt.ch / Kunstweg Melchnau

Aarwangen, 01.09.2026

Erreichbarkeit mit dem Auto
Langenthal

Bern in 52 Min.

Zirich in 62 Min.

Autobahn Niederbipp in 19 Min.
Autobahn Rothrist in 21 Min.

ov

Bushaltestelle Melchnau zu Fuss in 6 Min.
SBB Langenthal in 16 Minuten mit dem Bus
HB-Bern in 70 Min.

HB Ziirich in 1 Stunde 36 Min.

Dienstleistungen
Landiin 400m
Volg/Post in 600m
Metzger in 500m
Backer in 400m
Restaurant in 500m
Arztin 500m

Schule in 800m
Kindergarten in 400m
Kita in 800m
Schwimmbad in 1500m
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DAS PROJEKT IN KURZE

Ihr Traumhaus

7 Zimmer

+ Wellness-/Gym Raum

+ Wirtschaftsraum

+ Ankleide

+ gedeckter Sitzplatz

+ Photovoltaikanlage

+ Komfortliiftung

+ Zentralstaubsauger

+ Whirlpool und Jacuzzi

+ Holzspielhaus im Garten
+ Sanierungen CHF 206’000

Umgebung

Rasenflache mit Sitzplatz im
Siiden. Hauszugang im Norden

Bezug:
Nach Vereinbarung
Verkaufspreis: 1'330'000.00

www.immodenktur.ch
p.schaerer@immodenktur.ch

Bei Interesse stelle ich Thnen gerne unverbindlich das
charmante Einfamilienhaus persdnlich vor.

Um einen Besprechungstermin vereinbaren zu kénnen,
melden Sie sich bitte unter 062 922 25 20, bei Philipp
Scharer, haldimann + scharer ag aus Aarwangen oder
per Mail an p.schaerer@immodenktur.ch.

Ich freue mich, Sie kennen zu lernen und lhnen dieses
individuelle Einfamilienhaus mit vielen Vorziigen und mit
viel Raum, zur Verwirklichung Ihrer Traume vorstellen zu
dirfen.

Freundliche Griisse

Philipp Scharer

haldimann + schéarer ag
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