- Besuchar
Parkplatz

...BUrogebaude ALSO

Meierhofstrasse 5/5a, 6032 Emmen Mieten |
Arbeiten




Vermieterin und Vermarktung
ALSO Schweiz AG
Meierhofstrasse 5 CH-

6032 Emmen

... Olivia Kleiner
Indirect Procurement Manager

Direkt +41 41 266 16 41

olivia.kleiner@also.com



Inhalt

Objekt 4
Burogebiude Meierhofstrasse 5/5a..... 5
Emmen - Stadt und Land zugleich ........ 6
Pldane 7
UMEEDUNG ..o 6
Grundrisse ... .8
Fassaden .....cccoeeveieeeciiiee e 9
Kurzbeschrieb ........cccceeeveeeiiiiiieeennnnns 10

Gebaudeerschliessung und Infrastrukturll
Grund- und Innenausbau
Fotogalerie ....c.cccoveeveenveriieeneennee.

Angebot, Mietpreise und Bezugstermin.................... 15



¥
\\
4

[




Meierhofstrasse 5/5a, Emmen - lhre
neue Firmenadresse?

Die ALSO Schweiz AG vermietet an der Meierhofstrasse 5/5a in Emmen attraktive und bezugsbereite Biroflachen im 2. Obergeschoss
eines Birogebdudes. Zur Verfigung stehen rund 200 m? Biiroflache sowie optional ein zusétzlicher Raum mit 18 m2. Das Geb&dude
Uberzeugt durch seine verkehrsglinstige Lage, eine gute Anbindung an den 6ffentlichen und privaten Verkehr, ausreichend Parkplatze
sowie Ladestationen fir Elektrofahrzeuge.

Mieter profitieren von einer hochwertigen Infrastruktur mit Personen- und Warenlift, Liftungs- und Gebaudetechnik sowie der
Mitbenlitzung des Personalrestaurants im Haus. Die Flachen eignen sich ideal fiir Dienstleistungs-, Handels- und Gewerbebetriebe.

Verfligbar ab Januar 2027 oder nach Vereinbarung.

Das Biirogebaude steht in der Gewerbezone Meierhof, genauer an der Meierhofstrasse
5/5a, am norddstlichen Dorfrand von Emmen.

Der Hauseingang Meierhofstrasse 5 bildet den Haupteingang. Das Birogebaude ist
durch zwei autonome Treppenhaduser mit je einem Personen- und Warenlift
erschlossen. Im Erdgeschoss befinden sich Blroraumlichkeiten und das
Personalrestaurant der Firma ALSO. In den beiden Obergeschossen sind ebenfalls
Biroflachen angeordnet.

Die Firma ALSO vermietet im 2. Obergeschoss Buroflachen. Zur Vermietung
steht eine Bruttonutzfliche von 200 m2. Zuséatzlich kann ein separater Raum
mit 18 m? gemietet werden.

Das Personalrestaurant ist auch fur Mieter zuganglich.

Der Standort des Biirogebaudes ist fir Kunden und Mitarbeitende mit dem OV/IV gut
erreichbar (mit Bus ab Bahnhof Emmen zirka 15 Minuten, inkl. kurzem Fussweg). Fur
den motorisierten Individualverkehr hat es beim Geb&dude Besucher- und
Mitarbeiterparkplatze.

Zudem stehen sechs Ladestationen flr Elektrofahrzeuge zur Verfliigung.



Emmen - Stadt und Land zugleich

Vorden Toren der Stadt Luzern

Optimaler Standort fiir Industrie- und
Gewerbebetriebe, Dienstleister und
Handel

Gut erreichbar mit OV und

Individualverkehr

Mit Uber 33’000 Einwohnern ist Emmen die zweitgrosste Gemeinde der
Zentralschweiz. Die Gemeinde ist ein attraktiver Standort fir Industrie- und
Gewerbebetriebe, Dienstleister und Handel und bietet zirka 16’000 Arbeitsplatze.

Der Ort ist verkehrstechnisch mit OV sehr gut erschlossen, verfiigt iber vier Bahnhéfe
und ein dichtes Netz von Busverbindungen. Der Bahnhof Luzern ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und bietet Anschluss an das nationale und internationale
Schienennetz. Auch der motorisierte Individualverkehr ist durch die direkten
Anbindungen an die A2 (Slid- achse) und die A14 (Richtung Zirich) optimal an das
nationale Strassen- netz angeschlossen. Zudem sind die Velowege in der Region gut
ausgebaut.

Emmen ist Stadt und Land zugleich. Nebst den urbanen Bauten im Zentrum, finden
sich an den Randgebieten der Gemeinde landliche Bauten und viele Griinflaichen

die Erholung in der Natur bieten.
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Hauseingang

Treppenhauser

Briefkasten

Parkierung

Gebaudeerschliessung und
Infrastruktur

Separate Treppenhauser (Meierhofstrasse 5/5a) auf der Nordostseite des Geb&udes,
mit Hebeblhne bei Hauseingang 5a.

Personenaufzug Treppenhaus 5:

Nutzlast 630 kg (8 Personen), rollstuhlgdngig, Kabinengrdsse (B/T/H) zirka 1.10 x
1.40x 2.20 m.

Waren-/Personenaufzug Treppenhaus 5+5a:

Nutzlast 1’600 kg (21 Personen), rollstuhlgdngig, Kabinengrdsse (B/T/H) zirka 1.40
X 2.40 x 2.20 m, Zugang im Erdgeschoss beidseitig.

Haltestellen auf allen Geschossen.

WC-Anlagen fur Damen und Herren, getrennt, pro Treppenhaus (Erd- geschoss bis
2. Obergeschoss). Rollstuhlgéangige WC-Anlage, Unisex, im Untergeschoss
Treppenhaus 5.

Briefkastenanlage Meierhofstrasse 5a mit einem Briefablagekasten pro Mieter

Parkplatze im Freien, beim Blirogebdude. Gedeckter Velounterstand auf der
Nordwestseite des Gebaudes.

Signaletik Das bestehende Beschriftungskonzept der Firma ALSO Schweiz AG dient einer

Schliessanlage

optimalen Orientierung und zielgerichteten Fiihrung der Kunden/Besucher.

Die Schliessanlage gewdhrt dem Mieter Zutritt ins Gebdude und in die
entsprechende Mietflache



Grund- und Innenausbau

Die Mietpreise fiir das 2. Obergeschoss basieren auf dem nachfolgend beschriebenen Grund- und Innenausbau.

Fassade Stahlbeton oder Mauerwerk, mit Metallfassade
Fenster Fenster in Holz-Metall, mit Isolierverglasung
Sonnen-/Wetterschutz Verbundraffstoren aus Aluminium, elektrisch bedienbar/gesteuert

Boden Treppenhaus in Naturstein, WC-Anlagen mit keramischen Platten.
Biiro 2. OG: Doppelbodensystem, Nutzschicht Teppichplatten. Nutzlast 2. OG:
500 kg/m?2.

Waiande Treppenhaus mit Abrieb, weiss gestrichen.

WC-Anlagen mit keramischen Platten, raumhoch.
Raumhohe 2. OG: 2.60 m (Lichtmass).

Decke Korridor- und Birobereiche mit abgehangten Metall-Akustik-Decken- paneelen
(perforiert), Deckenleuchten und Luftungsausldsse integriert.

Elektroanlagen Hauptverteilung im Untergeschoss, Steigzonen in Treppenhaus. Biroflache
im 2. OG komplett erschlossen, Doppelbodensystem. Weitere Anschlisse
moglich, optional (ab Kabelraum im 2. OG).

Telefon / Internet Amtsverteilkasten im Untergeschoss, Steigzonen in Treppenhaus. Blroflachen
im 2. OG komplett erschlossen, Doppelbodensystem. Weitere Anschliisse
moglich, optional (ab Kabelraum im 2. OG).

Heizungsanlagen Zentrale Wirmeerzeugung mit Gasheizung.
Warmeverteilung mittels Heizwanden entlang der Fensterfronten, mit
Raumthermostaten.
Sanitaranlagen WC-Anlagen fiir Damen und Herren, getrennt, pro Treppenhaus

(Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss).
Hindernisfreie WC-Anlage, Unisex, im Untergeschoss Treppenhaus Meierhofstrasse
5.

Liftung/Klima Moderne Hygiene-Liiftungsanlage mit wassergekiihlter Zuluft, in abge- hdngter
Decke integriert (Farex Decken-Kihlsystem).



Fotogalerie

Zufahrt Birogebaude und Parkplatze im Freien Nordostfassade mit Haupteingang Meierhofstrasse 5

Nordost-/Nordwestfassade, Velounterstand Studwest-/Stdostfassade, Gartensitzplatz Restaurant

Empfang ALSO Schweiz



Fotogalerie

Blrobereich

Verbindungs-Korridor Treppenhaus 5/5a

Personalrestaurant Erdgeschoss



Angebot, Mietpreise und Bezugstermin

Stand: 01.10.2026

Meierhofstrasse 5/5a

Mietpreis Nebenkosten Mietpreis Nebenkosten
Flache i i CHF/m?/Jahr CHF/m?/Jahr CHF/Monat gerundet, CHF/Monat pau.,
BNF m? | Stockwerk, Lage, Treppenhaus (TH) { Nutzung exkl. MWST exkl. MWST exkl. MWST ¢ exkl. MWST :
200 : 2. Obergeschoss, Flache 1 Biiro 178.00 40.00 2‘967.00 666.65
18 : 2. Obergeschoss, Flache 2 Buro 178.00 40.00 267.00 60.00
Parkplatz
: Mietpreis CHF / Monat exkl. MWST :
: Im Freien 60.—

Bezugstermin
Ab Januar 2027 / Nach Vereinbarung

Bruttonutzfliche (BNF)
Flache exklusive Fassaden-, Treppenhauswande und Leitungsschachte. Trennwande zwischen den Mietern sind halftig, allgemeine
Verkehrsflachen und WC-Anlagen anteilsmassig enthalten.

Mietbedingungen
Preise bei Mindestmietdauer 1 Jahr fir die Mietflachen im Grund- und Innenausbau, mit oder ohne bestehendes Mobiliar, geméss
Kurzbeschrieb in der Vermietungsdokumentation.

Nebenkosten
Die Nebenkosten werden pauschal mit CHF 40.00 pro m? und Jahr, exkl. MWST, verrechnet. Die Pauschale umfasst insbesondere

Heizenergie und Strom fiir die gemieteten Raume sowie verschieden Service Abos, Reinigung der Allgemeinraume, Wasser- und
Entsorgungsgebiihren, Gartenunterhalt, Schneerdumung, Hauswartung. Eine separate Nebenkostenabrechnung erfolgt nicht.

Der Mietzins kann alle zwei Jahre zu 2/3 an die Verdnderung des Landesindex der Konsumentenpreise angepasst werden.

Als Basis gilt der Indexstand per August 2026



