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Residenza Pazzola

Das Projekt im Uberblick

Atmosfera da vacanzas.
Direkt an der Skipiste, nach-
haltige Bauweise, moblierte
Wohnungen, Hoteldienst-
leistungen und von Vermie-
tungseinnahmen profitieren.

In der Residenza Pazzo-

la kommen Sie besimmt in
Ferienstimmung. Bhlen Sie
sich wohl in Ihen eigenen vier
Wdanden und geniessen Sie
die Diengleistungen des be
nachbarten Haotels Pazzola.

In den Haupsaisons kdnnen
Sie Ihre Ferienwohnung fur
insgesamt sechs Wochen
selbst nuzen. Daruber hin
aus ist die Benukzung in den
Nebensaisons fur Sie unein
geschrankt moglich.

Wdahrend Iher Abwesenheit
Ubernimmt das benachbae
Hotel Pazzola fur Sie die ér-
mietung lher Wohnungen.
Die Migteinnahmen verden
Uber ein Pboling-Modell ge
sammelt und anteilsmadssig
an die Eigentumer ausge
schuttet.

Die Wohnungen verden hier
durch optimal genutt und

Sie als zukuntige Eigentumer
profitieren von den Midein-
nahmen, ohne dsatzauf
wand.

La svizra ei miu dacasa.
Auch bei der Inneneinrich-
tung Uberzeugt die Residen-
za Pazzola mit 98 % Schwei-
zer Materialien.

Vom gemutlichen B# bis zum
fein dutenden Kaffee. Die
stilvoll und bis ins l&te Detail
eingerichtdéen Ferienapart-
ments bigen Platz fur bis zu
sechs Personen und uber
zeugen in der Materialitat und
Bauweise.

Die aus Disentis gammende
Inneneinrichterin Mobelry
stimmte die Materialien und
Farben harmonisch awinan
der ab Wohlfuhlatmosphé
re in den Bundner Alpen is
garantiert.

Auch das Kleininentar steht
fur Sie in der Wohnung immer
bereit. Mit deentem Delor
entspannen Sie in einer hei
meligen Amosphde und
geniessen den Blick auf die
fantastische Bergwelt.

Interng und TV sind berits
installiert und ¢ehen zur Nut
zung bemeit.
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Disentis/Muster

Das Klosterdorf

Kultur und Genuss

In Ihen Ferien die ruhige und Einwohnern liegt im Bundner Die alten Gemauer des 1'400 schiedene Resaurnts mit

Uberschaubare Dorfidylle Oberland. Die feizeitange Jahre alten Klogers mit der Bundner Speialitaten wie

geniessen und gleicheitig die bote sind sovohl im Sommer neu enovierten Klosterkirche Maluns Capuns Bizochels

Vorzuge eines gossen Skige- als auch im Winter beinahe nimmt Sie auf eine &itreise und Gestensuppe |lhen Gau

bietes erleben. Disentis/Mus unbegenzt und es lommen mit. Lassen Sie sich von der men.

tér bietet Innen genau diese laufend weitere tolle Angebo Geschichte und Kiltur des

Vortelle. te hinzu. \bn Gross bis Klein Dorfes mittragen. Fur einen Snack mvischen-
bietet Disentis/Mugér das durch stehen Ihnen toditions

Die aitoromanische Gemeinde  passende Angebd, bei jedem Zur Starkung nach einem lan reiche Becker und Mdzger

Disentis/Mudgér mit 2'200 W etter. gen Tag verwdhnen er- gerne fur Sie beeit.

Disentis /Mustér in Kirze vorgestellt Angebot

o Restaurants mit einheimischer che

o La pendenta - ldngste Hangebruck Graubundens
o Sportzentrum Acla da Bntauna

o 1'400 Jahre alte Klogerkirche

o verschiedene Museen

o traditionsreiche Kleinberiebe

o 1'100 Meter Uber Meer
o 2'200 Einwohner

o Amtssprache ist rdtoromanisch

o Teil der Skiaena Disentis-Sedrun-Andermat

o Lukmanierpass in Richtungdssin ganzjahrig gedfnet

o Dank Obenlppas ist Disentis von Uri, luzern, Zurich und Bern
her sehr gut ereichbar




Freizeit und Aktivitaten

Sommer Winter

Abwechslung gaantiert. Ob Klein biget die Region Disen Schone Aufstiege, tmumhate Freeridemoglichkiten sind nur

an heissen Sommetagen tis, sondern auch &nnis- und Aussichten und unergess- ein Teil der Attraktionen an

oder an \erregneten Herb4- Golfplatze. liche Abfahrten. In der Region kalten Wintertagen.

tagen. Die Region Disentis/ Disentis/Mugér sind erlebnis

Mustér bietet fur jeden das Geniessen Sie das kuhle Nass reiche Wintertage garntiert. Auch ein kundliches Eisfeld

passende Angebd. Im Badesee fontanivas und fur Schlitschuhspass, ein
lassen Sie ihen Blick uber die Die Skiarena mit 180 Pigen- Schlittelweg und Winter und

Nicht nur 350 Kilom&r Wan- Imposante Begwelt schwel- kilomeer, 30km Langlaufloipe Schneeschuhwanderungen

derwege, Klettermoglichleiten fen. von Disentis nach Tun und bietet die Region Disentis/

und Bilketrails fur Goss und unendliche Skitouen und Muster.

Sommeraktivitaten Winteraktivitaten

o Bikeregion mit Tails fur Goss und Klein

o 350 Kilomeer Wandemwege

o Badesee Fontanivas

o Kletterhalle im Sommer und Winter

o Tennis mit 3 Sandpldze und 2 Hallenpldte

o Golfplakze in Sedrun, BrigelsSagogn und Andermat

o Skitouren & Feeriding

o Skiarena Disentis-Sedrun-Andermatt mit 180km Pide
o 30km Langlaufloipe entlang des Rheins

o Winter- und Schneeschuhwandern

o Schlittschuhlaugn, Curling & Eisockschiessen

o Schlittelweg
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Ferienapartments

Die Highlights im Uberblick

Hotelkonzept und Mietzins-
einnahmen

Beziehen Sie verschiedene
Hoteldienstleistungen \om
benachbarten Hotel Pazzola
und lassen Sie ferienstin
mung auflommen. Wohrend
Ihrer Abwesenheit sogt das
Hotel fur eine gute Auslatung
lhrer Wohnung und Sie pofi-
tieren daduch von Midzins-
einnahmen.

Nachhaltige Bauweise

Der Neubau wid aus Holz er
stellt. Ein naturlichermachhat
tiger Rohstoff aus dem Kanton
Graubunden.

Energiebewusst

Die Warme wid vom lolalen
Fernwdarmelideranten aus
regionalem Schnitelholz be
zogen.

Privater Einbauschrank bei
Abwesenheit

Wahrend Iher Abwesenheit
haben Sie genugend Plat fur
Ilhre private Utensilien im ab
schliessbaren Einbauschank
in lTher Wohnung. Mochten
Sie weitere Gegenstande in
der Uberbauung lagern,da-
nen Sie lostengungig Keller
raume hinzumigen.

Mountainbike und E-Bike

Ein Waschplatz fur Ihe Moun
tainbikes steht berwrit. Eben
falls ein abschliessbaer Fahr
radraum mit ladestationen fur
Ihr EBike.

Ski und Snowboard

Ihnen geht ein sepanter

Ski— und Snavboardraum zur
Verfugung mit entspechender
Schuhtrocknungsanlage.

E-Ladestation / PV-Anlage

In der hauseigenen Tigara-
ge stehen die EL adestatio-
nen fur Sie beeit. Der Strom
wird mit der eigenen Phto-
pholtailanlage auf dem Dach
produziert.

Attraktionen / Sport

Laufen Sie Uber die $rasse
und schnallen Sie sich dekt
lhre Winterausrustung an.
Die Bergbahnen Disentis und
der Ubungslif Sax stehen vor
lhrer Haugsture. Am Abend
gelangen Sie gemutlich on
der Talabfahrt direkt zu Iher
Ferienwohnung.

In Gehdiganz befindet sich
unter andeem das Spott-
zentrum (enter Fontauna und
viele weitere Attraktionen und
Angebote.
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Situation

Residenza Pazzola, Cuoz

Adresse

Apartments

Parkierung
Verkaufspreise
Erstbezug

Projektwebseite

Residenza Pazzola
Gassa da Cuoz 3
7186 Disentis/Mugeér ‘
Hotel Pazzold
2.5 ZimmerWohnungen

Nettowohnflache NWF  41m? T |

3.5 ZimmerWohnungen ARNRN
Nettowohnflache NWF  57m? Zamh

Einstellplaz mit ELademaoglichleit
Gemass sepanter Preisliste

1. Juli 2024

Erschliessung

www .residenza-pazzolach

\\\\\ V

25m N
o]
W@
MST. 1:500 S
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Erdgeschoss
Péz Alpetta, Wohnung 01

B

o Erdgeschoss Haus A
o Zimmer 2.5

o NWF 41m?

o Balkon 6m?

o Mitbenuzungsrecht Einstellparkplaz
mit E-L adestation

o WaschkUche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

o Kellerabtell zusatzlich mietbar

Entrée

Waschen

Péz Caschleglia, Wohnung 02

Waschen
2.90m?

]
L

Erschliessung
52.65m?

[T

— Erschliessung
52.65m?

C ] o Erdgeschoss Haus A w
o Zimmer 2.5
o NWF 41m?
(T

o Balkon 6m?

o Mitbenutzungsrecht Einstellparkplak
mit E-L adestation

o Waschkuche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

_J U o Kellerabteil zusatzlich migbar
5m N 0 5m N
s | SISt
MST. 1:100 S MST. 1:100 S
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Erdgeschoss
Péz Medel, Wohnung 03

(TR

Erschliessung

Péz Muraun, Wohnung 04

Zimmer

9.55m?

LT L1

E j o Erdgeschoss Haus B
o Zimmer 3.5
o NWF 57m?
o Balkon 6m?
(T

o Mitbenuzungsrecht Einstellparkplaz
mit E-L adestation

o WaschkUche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

CJ UJ o Kellerabteil zusatzlich migbar

C ] o Erdgeschoss Haus B
o Zimmer 3.5
o NWF 57m?
o Balkon 6m?
([T

o Mitbenutzungsrecht Einstellparkplak
mit E-L adestation
o Waschkuche auf Geschoss
Balon o Velo- und Skirmum
L J U o Kellerabteil zusatzlich migbar

Wohnen/Essen
22.20m?

MST. 1:100 S MST. 1:100 S

17



Obergeschoss
Péz Ault, Wohnung 05

Péz Cazirauns, Wohnung 06

Waschen

]
L

Waschen

aaaaaaaa

Erschliessung — Erschliessung
52.65m? 52.65m?

E j o Obergeschoss Haus A w C ] o Obergeschoss Haus A w
o Zimmer 2.5 o Zimmer 2.5
o NWF 41m? o NWF 41m?
([T (T

o Balkon 6m? o Balkon 6m?
o Mitbenuzungsrecht Einstellparkplaz o Mitbenutzungsrecht Einstellparkplak
mit E-L adestation mit E-L adestation
o Waschklche auf Geschoss o Waschklche auf Geschoss
o Velo- und Skimum o Velo- und Skirmum
CJ U o Kellerabteil zusatzlich migbar _J U o Kellerabteil zusatzlich migbar
0 5m N 0 5m N

MST. 1:100 S MST. 1:100 S

19



Obergeschoss IS M

Péz Tgietschen, Wohnung 07 Péz Gannaretsch, Wohnung 08

Erschliessung

Wohnen/Essen
22.20m?

E j o Obergeschoss Haus B | C ] o Obergeschoss Haus B
o Zimmer 3.5 o Zimmer 3.5
o NWF 57m? o o NWF 57m?
o Balkon 6mM? I o Balkon 6m?
(D = [T

o Mitbenuzungsrecht Einstellparkplaz o Mitbenutzungsrecht Einstellparkplak
mit E-L adestation mit E-L adestation

o WaschkUche auf Geschoss o Waschkuche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum Balkon o Velo- und Skirmum

5.65m?2
CJ UJ o Kellerabteil zusatzlich migbar _J U o Kellerabteil zusatzlich migbar

MST. 1:100 S MST. 1:100 S
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Dachgeschoss
Péz Cavardiras, Wohnung 09

E j o Dachgeschoss Haus A
o Zimmer 2.5
o NWF 41m?
o Balkon 6m?
(T

o Mitbenuzungsrecht Einstellparkplaz
mit E-L adestation

o WaschkUche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

) U o Kellerabteil zusatzlich migbar

Wohnen/Essen

i

Waschen
2.90m?

Erschliessung
52.65m?

MST. 1:100 S

Péz Gendusas, Wohnung 10

Entrée
4.30m?

Waschen
2.90m?

— Erschliessung
52.65m?

C ] o Dachgeschoss Haus A
o Zimmer 2.5
o NWF 41m?
([T

o Balkon om?

o Mitbenutzungsrecht Einstellparkplak
mit E-L adestation

o Waschkuche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

L J U o Kellerabteil zusatzlich migbar

0 5m N
o
\ [ WQ\ j
MST. 1:100 S
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Dachgeschoss
Péz Pazzola, Wohnung 11

E j o Dachgeschoss Haus B
o Zimmer 3.5
o NWF 57m?
o Balkon 6m?
(T

o Mitbenuzungsrecht Einstellparkplaz
mit E-L adestation

o WaschkUche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

) UJ o Kellerabteil zusatzlich migbar

T

LT L1

Wohnen/Essen
22.20m?

Balkon
5.65m?

MST. 1:100

Péz Acletta, Wohnung 12

)

o Dachgeschoss Haus B

o Zimmer 3.5
o NWF 57m?
o Balkon om?

o Mitbenutzungsrecht Einstellparkplak
mit E-L adestation

o Waschkuche auf Geschoss

o Velo- und Skirmum

o Kellerabtell zusatzlich miebar

Acletta

MST. 1:100

25



Untergeschoss

o Untegeschoss Haus A & B

o Einstellhalle 413m?

o Keller 9m?/16m?

o Skiraum 24m?

o Veloraum 25m?
([T

=
i
°3

Bikedepot/Ladestation

Skiraum/Schuhtrockner




Swissness

Nachhaltiges Bauwerk

Holzbauweise

Der Neubau wid aus Holz
erstellt. Ein naturlichermach
haltiger Rohdoff aus dem
Kanton Goubunden mit guten
Dammwerten, WohlfUuhlcha
rakter dank opgimalem Wohn-
klima und achitektonischer
Warme.

Der Charme der Holzbauwi-
se wird auch im Wbhnungs
innern sicht und spurbar Die
Wohn— und Schlafzimmer
werden duch Holawvande in
Fichte abgerundé.

Die Isolation beseht eberr
falls aus einer Holdadmmung.
An kalten Wintertagen somgt
die Holdadmmung fur Véirme
und die sommerliche Hre
kann ebentills naturlich abge
halten werden.

Ein geschlifener Unterlagsbe
den somt fur Moderne in der
Wohnung. Gepaatr mit der
Holzbauweise schaffen diese
ein ideales Wohnklima.

Wohnen

Ein gemutliches Séa mit der
Moglichleit, dieses schnell
und unlompliziett in ein Bet
umzuwandeln. Ihe Wohnung
Ist ideal gevappnet, um spon
tan weitere Gaste zu emdan-
gen.

Baden

Ein olifarbener Platenboden
sorgt in den Badeimmern fur
die natige Frische.

Schone Abstellmobel aus
Holz, eine Bodenebene Du
sche sowie eine Regenbaouse
runden das Gesamtangebb
ab.

Kochen / Essen

Die in einem santen braunton
gehaltenen Kichenschianke
in Kombination mit der dunk
len Gronitabdeckung bilden
einen odimalen Kontrast zum
geschliffenen Unterlagsboden
und den Holwvanden.

Schlafen

Das Zusammenspiel der er-
schiedenen Srukturen und
Materialien finden im Schlaf
zimmer ihen Abschluss. Ein
Stoffbett vor der Holavand
und der geschlifene Unter
lagsboden sind @rblich ideal
aufeinander abgesimmt

In den 3.5 Zimmer VW@hnun
gen finden Sie im weiten
Schlafzimmer ein Einelbett,
Moglichleit fur den Augzug
eines zweiten Bettes sowie
ein Schreibtisch.

29
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Ausstattung der Wohnungen

Wohn-, Kochbereich und Balkon

_

Wohnbereich
Stehleuchte

Essbereich
Lederstuhl

Materialcollage
2.5 Zimmer-Wohnung

LI

Essbereich
Hangeleuchte

Wohnbereich
Blichertisch

Balkonbereich
Metalltisch

Balkonbereich
Metallstuhl

Wohnbereich
Stoffpolster

Wohnbereich
Stoffsofa Whg. 3.5

Essbereich
Kunstharztisch

Wohnbereich
Stoffsofa Whg. 2.5

Schlafbereich und Nasszellen

Materialcollage
3.5 Zimmer-Wohnung

Schlafbereich
Doppelbett

Schlafbereich
Arbeitstisch

Schlafbereich
Deckenleuchte

Schlafbereich

Arbeitsstuhl

Schlafbereich
Schrank

Schlafbereich
Ausziehbett

31
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Kurzbaubeschrieb

Innenausbau

Bauteile

Decke

Weissputzdecke einschichtig
zum Streichen, Vorhangschie
nen VS 57 in Decke eingelas
sen.

Boden

In allen Wbhn- und Schlaf
raumen wid ein geschlifener
Unterlagsboden eingebaut

Wand

Grundpuk und olologischer
Fertigputz 1.5 mm augezo-
gen oder abgerieben.

Bei allen Nasstiumen werden
die Apparatruckwvande auf
der gesamten Hohe mit einer
olivfarbenen Plate belegt

Schliess- und Turanlagen

Schliessanlage
Sicherheitsschliessanlage
System KABA oder gleichwer-
tiges Produkt.

Eingangsturen

o Spezielle Wohnungsab
schlussturen gemass Schall-
und Damménzept

o Holz-Rahmenturen

o Beschlage in Edelsahl

o Druckergarnitur

o Dreipunkiverschluss

o Spion

Zimmerturen

o Holz-Blockfutterturen
o Gummidichtung

o Beschlage in Edel$ahl
o Druckergarnitur

Nasszellen und WC

Sanitdrapparate Nasszellen

o Bodenebene Dusche mit
Echtglas-Trennwand

o Waschtisch mit Unterbau

o Wandklosett UP

o Duschmischer

o Wandmischer

o Regenbrause

o grosser Spiegelschank

o 1 Badetuchstange

o 2 Handtuchhalter

o1 WC-Papierhalter

o 1 Drahtseifenhalter

Sanitarapparate WC

o Waschtisch mit Unterbau
o Wandklosett UP

o Wandmischer

o Spiegel

o1 Handtuchhalter

o1 WC Papierhalter

o 1 Drahtseifenhalter

Kiche

Kicheneinteilung

Grosse und Einteilung nach
Plan und Materialisierungs-
konzept des Architekten.

Ausstattung Kuche

o Backofen

o Glaskeramikkochfeld als fla-
chenbundigertinbau

o Geschirrspuler

o Kuhlschmnk mit Tigkuhlfach

o Umluft-Abzug

o Kehrichtfach als \Wbllauszug

o Kunststeinabdeckung

o HPL-PL atte als Kuchen-
ruckwand

o Anti-Fingerprint Belege

Allgemein

Elektroanlagen

Schwachstrom

Multimediadosen in V@hn-

raum und Elternzimmer

o 1x Telefon RJ45

o 1x Radio und M

o 1x Modem

o Leerrohre in den ubrigen
Schlafzimmern

o Sonnerie und Tursprech-
anlage

o 1 Steckdose pro Keller

Photovoltaik

Auf dem Flachdach wid eine
PV-Anlage zur Geavinnung
von Strom fur den Eigener-
brauch estellt.

E-Ladestation

Die Einstellplaze werden
teilweise mit EL adestationen
ausgeruget.

Heizungsanlage

Wadarmeerzeugung
Anschluss an Fernwarme
leitungsndz Unterstation mit
Wdarmespeicher im &chnik
raum.

Warmeverteilung
NiedertempemturBodenher-
zung in Wohn- und Schlafau-
men, Kiche und Nasgzellen.

Erschliessung

Treppenhaus
Erschliessungstrakt in Sicht
beton.

Aufzlge

o Rollstuhlgangig gemass SIA
Norm

o Teleskopschiebeture

Aussenraum

Umgebungsarbeiten
Gemass Auswahl Land-
schaftsarchitekt.

33
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Beratung und Verkauf

Nebenkosten Verkauf

Die Handanderungsseuer
sowie die haltigen Ndariats—
und Grundbuchgebuten in
Hohe von taal 2.30 % wer-
den von Kauferschaft und
Verkauferschaft halftig geteilt.
Allfallige Gebuhen fur zur
Errichtung wn Schuldbriden
durch die finanzieende Bank
gehen zu lasten des Kaufers.

Ausbau und Inventar

Die Wohnung werden im
fertig ausgebauten und @l
standig moblieten Zustand
gemass Baubeschrieb law.
Inventarliste gekauft.

Anderungswiinsche Ausbau
Aufgrund eines $rukturier
ten Beherbegungsbetriebs
werden samtliche Wohnung
einheitlich estellt und es

konnen leine Anderungsin-
sche seitens Kaufer beantogt
werden.

Zahlungsmodalitaten

Bei Unterzeichnung des Re

servationsvertrages ist eine

Anzahlung in Hohe wn

CHF 20'000.00 fallig.

Die weiteren Kaufpreiszah-

lungstermine werden wie folgt

definiert:

o 1/3 bei dfentlicher Beurkun-
dung (Anrechnung der ge
leisteten Reservationszah-
lung)

o 1/3 bei Rohbauwllendung

o 1/3 beil Beugsbereitschaft
der Wohnung

Schlussbestimmung

Die vorliegende Dokumenta
tion stellt das Bauworhaben in
der Projektphase dar Aus

den Planen, Visualisierun
gen, Moblierungen oder Be
schreibungen lbnnen leine
Anspruche abgeleité wer-
den. Ausfuhrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen
undbder Massabwveichun
gen kdnnen vorkommen und
bleiben jedereit ausdrucklich
vorbehalten.

Ablauf Verkauf

o Besprechungstermin

o Erhalt Zugangsdaten zum
Datenmum mit eweiterten
Informationen

o Kaufentscheid und Zisage
mit Finanzierungs-
bestatigung der Bank

o Unterzeichnung des Reser
vationsvertrages mit An-
zahlung

o Erstellung Kaufvertrag und
offentlicheBeurkundung

Besprechungen

Erkundigen Sie gemeinsam
mit uns den Sandort des Pro-
jektes Residenza Pazzola und
lassen Sie sich von der tollen
Aussicht und der idealen @ge
begeistern.

Im benachbaten und beeits
bestehenden Hael Pazzo-

la (Gassa da Cuoz 3, 7186
Disentis) prasentieren wir
Ihnen gerne die ausge dhlten
Materialien Iher neuen Woh-
nung.

Wir freuen aus auf den uner-
bindlichen Bespechungder-
min mit Ihnen.

Kontakt

Durschei Fiduziaria A
Via Lucmagn 7

7180 Disentis/Mudér

Fabio Deflorin
081 936 46 00
fabiodeflorin@durscheich

Bauherrschaft

Einfache Gesellschat Residenza Pazzola
c/o Durschei Fiduziaria A

Via Lucmagn 7

7180 Disentis/Mugtér

Planung

Verkauf

Architektur

IPZ

ingenieure + planer ag

Durschei
Fiduziaria SA

architectura

tanwborniqg/ﬂﬁmm

Layout, Plane und Bilder
architectura tambornino
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